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Beschlussvorschlag:

Dem stddtebaulichen Entwurf zum ,,Quartier Wohnen am Wald*“ gem&f Anlage 1 wird zugestimmt
als Grundlage fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans.

Begriindung:

Nach dem Beschluss zur Anwendung eines reduzierten Stellplatzschliissels, hat die Wohnbau
Budenheim mit den beauftragten Biiros den stddtebaulich-freiraumplanerischen Entwurf zum
,,Quartier Wohnen am Wald“ weiter ausgearbeitet. Auf dieser Grundlage soll fiir die geplante
Wohnbauentwicklung im Quartier Romerstra3e/Jahnstral3e Baurecht geschaffen werden. Hierzu
wird ein Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung im sog. beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB angestrebt. Der vorliegende stddtebauliche Entwurf soll die wichtigsten Mallgaben
fiir die rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplans liefern u. a. zur Art der baulichen
Nutzung, zu Gebdudehdhen und -kubatur, zur baulichen Ausnutzung der Grundstiicke sowie zur
Begriinung. Vorab soll der Bau- und Umweltausschuss sowie der Gemeinderat den stédtebauli-
chen Entwurf fiir die weitere Ausarbeitung des Bebauungsplans durch Beschlussfassung bestéti-
gen und das geplante Vorhaben politisch legitimieren.

Das stédtebauliche Konzept verfolgt im Wesentlichen die folgenden Ziele:
— Erhalt, Modernisierung und Schaffung von bezahlbarem Wohnraum mit einem Mindes-
tanteil von sozial geférdertem Wohnraum,
— Stiarkung des sozialen Zusammenhalts durch Schaffung gemeinschaftlich nutzbarer An-
gebote im Quartier, wie Gemeinschaftsraume, Treffpunkte sowohl in den Gebduden wie
auch in den Freifldchen,



— Verbesserung des Wohnumfelds durch Begriinung und Spiel- und Bewegungsfléchen,
Neuordnung von Miillstellplétzen, Parkpldtzen fiir Autos und Radverkehr unter Bertick-
sichtigung eines zukunftsfdhigen Mobilitdtskonzepts,

— Stéarkung der Klimaresilienz des Quartiers durch Begriinung und Starkregenvorsorge.

Der stddtebauliche Entwurf sieht 5 neue Bauko6rper unterschiedlicher Kubatur und Héhe vor, die
die bestehenden Gebidude sinnvoll ergénzen und vorhandene stddtebauliche Beziige aufnehmen.
Bei drei der Gebdude entsteht ein eingeschossiges Sockelgeschoss, das zum Parken genutzt wird.
Die darauf angeordneten Solitdre bilden gemeinsam mit den beiden freistehenden Solitdren ein
Ensemble. Nach auflen entstehen zusammenhingende Raumkanten, die das Quartier klar fassen.
Der neue Baukorper entlang der Jahnstrale nimmt die Geb4dudekante des Bestands auf und bildet
gleichzeitig einen baulichen Schallschutz zur Bahn. Mit ihrer Kérnung und MaBstéblichkeit grei-
fen die Solitédre die Struktur der umgebenden Einfamilienhausbebauung auf und schaffen einen
angemessenen Ubergang zum bestehenden Hochhaus.

Entlang der Romerstraf3e staffeln sich die Gebdudehohen von drei bis fiinf Geschossen und ver-
mitteln zwischen der bestehenden Bebauung des Umfelds und der geplanten Bebauung auf dem
Grundstiick. Die hoheren, viergeschossigen Baukorper mit Staffelgeschoss sind insbesondere an
den Stellen angeordnet, an denen ein groBerer Abstand zum bestehenden Wohnhochhaus besteht.
Das Gebdude an der Jahnstrafle orientiert sich in seiner Héhe am angrenzenden Bestandsbaukor-
per und fiigt sich dadurch in die bestehende Hohenentwicklung ein.

An der Romerstra3e wird die schrige Positionierung des bestehenden Hochhauses durch unter-
schiedlich breite Neubaukdrper aufgenommen und rdumlich beantwortet. Zwischen den Baukor-
pern entstehen qualititsvolle, geschiitzte Freirdume, die als gemeinschaftliche Aufenthalts- und
Treffpunkte fiir das Quartier dienen.

Es handelt sich um eine maBvolle Nachverdichtung, die Potenziale zur baulichen Innenentwick-
lung ausschopft. Die Ausnutzung der Baugrundstiicke bewegt sich hinsichtlich dem Mal der
baulichen Nutzung im Rahmen der Orientierungswerte des § 17 BauNVO fiir Allgemeine Wohn-
gebiete (WA). Die geplante GRZ von 0,22 liegt deutlich unter dem Orientierungswert von 0,4.
Die geplante Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,38 iiberschreitet hingegen den Orientierungswert
von 1,2. Dieser Wert ist bei modernen Wohnviertel nicht uniiblich und ist im Zusammenhang
mit der angestrebten stddtebaulichen Dichte zu betrachten.

In der Gesamtbilanz nimmt der Versiegelungsgrad nur geringfiigig zu, da bisherige Garagenanla-
gen und deren Zufahrten riickgebaut werden. Durch die vorgesehene Teilversiegelung eines
GroBteils der Stellplatzflichen soll der Anteil der vollversiegelten Flachen reduziert werden. Der
Griinfldchenanteil am Boden nimmt nur geringfiigig ab. Der Verlust von 370 m? ebenerdiger
Griinflache bei einer bisherigen Gesamtfldache von 5.115 m? soll durch 470 m? nutzbare und be-
griinte Dachfldchen ergénzt werden. Diese Dachfldachen kénnen zusitzliche wohnungsnahe Frei-
rdume fiir die Bewohnerinnen und Bewohner schaffen.

Die Grundrisse ermoglichen verschiedene Wohnformen und unterschiedliche Wohnungsgrofen
u. a. fiir Senioren, Alleinlebende und Familien. Ein breites Wohnangebot von Cluster Wohnen,
Wohngemeinschaften, Schaltwohnungen und klassischen Wohnformen soll eine gute Durchmi-
schung schaffen. Eine Hybridkonstruktion soll den Geb#uden eine moglichst gro3e Freiheit ver-
leihen. Die Wohnungen verfligen durch die Konstruktion {iber ein Maf} an Anpassungsféhigkeit.
Eine spatere Umnutzung des Sockelgeschosses bei reduzierten Stellplatzbedarf fiir Gemeinschaft
und Gewerbe ist vorgesehen.

Das Wohnen wird ergédnzt durch Angebote fiir gemeinschaftliche Nutzungen wie ein Repair
Café, Quartierstreff, Veranstaltungsraum oder auch Workspace. Aullerdem erméglicht der Ent-
wurf eine Option fiir beispielsweise einen Kiosk oder Biacker mit Café.

Die drei Sockelgeschosse mit den vorgesehenen Stellpldtzen werden von den Strafenseiten tiber
Zufahrten fiir den motorisierten Individualverkehr erschlossen. Die ErschlieBung der Gebdude



fiir die Bewohner erfolgt grundsétzlich von der Innenseite und ist zu den gemeinschaftlichen
Freiraumfldchen orientiert.

Bei den drei Gebduden mit grofflachigen Sockelgeschossen wird die zentrale ErschlieBung in
den Obergeschossen durch Laubengénge ergénzt. In den Sockelgeschossen befinden sich neben
den Pkw-Stellplitzen ebenerdig zugéngliche und witterungsgeschiitzte Fahrradabstellrdume.

Das Freiraumkonzept sieht die Pflanzung zahlreicher Bdume und Gehdlze vor, die zu einer ho-
hen Durchgriinung des Quartiers beitragen sollen. Damit werden die Aufenthaltsqualitit und die
Verschattung verbessert sowie positive Auswirkungen auf das lokale Mikroklima angestrebt.
Von den 19 bestehenden Bdumen sollen im Zuge der Umsetzung des Vorhabens 10 Bdume, da-
runter 4 groBBkronige Bdume, entfernt werden. 9 Béume, darunter 4 bis 5 grofkronige Bidume,
konnen erhalten bleiben. Durch die vorgesehene Neupflanzung von 50 Biumen wird sich die
Gesamtzahl der Baume gegeniiber dem bisherigen Bestand nahezu verdreifachen.

Es sind mehrere Spielpunkte davon ein naturnah gestalteter Spielplatz vorhanden. Ergénzend
entsteht im Bereich des Jugendtreffs ein Angebot fiir dltere Kinder und Jugendliche, beispiels-
weise in Form einer Kletterwand und einer Calisthenics-Anlage.

Ostlich der bestehenden Hochhiuser ist ein kleiner, zentral gelegener Quartiersplatz mit zahlrei-
chen Sitzmoglichkeiten und einer Boulebahn geplant. Als 6ffentlicher Mittelpunkt des gesamten
Quartiers richtet er sich an die gesamte Nachbarschaft und verbindet die bestehenden mit den
neu entstehenden Bereichen. Seine generationeniibergreifende Gestaltung schafft Raum fiir Er-
holung, Begegnung und Kommunikation sowie fiir kleinere nachbarschaftliche Veranstaltungen.
Den Gebduden mit gemeinschaftlich gepriagten Nutzungen (z.B. Quartierstreff, Jugendtreff) wer-
den zudem kleinere Vorplatze vorgelagert, die als ergidnzende Treffpunkte dienen.

Gemeinschaftliche Aktivitéten und das soziale Miteinander im Quartier werden durch vielfiltige
Angebote gefordert. Dazu zdhlen Fléchen fiir gemeinschaftliches Gértnern, die sowohl ebenerdig
als auch auf den Dachfldchen vorgesehen sind, sowie Grillpldtze, die Raum fiir nachbarschaftli-
che Aktivitdten bieten. Die unterschiedlichen Angebote erméglichen Begegnungen iiber Genera-
tionen hinweg und stidrken die Identifikation der Bewohnerinnen und Bewohner mit ihrem Quar-
tier.

Die Vernetzung des Quartiers wird insbesondere durch die kleinteiligen Wegeverbindungen ge-
starkt, die das Areal durchqueren und die beiden Quartiersbereiche miteinander verbinden.

Die geplante Begriinung der Vorgartenzone an der Jahnstrae und An der Waldsporthalle u.a.
mit kleinkronigen Bdumen fiihrt auch zu einer Aufwertung des 6ffentlichen StraBenraums. Mul-
den zur Starkregenvorsorge und ausgewiesene Biotopflachen ergéinzen die Freiraumgestaltung
und unterstiitzen die 6kologische Qualitit des Quartiers.

Das vorliegende Konzept soll tiber mehrere Jahre abschnittsweise umgesetzt werden. Das spie-
gelt sich auch in einer phasenweisen Umsetzung des Freiraumkonzeptes wider. Mobile Moblie-
rung und Spielgeréte, wiederverwendbare Module und kostengiinstige temporire Begriinungen
oder Aneignungsflachen fiir Gartnern bieten sinnvolle Zwischenldsungen fiir spitere Baufelder.

Die stddtebauliche Entwicklung wird durch ein Quartiersmanagement des Miihlrad e. V. in Tri-
gerschaft der Caritas und der Gemeinde Budenheim begleitet. Das vor Ort aktive Quartiersma-
nagement kann die Bewohnerinnen und Bewohner und die Nachbarschaft in den Verinderungs-
prozess einbinden, den Gemeinschaftsgedanken und die Teilhabe im Quartier stirken, Konflikte
erkennen und gezielt entschérfen.

Aus Sicht des Fachbereichs 3 wurden die Bedenken der Gemeindeverwaltung durch die Uberar-
beitung des stddtebaulichen Entwurfs beriicksichtigt.



Zwar weist das Vorhaben eine hohe stiddtebauliche Dichte auf, die im Rahmen einer Nachver-
dichtung jedoch nicht grundsitzlich als nachteilig fiir die Wohnqualitét zu bewerten ist. Die in
der Beschlussvorlage vom 08.06.2026 angesprochene ungew6hnlich hohe Anzahl an Wohnun-
gen ist dabei weniger auf die hohe bauliche Dichte als vielmehr auf den hohen Anteil kleiner
Wohnungen zuriickzufiihren.

Die geplante Verringerung der Vollversiegelung sowie die Zunahme der Anzahl an Baumen
trotz der baulichen Nachverdichtung sind positiv zu bewerten. Durch die Moglichkeit der An-
siedlung eines Kiosks bzw. einer Bickerei sowie durch den geplanten Quartierstreff kann zudem
das derzeitige Defizit an sozialer und wirtschaftlicher Infrastruktur in diesem Gebiet verringert

werden.

Insgesamt ist das Bauamt der Auffassung, dass das geplante Vorhaben zu einer Aufwertung des
Quartiers beitragen kann.

Anlage:

Anlage 1 — Présentation zum stiddtebaulich-freiraumplanerischen Konzept (32 Seiten)

Stellungnahme der Kimmerei: erforderlich / nicht erforderlich
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Vergleich

Bestand Neubau

486m= EG Jahnstrale 486m= EG Jahnstrale

862m2 EG Romerstr. Hochhaus+Anbau 744m2 EG Romerstr. Hochhaus+Anbau
915m2 EG Garagen 1913m2 EG Neubau

FuBabdruck Gebdude: 0,2 FuBabdruck Gebaude: 0,29
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Vergleich

Bestand

Neubau

19 Baume Bestand
5115m= Begrunte Flache
Om?2 Begrunte Dachflache
5115m?2 Grinflache gesamt

9 Baume Erhalt + 50 Neupflanz.

4745m= Begrunte Flache
1250m2 Begrunte Dachflache
5995m?2 Griinflache gesamt
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Vergleich

Bestand Neubau

0,10 Grundflachenzahl | 0,22 Grundflachenzahl
0,40 Grundflachenzahl |l 0,47 GRZ (volle Berechnung Wege)
0,94 Geschossflachenzahl 1,38 Geschossflachenzahl
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Flachenbilanz

Bestand Konzept Vergleich
Versiegelte Flachen 5.690 m’ 5.555 m’
Gebaude 1.330 m? 3.195 m? 1.865m?
davon extensive Griindacher 0m? 1.250 m? 1.250 m?
mit PV
davon Grindacher nutzbar fir om? 470 m? 470 m?
Bewohner:innen
Garagen 52 St. 915 m? om? -915m?
Stellplatze versiegelt 59 St. 745 m?| 10St. 125 m? -620 m*
Stellplatze teilversiegelt 0 St. om? 40st. 500 m? 500 m?
Wege, Vorflachen 2.260 m? 1.835m? -425 m?
Feuerwehrzufahrten 440 m? 400 m? -40 m?
Freiflichen 5.360 m’ 4.995 m’
Spielflache 245 m? 250 m* 5m’
Grinflache 5.115 m* 4.745m? -370m?
Baume 19 St. 59 St.
Baume Bestand 19 St. 9 St. -10 St.
Baume Neupflanzung 50 St. 50 St.
Summe 11.050 m’ 11.050 m*
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-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Ritzert
Aktenzeichen 610-12
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 07.10.2026
éﬁli%in zur Niederschrift Drucksachen-Nr. : C :} >) /,( - QO l(z

Betr.: 10. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Budenheim fiir den Bereich

,»Griines Haus*
Aufstellungsbeschluss gemifl § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
BUA 19.10.2026 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein: Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
GR 28.10.2026 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Beschlussvorschlag:

Fiir den in Anlage 1 dargestellten Bereich ,,Griines Haus* wird die 10. Anderung des Flichennut-
zungsplans der Gemeinde Budenheim aufgestellt.

Die Gemeindeverwaltung wird beauftragt, die fiir die Durchfithrung des Anderungsverfahrens er-
forderlichen weiteren Schritte einzuleiten. Die Kosten des Verfahrens zur Anderung des Flichen-
nutzungsplans werden durch die Stadt Mainz tibernommen.

Begriindung:

Anlass der Planung

Im Bereich des ,,Griinen Hauses* besteht ein forstwirtschaftlich geprégter Standort des Zweck-
verbands Lennebergwald. Der Standort soll entsprechend seiner bestehenden Funktion und sei-
ner besonderen Lage im Lennebergwald kiinftig fiir weitere standortbezogene Nutzungen, insbe-
sondere im Bereich der Forstwirtschaft sowie der Umwelt- und Waldpéddagogik entwickelt wer-
den.

Am Standort wurden bereits zwei Nutzungsdnderungen durch die zusténdige Kreisverwaltung
genehmigt. Dabei handelt es sich um die Nutzung von Raumlichkeiten als Ausstellungsraum so-
wie als Verkaufsraum. Damit bestehen bereits heute unterschiedliche, iiber die reine forstwirt-
schaftliche Nutzung hinausgehende Nutzungen am Standort.

Ein konkreter Anlass fiir die Anderung des Flichennutzungsplans ergibt sich aus der vorgesehe-
nen Nutzung des Standorts fiir umwelt- und waldpadagogische Zwecke. Hierzu geh6rt insbeson-
dere der seit dem Jahr 2004 bestehende Waldkindergarten ,,Die Baumlinge*.



Fiir die bereits erfolgte Aufstellung eines Bauwagens zur Nutzung durch den Waldkindergarten
,Die Baumlinge* wurde 2026 ein Bauantrag fiir eine befristete Genehmigung eingereicht. Die
Befristung soll den Zeitraum bis zum Wirksamwerden der Anderung des Flichennutzungsplans
tiberbriicken.

Mit der Anderung des Flichennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um die Entwicklung des Standorts ,,Griines Haus* langfristig zu ermdgli-
chen.

Planungsziel
Ziel der Anderung des Fldchennutzungsplans ist die langfristige Sicherung und Weiterentwick-

lung des Standorts ,,Griines Haus*.

Die kiinftige Darstellung soll verschiedene Nutzungen ermdglichen, die in einem unmittelbaren
Zusammenhang mit dem Standort, seiner forstwirtschaftlichen Funktion sowie der Umwelt- und
Waldpéddagogik stehen.

Hierzu zéhlen insbesondere:
- forstwirtschaftliche Nutzungen,
- umwelt- und waldpiadagogische Angebote,
- Einrichtungen und Angebote zur Umweltbildung,
- die Nutzung des Standorts durch einen Waldkindergarten,
- sowie weitere standortbezogene Nutzungen, beispielsweise der Verkauf bzw. die Ver-
marktung regionaler Wildprodukte.

Die FNP-Anderung soll dabei nicht auf eine einzelne Nutzung beschrinkt werden, sondern eine
angemessene und bedarfsgerechte Entwicklung des gesamten Standorts ermdglichen.

Plangebiet )
Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Budenheim fiir

den Bereich ,,Griines Haus* hat eine Grof3e von ca. 1.042 m? und umfasst den Bereich um das
bestehende ,,Griine Haus* sowie um den bestehenden Waldkindergarten ,,Die Baumlinge® im
Lennebergwald. Es erstreckt sich iiber ein Teilbereich des Grundstiicks FI. 18, Nr. 1/26

Er wird wie folgt begrenzt:

- Im Osten durch den ,, Tiefenweg®, FI. 18, Nr. 2/3

- Im Stiden durch den Teilbereich des Grundstiicks F1. 18, Nr. 1/26 siidlich der Einzdunung
des ,,Griinen Hauses* und des Waldkindergartens ,,die Baumlinge®,

- Im Westen durch den Teilbereich des Grundstiicks F1. 18, Nr. 1/26 westlich der Einziu-
nung des Waldkindergartens ,,die Baumlinge*

- im Norden durch den Weg zwischen dem ,, Tieferweg“ und der Landestra3e L 422, Teilbe-
reich des Grundstiicks FI. 18, Nr. 1/26

Lage und Grenzen konnen dem Lageplan (Anlage) entnommen werden.
Bisherige Darstellung im Fldchennutzungsplan

Der betreffende Bereich ist im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Buden-
heim als Forstwirtschaft dargestellt.

Die bestehende Darstellung bildet die vorgesehene Weiterentwicklung und die unterschiedlichen
Funktionen des Standorts ,,Griines Haus* nicht in ausreichendem Umfang ab.



Durch die Anderung des Flichennutzungsplans soll eine Darstellung geschaffen werden, die der
bestehenden Funktion des Standorts sowie seiner geplanten weiteren Entwicklung Rechnung
tragt.

Geplante Anderung
Die bisherige Darstellung des betreffenden Bereichs soll zugunsten einer Sonderbaufldche mit
einer standortbezogenen Zweckbestimmung geéndert werden.

Die geplante Darstellung soll die Nutzung des Bereichs fiir verschiedene, mit dem Standort
,Griines Haus® verbundene Funktionen erméglichen. Hierzu geh6ren insbesondere forstwirt-
schaftliche, umwelt- und waldpadagogische Nutzungen sowie weitere standortbezogene Ange-
bote.

Der Waldkindergarten stellt hierbei eine konkrete umweltpiddagogische Nutzung des Standorts
dar. Dartiber hinaus soll die kiinftige Darstellung auch weitere Entwicklungen erméglichen, ins-
besondere im Zusammenhang mit der Vermarktung regionaler Wildprodukte.

Stadtebauliche Begriindung

Der Standort ,,Griines Haus* verfiigt bereits iiber eine bestehende forstwirtschaftliche Struktur
und Funktion. Die geplante Anderung des Flichennutzungsplans kniipft an diese vorhandenen
Strukturen an und dient deren bedarfsgerechter Weiterentwicklung.

Die bereits genehmigten Nutzungsdnderungen als Ausstellungs- und Verkaufsraum verdeutli-
chen, dass der Standort bereits heute iiber die reine forstwirtschaftliche Nutzung hinausgehende
standortbezogene Funktionen aufweist.

Durch die vorgesehene Sonderdarstellung soll eine geeignete planungsrechtliche Grundlage ge-
schaffen werden, um die unterschiedlichen, miteinander verbundenen Funktionen des Standorts
kiinftig angemessen abbilden und weiterentwickeln zu kdnnen.

Eine besondere Bedeutung kommt hierbei der Umwelt- und Waldpddagogik zu. Der Standort
bietet aufgrund seiner unmittelbaren Lage im Lennebergwald besondere Voraussetzungen fiir die
Vermittlung von Natur-, Wald- und Umweltwissen. Der bestehende Waldkindergarten ist hierfiir
ein konkretes Beispiel.

Gleichzeitig soll die Entwicklung des Standorts weitere mit der forstwirtschaftlichen Nutzung
verbundene Angebote ermdglichen. Hierzu zihlt insbesondere die Vermarktung regionaler Wild-
produkte.

Die geplante Anderung dient damit der Weiterentwicklung eines bereits bestehenden, standortge-
bundenen Bereichs und schafft eine langfristige planungsrechtliche Grundlage fiir dessen zu-
kiinftige Nutzung.

Kosten / Finanzierung )
Die Kosten fiir die Durchfiihrung der Anderung des Flachennutzungsplans werden durch die
Stadt Mainz, den Zweckverband Lennebergwald und der Waldkindergarten ,,Die Bdumlinge®

e.V. iibernommen.

Der Gemeinde Budenheim entstehen fiir die Erstellung und Durchfiihrung der FNP-Anderung
damit keine entsprechenden Planungskosten.



Anlage:
- Lageplan mit dem Geltungsbereich der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Ge-

meinde Budenheim fiir den Bereich ,,Griines Haus*

Stellungnahme der Kimmerei: erforderlieh / nicht erforderlich

r."r‘/
— 2 / / g /)]
AT A /)
P 5.5
Ritzert / Kapp /I’&l z
(Sachbearbeiter) (Fachbereichsleiter) (Biirgermeister)
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Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Budenheim fiir den Bereich ,,Griines Haus*

Im Wald

Freizeitanlage
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom

Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom

Anlage zur Niederschrift

GR vom

Fachbereich
Bearbeiter
Aktenzeichen

Datum

Drucksachen-Nr. :

3
Herr Ritzert
611-30

06.10.2026

086/ 1 - 20

Betr.: Bauantrag zur Verlagerung und Errichtung eines Gasflaschenlagers, Rhein-

strafle 27 (FL 7, Nr. 292/1)
Beratungsfolge:
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
BUA 19.10.2026 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/nein
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Verlagerung und Errichtung eines Gasflaschenlagers,
Rheinstra3e 27 (F1. 7, Nr. 292/1) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Industriegebiet

am Rhein®.

Am 25.04.2025 wurde eine Baugenehmigung zur Verlagerung und Errichtung eines Gasfla-
schenlagers erteilt. Aufgrund vorhandener unterirdischer Infrastrukturleitungen ist eine Verschie-
bung der Anlage um wenige Meter nach Osten erforderlich.

Das Bauvorhaben entspricht weiterhin dem Bebauungsplan und kann bauplanungsrechtlich be-
fiirwortet werden.

Ein Stellplatznachweis liegt nicht vor. Durch die beantragte Verlagerung des Gasflaschenlagers
entsteht kein zusétzlicher Bedarf an Stellpldtzen. Die Gemeinde Budenheim bestitigt, dass die

Erflillung der Stellplatzverpflichtung gesichert ist.

Anlage

Ubersichtsplan, formlose Bau- und Betriebsbeschreibung, Lageplan, Grundriss, Schnitt, Ansich-

ten



Stellungnahme der Kimmerei: esforderlieh / nicht erforderlich
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Ritzert Kapp V Il—IlnvL

(Sachbearbeiter) chbereichsleiter) (Biirgermeister)
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Formlose Bau- und Betriebsbeschreibung

Projekt: Errichtung eines Gasflaschenlagers

i

§
P
§

Prj-Nr:589.27.2

Nachtrag zum Bauantrag AZ: 21/611-21/0022/23-B-200

1. Allgemeine Beschreibung

:Das derzeltlge Gasflaschenlager befindet sich im Freien auf dem Grundstuck

zwnschen den Gebé&uden 102 und 103. .
~ plant auf Grund einer geplanten Baumaﬂnahme an Gebaude 101

(AZ 001 1/22_B 200) das Gasflaschenlager 6rtlich umzulegen.

Es soll weiterhin im Freien stehen und kiinftig an eine noch zu planende Rohrbriicke angeschlossen werden,
worlber die jeweiligen Gase die Labore in Gebaude 101 versorgen sollen. Das Gasflaschenlager soll gegen-
Uberliegend zum derzeitigen Standort aufgestellt werden. Die Gasflaschen in den Entnahmeboxen werden
Gber die noch zu genehmigende Erweiterung der Rohrbriicke tiber Gasleitungen an das Gebaude angeschlos-
sen. Die Lagerboxen bleiben reine Abstellboxen. Hierzu hat sich gegeniiber der urspriinglichen Genehmigung
nichts geandert.

Die Verschiebung der Anlage ist aufgrund vorhandener unterirdischen Infrastrukturleitungen notwendig, da
diese nicht Gberbaut werden kénnen bzw. bei der Griindung stdren.

Die Ausfiihrung soll Uber vorgefertigte Gasflaschenlager aus-Beten aus Metall erfolgen.

Das Gasflaschenlager wird Gber die vorhandene Werksstrafte 2 erschlossen.

2. Baubeschreibung
Das Gasflaschenlager besteht aus 5 einzelnen Boxen mit-Brandschutzeigenschaft-F90, die-aus-Stahlbeton-

Die Rahmenkonstruktion wird aus Hohl- und Walzprofilen ausgefiihrt. Die Seitenwinde sowie das Dach wer-
den mit Sandwichpaneelen beplanki.

Die Grindung erfolgt auf einer Bodenplatte mit entsprechender Bodenverbesserung. Aufgrund der ungiinsti-
gen Bodenverhéltnisse ist vorgesehen, den Baugrund mittels Pfahlgriindung zu verbessern bzw. zu ertiichti-
gen. Ein wasserrechtlicher Antrag wird separat bei der zustandigen Behtrde eingereicht.

Die Lager sind dreiseitig geschlossen und Uberdacht, inklusive Dachuiberstand.

Die Vorderseite ist zur Beluftung offen und mit Gittertiiren gegen Unbefugte verschlossen.

Das anfallende Regenwasser wird tber die Dachrinnen und Regenfallrohre der Lagerboxen gesammelt und
in die werkseigene Regenwasserkanalisation eingeleitet.

3. Betriebsbeschreibung

P P T s SR T T

Die jeweiligen Labore der arbelten mit unterschiedlichen Gasen.

Es werden folgende Gase in Druckgasﬂaschen gelagert:
Acetylen, Wasserstoff, Propan, Entziindbares Gas (90% Argon / 10% Methan), Sauerstoff, Stickstoff, He-

lium, Argon und Formiergas.

Durch die Gittertiiren ist stets fur eine ausreichende Durchliiftung gesorgt, wodurch das Austreten gefahrli-
cher Gaskonzentrationen als gering zu beurteilen ist.

Bei Austritt der entziindbaren Gase Acetylen, Wasserstoff und Propan besteht eine gewisse
Brandgefahr, sowie eine Gefahr der Bildung einer explosionsfahigen Atmosphare. Durch die
getroffenen technischen und organisatorischen Schutzmafnahmen wird die Brandgefahr,

Seite | « Pfad: hitps:/ricsries.sharcpoint.com/sites/589-27/Freigegebene Dok /40 Behdrden & offentliche Stellen/41
Bauantrage/Gasflaschenlager/260825_Nachtrag_Gasflaschenlager/Dokumentc/Aktualisiercn/Nachtrag_Bau-u_Betricbsbeschreibung_formlos.docx
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sowie die Gefahr einer Explosion entsprechend den einschlagigen Vorschriften ausreichend

sicher verhindert.

Gelagerte Gase:

Gasart Menge

Box 5 (Lagerung) Schweill-Argon_ 4x 7?7 L /5x 50L
Stickstoff Alphagaz 6x 50L
Wasserspender Kohlenséure 10x 6kg / 2x 2kg
Stickstoff 4.0 1x 10L

Box 4 (Lagerung) Acetylen 1x 50L
Formiergas 4x 50L
Helium 6x 50L
Propangas 11kg 4x 50L
Propangas 33kg 2 x50L
Sauerstoff 4 x 50L

Box 3 (Gasentnahmestelle) Sauerstoff 2x 50L / 2x 50L
Stickstoff 4x 50L / 4x 50L
Helium 2 x 50L

Box 2 (Gasentnahmestelle) Enizindbares Gas 2x50k
Helium 2x50kg
Argon 2x-50L+24x50L12 x 50L /12 x 50L

Box 1 (Gasentnahmestelle) Acetylen 2 x 10kg / 3x10kg
Wasserstoff 2 x 50L
Propan 2 x 35kg
Mischgas - 90% Ar/10%CHa 2 x 50L

Aufgestellt:
Budenheim, den 25.08.2"6//_/—;7
7/
N g
ries+ries

Arohitektenlngenigure mbH

Scite 2 » Pfad: https://ricsries sl

point.cony/sites/589-27/Frei

gebene Dok 40 Behérden & Sffentliche Stellen/d1
/Dokumente/Nachtrag_Bau-u_Betricbsbeschreibung_formlos.docx

e flacohenl
& 8

/260825_Nachtrag_Gasflaschenl

L=}




|
10Bejuoyoseyse 009 ooz - o
uejdeben o -
e oS 742685 WN-roud || seozean -
e \ -
\
—" W\
\
o SETPRRETH \
. b
\
\
\
\
\
nnuva DALMY Y30 \
920290°5C (Y
VA
\
wniva HIIDOLINV YO /
2078052 X /
\
\
002-8-€2/2200/1.2-119/1.2 :Zv BunBiuyauabneg \
OVHINVNVE WNZ OVHLHOVN OVHINVNVE _,
\
\
\
L
|
neqreN [ b
\
wnaay [ A
pueisog  [EEEET] \
‘3AN3O31

| ——

TS T O

stapep, Cenve

M1




1abejuayoseyse: O0EL ‘00Li1 wasean 2p'SOL-SIU MMM
Jyo1suy .z.::u_w ,Fn.w_._s_nﬂzw 109 EY — op'sau-saudojul
61'6226'6€19'61+ XejojoL
[T e deemanenan0 747685 “UN-TONd || szozeos: L 0'6ZZ6'6EL9'6Y+ UOARL
ZUiRW *q wieyuepng /525-Q
e Y  sssesisuoyy
I |
L NI w3EzoovILINY
wieyuspng /5255
2 sgasony SOlI+Sall
siebejuayoseyses) souie Bumyawi3 NIBVHHOANYE o o

‘WNLva IM3LIHOYY ¥3a
9202'80'S2

‘ANLva *H38I0OVHLINY ¥3a
9202'80°5Z

002-8-€2/2200/1.2-119/1.2 :ZV Bunbiwysusbneg
OVHLINVYNVE WNZ OVH1HOVN

OViINVNVE

JUBLSSSEMQY JIW SBUUBAA-UOIRY :0}0

PNS yoisuy

nau
Jobeuatoseyses

61T

O’ E0=
~51 e

b
i

sslpuni
o
H W BUUBM-UOleg mw
3
-4
N
fen m = N
Zm. % E
I &
S
-
2
&
L 2
o
e ET el
SEIT * 2
| 5
F+ ; + 8
N Tl 05 8F 1 [
-4
I i !
(701 X1) 0t yoisxoNS (705 xp) Hojsienes V. AL
(BXZ Xg) :einesus|yoy| Jopuadsiassepy (105 Xg) Byieg sebuedoig (105 Xp) HOISHOUS 990LNN (6301 x€) :a_bmo.< LOOLNN
(69 X0 1) ‘einesus|yoy| Jopuadsiessep (105 xp) B3| sebuedoig (105 x2) Holsienes ZL0LNN :Buniebe
(105 x9) | zebeyd)y yoysxyons: (105 x9) wnijeH :Bunsebe (105 X 2) "HO%0LAY %06 - SeBUOSIN $S6LNN
4 X (108 XG) uobiy-gromyos: (105 xp) sebiajwioy (105 x) wnijeH 900LNN| |08 X4) UoBY 9004 NN (Bge Xg) uedoid G96LNN
o (1 ¢ X) uoBay-giamyog | (705 x1) uajieoy (105 Xp) HoIs3onS 990LNN :Bunsebey (108 X2) JoIsIassem 6v0LNN
= “TETSHIRM USOSESED | eSO USUOSESES|  |(105 X2) Holsiones Zz0LNN| | (108 Xz1) uobiy 900LNN (6401 x2) uaifizoy LooLNN| |
m. :Buniebe B e ue|jeysewyeujuesE) o
g SXog v Xog| - £%oq| Z¥og G| e s
@ "
No 5 H H
1) s e S e e o I S e ety S P e et 0 S e e e S S S o B e [ i I e e Y
N—v ||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||| R s e e S i,
1)
=1
a s e e e e LN s e C G R B e a s T e SR e e e
N
3¢ > ¥
Pl
o
=
=
o
g
f =t}
[¢]
=
o
ISSM Jydisuy V-V Bluyos

BLT

NN WS/ G5 @
Hova o

NN W58
HOVa%0







Dipl.-Ing. (FH) Elmar Neuroth
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Am Bornberg 14 £ e U rOth

55130 Mainz (Laubenheim)
Tel. 06131 /91353-60, E-Mail info@vb-neuroth.de I

Vermessungsbiro

Bauvorhaben: Errichtung eines Gasflaschenlagers, Chemische Fabrik Budenheim
Baubherr:

Gemarkung: Budenheim Flur: 7 Flursticke: 292/1
Erstellt am:  04.09.2026 durch: S. Behr Unser Zeichen: 2021365-1
Ubersichtsplan zum Bauantrag - Nachtrag MaRstab 1:1500

)

Gemal §2 BauuntPrufVO bildet dieser Lageplan einen
- Bestandteil der Bauunterlagen fur die Baugenehmigung.
Die Ubereinstimmung der Katastergrenzen mit der
amtlichen Flurkarte wird hiermit beglaubigt.

(Siegel)

N i
Mainz, den 04.09.2026 suroth, OBV
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Formlose Bau- und Betriebsbeschreibung

Projekt: Errichtung eines Gasflaschenlagers

Prj.-Nr.: 589.27.2

Nachtrag zum Bauantrag AZ: 21/611-21/0022/23-B-200

1. Allgemeine Beschreibung

Das derzeitige Gasflaschenlager befindet sich im Freien auf dem Grundstiick _
zwischen den Geb&uden 102 und 103.

plant auf Grund einer geplanten BaumaRRnahme an Geb&ude 101
B . as Gasflaschenlager ortlich umzulegen.

Es soll weiterhin im Freien stehen und kiinftig an eine noch zu planende Rohrbriicke angeschlossen werden,
worlber die jeweiligen Gase die Labore in Gebaude 101 versorgen sollen. Das Gasflaschenlager soll gegen-
Uberliegend zum derzeitigen Standort aufgestellt werden. Die Gasflaschen in den Entnahmeboxen werden
Uber die noch zu genehmigende Erweiterung der Rohrbriicke tiber Gasleitungen an das Gebaude angeschlos-
sen. Die Lagerboxen bleiben reine Abstellboxen. Hierzu hat sich gegeniiber der urspriinglichen Genehmigung
nichts geandert.

Die Verschiebung der Anlage ist aufgrund vorhandener unterirdischen Infrastrukturleitungen notwendig, da
diese nicht Uberbaut werden kénnen bzw. bei der Griindung stéren.

Die Ausflihrung soll uber vorgefertigte Gasflaschenlager aus-Beten aus Metall erfolgen.

Das Gasflaschenlager wird {iber die vorhandene Werksstrafte 2 erschlossen.

2. Baubeschreibung

Das Gasflaschenlager besteht aus 5 einzelnen Boxen mit-Brandschutzeigenschaft-F90; die-aus-Stahlbeton-

Die Rahmenkonstruktion wird aus Hohl- und Walzprofilen ausgeftihrt. Die Seitenwande sowie das Dach wer-
den mit Sandwichpaneelen beplankt.

Die Griindung erfolgt auf einer Bodenplatte mit entsprechender Bodenverbesserung. Aufgrund der ungtinsti-
gen Bodenverhaltnisse ist vorgesehen, den Baugrund mittels Pfahlgriindung zu verbessern bzw. zu ertiichti-
gen. Ein wasserrechtlicher Antrag wird separat bei der zusténdigen Behorde eingereicht.

Die Lager sind dreiseitig geschlossen und tiberdacht, inklusive Dachuberstand.

Die Vorderseite ist zur Bellftung offen und mit Gittertiiren gegen Unbefugte verschlossen.

Das anfallende Regenwasser wird tber die Dachrinnen und Regenfallrohre der Lagerboxen gesammelt und
in die werkseigene Regenwasserkanalisation eingeleitet.

3. Betriebsbeschreibung

Die jeweiligen Labore der*arbeiten mit unterschiedlichen Gasen.
Es werden folgende Gase in Druckgasflaschen gelagert:

Acetylen, Wasserstoff, Propan, Entziindbares Gas (90% Argon / 10% Methan), Sauerstoff, Stickstoff, He-
lium, Argon und Formiergas.

Durch die Gittertliren ist stets fir eine ausreichende Durchliftung gesorgt, wodurch das Austreten gefahrli-
cher Gaskonzentrationen als gering zu beurteilen ist.

Bei Austritt der entziindbaren Gase Acetylen, Wasserstoff und Propan besteht eine gewisse
Brandgefahr, sowie eine Gefahr der Bildung einer explosionsfahigen Atmosphare. Durch die

getroffenen technischen und organisatorischen Schutzmafnahmen wird die Brandgefahr,

Seite 1 » Pfad: https:/riesries.sharepoint. sites/589-27/Freigegebene Dok 40 Behorden & offentliche Stellen/41
B age/Gasflaschenl 260825_Nachtrag_Gasflaschenlager/Dokumente/Aktualisi Nachtrag_Bau-u_Betriebsbeschreibung_formlos.docx
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sowie die Gefahr einer Explosion entsprechend den einschlagigen Vorschriften ausreichend

sicher verhindert.

Gelagerte Gase:

Gasart Menge

Box 5§ (Lagerung) Schweil-Argon 4x ? L / 5x 50L
Stickstoff Alphagaz 6x 50L
Wasserspender Kohlensaure 10x 6kg / 2x 2kg
Stickstoff 4.0 1x 10L

Box 4 (Lagerung) Acetylen 1x 50L
Formiergas 4x 50L
Helium 6x 50L
Propangas 11kg 4x 50L
Propangas 33kg 2 x50L
Sauerstoff 4 x 50L

Box 3 (Gasentnahmestelle) Sauerstoff 2x 50L / 2x 50L
Stickstoff 4x 50L / 4x 50L
Helium 2 x 50L

Box 2 (Gasentnahmestelle) EntziindbaresGas 250k
Helium 2x-56kg
Argon 2x-50L+24x50L12 x 50L /12 x 50L

Box 1 (Gasentnahmestelle) Acetylen 2 x 10kg / 3x10kg
Wasserstoff 2 x 50L
Propan 2 x 35kg
Mischgas - 90% Ar/10%CH4 2 x 50L

Aufgestellt:
Budenheim, den 25.08.26

ries+ries

Architekten Ingenieuré GmbH

Seite 2 « Pfad: https://riesries.sharepoint.com/sites/589-27/Freigegebene Dokumente/40 Behérden & dffentliche Stellen/41

Bauantrige/Gasflaschenlager/260825_Nachtrag_Gasflaschenlager/Dokumente/Nachtrag_Bau-u_Betriebsbeschreibung_formlos.docx
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich 3
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Ritzert
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum : 08.10.2026
Anlage zur Niederschrift Drucksachen-Nr. : O ’)9. (- ) )(3,
GR vom

Betr.: Bauantrag zum Neubau einer Mutterlaugenaufbereitungsanlage, Rhein-

strafie 27 (FL 7, Nr. 292/1)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende

BUA 19.10.2026 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein: Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zum Neubau einer Mutterlaugenaufbereitungsanlage, Rhein-
straBe 27 (F1. 7, Nr. 292/1) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Industriegebiet
am Rhein®.

Am 18.03.2021 wurde bereits eine Baugenehmigung fiir den Neubau einer Mutterlaugenaufbe-
reitungsanlage erteilt. Aus produktionstechnischen Griinden wurde das Bauvorhaben abweichend
von der genehmigten Planung ausgefiihrt:

- Anstatt zwei versetzten Dachfldchen wurde eine einzige Dachfldche ausgefiihrt, wodurch
eine Fassade um etwa 4 m hoher wurde.

- Die Dachfldche wurde um ca. 35 m? erweitert.

- Fenster sind entfallen.

Im Gebédudeinneren wurden u. a. Treppen und Turdffnungen anders ausgefiihrt.

Die geénderte Ausfiihrung fiihrt zu keiner Anderung der Grundfliche. Ggf. hat sich die Bau-
masse geringfligig erhoht. Ein Nachweis, dass die festgesetzte Baumassenzahl (BMZ) eingehal-
ten wird, liegt nicht vor. Der Unteren Bauaufsicht wird daher empfohlen, einen entsprechenden
Nachweis nachzufordern.

Da die festgesetzte Baumassenzahl von 9,0 aktuell deutlich unterschritten wird, kann davon aus-
gegangen werden, dass diese durch die gednderte Ausfithrung nicht iiberschritten wird.



Insgesamt kann das beantragte Bauvorhaben bauplanungsrechtlich befiirwortet werden.
Ein Stellplatznachweis liegt nicht vor. Durch die geédnderte Ausfithrung der beantragten Mutter-

laugenaufbereitungsanlage entsteht kein zusétzlicher Stellplatzbedarf. Aus Sicht der Gemeinde
ist die Erfuillung der Stellplatzverpflichtung gesichert.

Anlage
Liegenschaftskarte, Stellplatznachweis, Grundrisse, Schnitt, Ansichten,

Stellungnahme der Kimmerei: erferderlieh / nicht erforderlich

rd

DR, 4

J
Ritzert Kapp Hinﬁgr
(Sachbearbeiter) (FAchbereichsleiter) (Blirgermeister)
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Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschaftskarte
VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
Vervielfaltigungen fiir eigene Zwecke sind zu . Eine i oder mi \ Umwandlung oder Verd i der isi ion: RHEINHESSEN-NAHE
bedarf der Zusti g der andigen und érde (§121 Ober das amtliche Vermessungswesen).
Hergestelit durch Offentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. (FH) Elmar Neuroth.
Befugnis eingeraumt am 26.09.2006 durch Land! fir Ver und isinf i heinland-Pfalz. Hergestellt am 18.06.2026
P P Ostdeutsche Strafte 2
Flurstiick: 29211 Gemeinde: Budenheim 55232u/§slztey ¢
Flur: 7 Landkreis: Mainz-Bingen
Gemarkung: ~ Budenheim
Mafistab1:2000  rrrrrrroe——"0——5 Meter ’
5542494
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich 23
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Ritzert
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 08.10.2026
éﬁli‘%’; 2 Niederschriit Drucksachen-Nr. : ()9 31- QoAb

Betr.: Bauantrag zur Entfernung einer einliufigen Treppe und Errichtung einer zweiliufi-
gen Treppe, Hippergstrafie 14 (FL 1, Nr. 66/2)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende

BUA 19.10.2026 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein: Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein: Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein: Enth.: ja/nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Entfernung einer einldufigen Treppe und Errichtung einer
zweildufigen Treppe, Hippergstrale 14 (F1. 1, Nr. 66/2) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Siebenmorgen-
gebiet™.

Am 03.02.2023 wurde eine Baugenehmigung zum Neubau einer Terrasseniiberdachung erteilt.
Im Rahmen dieser BaumaBnahme sollte eine AuBlentreppe das Obergeschoss mit der tiberdachten
Terrasse verbinden. Wegen des Geldndesprungs sollte diese Treppe lediglich ca. 2 m hoch sein.

Anders als genehmigt soll die Treppe nicht einlédufig und gerade, sondern zweildufig mit einem
90°-Knick ausgefiihrt werden. Sie soll auBerdem um ca. 2 m nach Siidosten versetzt werden.

Die geplante Treppe befindet sich innerhalb des festgesetzten Baufensters. Nach der damals giil-
tigen Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) soll sie nicht in die GRZ eingerechnet

werden.

Das geplante Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans und kann aus baupla-
nungsrechtlicher Sicht beflirwortet werden.



Anlage
Liegenschaftskarte, Grundriss, Ansicht

Stellungnahme der Kimmerei: erforderlieh / nicht erforderlich

Ritzert _Kapp inz
(Sachbearbeiter) (Fachbereichsleiter) (Biirgermeister)



Auszug aus den Geobasisinformationen
Liegenschaftskarte

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Hergestellt am 03.09.2026

Ostdeutsche Stralle 28

Flurstiick: 66/1 Gemeinde: Budenheim 55232 Alzey
Flur: 1 Landkreis: Mainz-Bingen
Gemarkung:  Budenheim (3596)
5541752
\" :
550

527

463 o4

9'“‘°$°

«Qe‘\ o.

Mafstab1:1000 0O

[sxunsanuna;

1 Meter

Vervielfdltigungen fiir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veréffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustindigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§ 12 Landesgesetz (iber das amtliche Vermessungswesen)

Hergestellt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

RheinlandDfalz
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Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschaftskarte

RhemnlandDfalz

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Hergestellt am 03.09.2026

Ostdeutsche Strale 28
Flurstiick: 66/1 Gemeinde: Budenheim 55232 Alzey

Flur: 1 Landkreis: Mainz-Bingen

Gemarkung:  Budenheim (3596)

SELLYPEE

527

5541542 :
MaBstab 1:1000 5 % : 1 Meter

Vervielféltigungen fiir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veréffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde (§ 12 Landesgesetz iiber das amtliche Vermessungswesen)

Hergestellt durch das Landesamt fur Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.
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GRUNDRISS 1.0G

PROJEKT

TEKTUR BAUGENEHMIGUNG
Aktenzeichen 21/611-21
Bauakte 0041/21-B-200
Hippergstrake 14

55257 Budenheim

Flur 66/1

BAUHERR

LEISTUNGSPHASE

TEKTUR BAUGENEHMIGUNG

PLANINHALT
GRUNDRISS 1.0G

UNTERSCHRIFT ARCHITEKT

PROJEKTNR ~ BLATTNR  GEZEICHNET MASSSTAB  FORMAT DATUM
N2611 01 nm 1:100 DINA3 25.08.26
UNTERSCHRIFT BAUHERI ARCHITEKT

Nicolas Maschat

["Architekt Dipl.- Ing.

WallaustraRe 59, 55118 Mainz
tel: +49 163 3948456
nicolas.maschat@googlemail.com
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ANSICHT NORDWESTEN

PROJEKT

TEKTUR BAUGENEHMIGUNG
Aktenzeichen 21/611-21
Bauakte 0041/21-B-200
HippergstraRe 14

55257 Budenheim

BAUHERR

Flur 66/1

LEISTUNGSPHASE PLANINHALT

TEKTUR BAUGENEHMIGUNG ANSICHT NORDWESTEN

PROJEKT NR BLATT NR GEZEICHNET MASSSTAB FORMAT DATUM

N2611 03 nm 1:100 DIN A3 25.08.26
ARCHITEKT

UNTERSCHRIFT BAUHE!

UNTERSC?I;ARCH

Nicolas Maschat

Architekt Dipl.- Ing.

WallaustraBe 59, 55118 Mainz
tel: +49 163 3948456
nicolas.maschat@googlemail.com




GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbe.reich P03 .
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Ritzert
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 09.10.2026
Anlage zur Niederschrift CANY( ] - ) oV ()
GR vom Drucksachen-Nr. : (Y)Y (/( S Ld

Betr.: Bauantrag zur Nutzungsinderung eines Dachgeschosses zu Wohnzwecken, Linden-
strafie 6 (FL 4, Nr. 3/466)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende

BUA 19.10.2026 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Nutzungsidnderung eines Dachgeschosses zu Wohnzwecken, Linden-
stra3e 6 (F1. 4, Nr. 3/466) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.

Beantragt ist die Nutzungsdnderung des Dachspeichers eines Zweifamilienhauses, um eine dritte
Wohneinheit zu schaffen. Geplant ist insbesondere der Einbau von fiinf Dachfldchenfenstern.

Mit der geplanten Anderung fiigt sich das Wohnhaus weiterhin in die Eigenart der niheren Um-
gebung ein. Dementsprechend kann das geplante Vorhaben bauplanungsrechtlich befiirwortet
werden.

Ein Stellplatznachweis liegt vor. Fiir die drei Wohnungen sind insgesamt fiinf Stellpldtze vorge-
sehen. Im Vergleich zum Bestand sollen zwei zusétzliche Stellplitze angelegt werden. Die Zahl

der vorgesehenen Stellplitze entspricht den Richtzahlen der Verwaltungsvorschrift des Ministe-

riums der Finanzen vom 24.07.2000. Die Gemeinde Budenheim bestétigt, dass die Erfiillung der
Stellplatzverpflichtung gesichert ist.

Anlage
Liegenschaftskarte, Stellplatznachweis, Grundriss Dachgeschoss, Ansichten




Stellungnahme der Kédmmerei: erforderlieh / nicht erforderlich

——

Ritzert /léi)p Hinz

(Sachbearbeiter) (F ht)ereichsleiter) (Blirgermeister)



Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschaftskarte

Hergestellt am 20.05.2026

é‘) Rhcinlandpfalz

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
RHEINHESSEIN-NAHE

Flurstick: 3466 Gomeinde: Budonheim
Fiur: 4 Landkreis: Manz-Birgen

Gumarkuny.  Budenleim (3536)

\ Y
VA

5340877

Ostdeutsche Strafie 28
55232 Alzey

Vorvielfa tiqungen fur eigene Zwecke sind zugelassen Eine unmitielaare eder mifleibare Vermarkiung. Umwandlurg oder Verofientichung der Geebasisirformationen
bedarf gar Zustimmuing der zustankiigen Vermessungs- und Kalaslerbehorae (§ 12 Langesgeseiz Uber das anmitliche Vamessungswesen)

Hergestedt Jurch das Vermessungs- und Kamsteramt Rieirp‘alz



Projekt: Bauherren:

Nutzungsanderung eines Dachgeschof
zu Wohnraum

Lindenstralie 6

55257 Budenheim

Flur: 4
Flursilick: 3/466

Emitiung gemaR Verwaltungsvorschrift des Ministerium der Finanzen RLP, vom 24.07.2000

Kfz- Stellplitze erforderliche Stellplaize/  Berechnung  Steliplaize insgesamt
Wohneinheit WE . geplant
1,00 - 1,50
Stellplatzbedarf 3 WE 1,5 Steliplatze 4,50 5,00

Es werden 5 KFZ Stellplatze in geforderter GroRe hergestellt |

_ Notwendige Stellplétze sind in den Grundrissen EG (Nr. 1 und Nr. 5) dargestellt und bemaRt.

Kieivr rchitekten
Architekt Dipl.-Ing. Winfried Klein
Aufgestellt: Budenheim, 05.09.2026
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Liegenschaftskarte

Auszug aus den Geobasisinformationen Ié‘) RheinlandDfalz

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Hergestellt am 20.05.2026

Ostdeutsche Strafie 28
Flurstiick: 3/466 Gemeinde: Budenheim 55232 Alzey

Fiur: 4 Landkreis: Manz-Birgen
Gemarkuny.  Budenbeim (3596)

DHIDYBT

|

B

5

5540777

Vervielfatigungen fir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmitleloare oder mitelbare Vermarklung. Umwandlurg oder Veroflentichung der Geobasisirformationen
bedarf dar Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Kalaslerbehdrde (§ 12 Landesgeseiz Ober das amtliche Varmessungswesen)

Hergesteilt dJurch das Vermessungs- und Katasteramt Roeirpalz,



Projekt: Bauherren:
Nutzungsanderung eines Dachgeschof
zu Wohnraum

Lindenstrafie 6

55257 Budenheim

Flur: - 4
Flurstiick: 3/466

Emitlung gemafl Verwaltungsvorschrift des Ministerium der Finanzen RLP, vdm 24.07.2000

Kfz- Stellplitze erforderliche Stellplatze/  Berechnung  Stellplatze insgesamt
Wohneinheit WE ~ geplant
1,00 - 1,50
Stellplatzbedarf 3 WE 1,5 Stellplatze 4,50 5,00

Es werden 5 KFZ Stellplatze in geforderter Grole hergestellt |

_ Notwendige Steliplitze sind in den Grundrissen EG (Nr. 1 und Nr. 5) dargestellt und bemaRt.

Kieiv rchitekten
Architekt Dipl.-Ing. Winfried Klein
Aufgestellt: Budenheim, 05.09.2026
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