Niederschrift

Erster Beigeordneter Wabra eréffnet die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am Montag, 14 September 2026, 18:00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses
Budenheim und stellt fest, dass die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses am
08 September 2025 form- und fristgerecht eingeladen wurden. Er begrii3t die
anwesenden Ausschussmitglieder.

Erschienen sind: Erster Beigeordneter Wabra (Vorsitzender)

Aus d. Verwaltung: FBL 3: Ritzert (zugleich Schriftfiihrer)

die Mitglieder bzw. Stellvertreter des Bau- und
Umweltausschusses:

Goldbach
Schoffel
Walker

Albert
Alsbach-Gores
Weber
Blansdorf
Rémer

Rosin

Dotzer

Der Vorsitzende begruf3t die Anwesenden.

Er informiert darliber, dass der TOP 2.7 zuriickgenommen wurde, da es sich
herausgestellt hat, dass zu diesem Bauantrag kein Einvernehmen der Gemeinde
erforderlich ist. AuBerdem meldet er, dass Herr Ritzert unter Punkt ,Verschiedenes'
einen Vortrag zum Bau-Turbo halten wird

Weitere Anderungs- oder Ergénzungswiinsche zur Tagesordnung liegen nicht vor,
sodass folgende Tagesordnung als genehmigt gilt:
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil
1. Mitteilungen

2. Bauantragswesen

2.1.Vorlage der Bauunterlagen im Freistellungsverfahren zum Neubau einer
Doppelhaushélfte, Bertolt-Brecht-Strale 20 (Flur 6, Nr. 614/1) -
Weiterbehandlung als Bauantrag; Nachtraglich geénderte Bauunterlagen
(079/1-2026)

2.2.Bauantrag zur Errichtung eines Gartenhauses mit Abstellschuppen,
SchillerstralRe 4 (FI. 4, Nr. 310): erneute Entscheidung (080/1-2026)

2.3. Antrag auf befristete Baugenehmigung zur Aufstellung eines Bauwagens fiir
einen Waldkindergarten als forstwirtschaftliche & umweltpadagogische
Nutzung, Im Wald 21 (Flur 18, Nr. 1/26) (081/1-2026)

2.4.Bauantrag zum Anbau an ein Einfamilienhaus, FranzenbergstraRe 4 (Flur 1,
Nr. 108/1) (082/1-2026)

2.5.Bauantrag zu zuséatzlichen Wohnungen in zwei Mehrfamilienh&usern,
Friedrich-Ebert-Stralle 23 und 25 (Flur 4, Nr. 548/1) (083/1-2026)

2.6.Bauantrag zum Umbau eines Einfamilienhauses zu einem Mehrfamilienhaus
mit 4 Wohneinheiten, Freiherr-vom-Stein-Stral3e 5 (FI. 4, Nr. 313/6) (084/1-
2026)

2.7.Bauantrag zur Sanierung eines Einfamilienhauses und Erweiterung der
Garage, Pankratiusstrale 14 (FI. 1, Nr. 601) (08/1-2026)

2.8.Bauantrag zum Neubau einer Doppelhaushalfte mit 2 Wohneinheiten,
Narzissenweg 24 (FI. 6, Nr. 678) (086/1-2026)

2.9.Bauantrag zum Ausbau zweier Kellerraume und Ausbau eines
Speicherraums zu Wohnzwecken, Friedrich-Ebert-Stralle 42 (FI. 4, Nr. 517)
(087/1-2026)

3. Verschiedenes
3.1.Prasentation zum Bau-Turbo

3.2. Sonstiges



zu TOP 1:
Mitteilungen
Es liegen keine Mitteilungen vor.

zu TOP 2 Bauantragswesen:

2.1.Vorlage der Bauunterlagen im Freistellungsverfahren zum Neubau einer
Doppelhaushalfte, Bertolt-Brecht-StraBe 20 (Flur 6, Nr. 614/1) -
Weiterbehandlung als Bauantrag; Nachtraglich geanderte
Bauunterlagen (079/1-2026)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt (Anlage 1 n.i.O).

2.2.Bauantrag zur Errichtung eines Gartenhauses mit Abstellschuppen,
SchillerstraBe 4 (Fl. 4, Nr. 310): erneute Entscheidung (080/1-2026)

Frau Blansdorf erkundigt sich, ob die Garage des Anwesens Schillerstrale 5, die

derzeit auf der gegenuberliegenden StralBenseite errichtet wird, genehmigt ist und
gegebenenfalls einen Prazedenzfall fur die Errichtung einer Nebenanlage an der

StraRengrenze darstellen konnte.

Herr Ritzert teilt mit, dass er die Genehmigung priifen werde. Nach den von Frau
Blansdorf gezeigten Bildern wirke die Garage jedoch deutlich weniger massiv als das
geplante Gartenhaus auf der gegeniiberliegenden StralRenseite. Dies liege
insbesondere daran, dass die Garage nicht auf einer Stutzmauer errichtet werde und
dadurch eine geringere Hohe zur Stralle aufweise.

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird mit neun Ja-Stimmen und einer
Enthaltung zugestimmt (Anlage 2 n. i. O.).

Nachtragliche Anmerkung von Herrn Ritzert: Nach der Baugenehmigung vom
28.11.2025, zu der der Bau- und Umweltausschuss am 20.01.2025 das
Einvernehmen erteilt hatte, soll an der betreffenden Stelle ein Gartenhaus und keine
Garage errichtet werden. Das Gartenhaus soll einen Abstand von etwa 1,6 m zur
StralBe aufweisen. Die Situation wird noch vor Ort Uberpriift. Gegebenenfalls wird die
Kreisverwaltung um eine bauaufsichtliche Priifung gebeten.

2.3.Antrag auf befristete Baugenehmigung zur Aufstellung eines
Bauwagens fiir einen Waldkindergarten als forstwirtschaftliche &
umweltpadagogische Nutzung, Im Wald 21 (Flur 18, Nr. 1/26) (081/1-
2026)

Dem Beschlussvorschlég der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt (Anlage 3 n.i.O).

2.4.Bauantrag zum Anbau an ein Einfamilienhaus, FrdnzenbergstraRe 4 (Flur
1, Nr. 108/1) (082/1-2026)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt (Anlage 4 n.i.O).



2.5.Bauantrag zu zusitzlichen Wohnungen in zwei Mehrfamilienhdusern,
Friedrich-Ebert-StraBe 23 und 25 (Flur 4, Nr. 548/1) (083/1-2026)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt (Anlage 5 n.i.O).

2.6.Bauantrag zum Umbau eines Einfamilienhauses zu einem
Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten, Freiherr-vom-Stein-StraRe 5
(FI. 4, Nr. 313/6) (084/1-2026)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt (Anlage 6 n.i.O).

2.7.Bauantrag zur Sanierung eines Einfamilienhauses und Erweiterung der
Garage, PankratiusstraBBe 14 (FI. 1, Nr. 601) (08/1-2026)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt (Anlage 7 n.i.O).

2.8.Bauantrag zum Neubau einer Doppelhaushilfte mit 2 Wohneinheiten,
Narzissenweg 24 (Fl. 6, Nr. 678) (086/1-2026)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt (Anlage 8 n.i.O).

2.9.Bauantrag zum Ausbau zweier Kellerraume und Ausbau eines
Speicherraums zu Wohnzwecken, Friedrich-Ebert-Strae 42 (Fl. 4,
Nr. 517) (087/1-2026)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt (Anlage 9 n.i.O).

zu TOP 3: Verschiedenes

3.1. Prasentation zum Bau-Turbo

Herr Ritzert halt anhand von Folien eine Prasentation zum Gesetz zur
Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung (sog. Bau-Turbo).

Im Anschluss findet eine rege Fragerunde mit anschlieBender Diskussion statt.

3.2 Sonstiges

Herr Walker erkundigt sich, ob das derzeit in der Freiherr-vom-Stein-StralRe 5
errichtete Mehrfamilienhaus entsprechend der Baugenehmigung errichtet wird.
Nachtragliche Antwort von Herrn Ritzert: Nach einer Begehung vor Ort besteht kein
Anlass zu der Annahme, dass von der Baugenehmigung abweichend gebaut wird. In
diesem Zusammenhang weist Herr Ritzert darauf hin, dass die Gemeinde ihr
Einvernehmen zum Bauvorbescheid unter mehreren Bedingungen erteilt hatte,



insbesondere unter der Voraussetzung eines gréRBeren Ricksprungs des
Staffelgeschosses. Diese Bedingungen wurden von der Kreisverwaltung jedoch nicht
in die Genehmigung Ubernommen. Dadurch wurde ein Bauvorhaben genehmigt, das
nach Auffassung der Gemeinde deutlich massiver wirkt, als es unter
Berucksichtigung der von der Gemeinde formulierten Bedingungen
genehmigungsfahig gewesen ware.

Es wird die Frage aufgeworfen, ob die neuen Straen im Neubaugebiet
Waldchenloch bereits in ihrer endgiiltigen Breite angelegt wurden.

Herr Ritzert teilt mit, dass die StraBen zunachst als Baustrallen angelegt wurden.
Sobald die meisten Gebaude errichtet sind, soll der Endausbau erfolgen. Erst im
Rahmen des Endausbaus werden die Baumscheiben angelegt und die
StraRenbdume gepflanzt. Dadurch wird die Fahrbahnbreite an einzelnen Stellen
punktuell reduziert.

Im Hinblick auf die Sanierung der Eaubonner Stral3e wird angeregt, zusatzliche
Baume zu pflanzen.

Herr Ritzert gibt zu bedenken, dass die StralRe umgebaut werden soll, um sie an die
Anforderungen des Busverkehrs anzupassen. Dementsprechend miissen
ausreichende Schleppkurven vorgesehen werden, wodurch die Méglichkeiten fur
Baumpflanzungen eingeschrankt werden. Gleichzeitig soll die StralRengestaltung
weiterhin zur Verkehrsberuhigung beitragen. Das Anlegen von StralRenbegleitgrin
und insbesondere die Schaffung zusatzlicher Baumstandorte sollen daher eine
wichtige Rolle spielen.

Mehrere Mitglieder auRern den Wunsch, dass Umgestaltungen von Straen
grundsatzlich den Gremien zur Beratung und Zustimmung vorgelegt werden.

Der Vorsitzende unterstitzt dieses Anliegen und regt an, verwaltungsintern zu klaren,
wie dies kunftig umgesetzt werden soll.

Es wird darauf hingewiesen, dass das unzuldssig angelegte Schwimmbecken Am
Lenneberg noch nicht entfernt wurde.

Herr Ritzert teilt mit, dass die Untere Bauaufsicht bereits mehrfach um eine
bauaufsichtliche Priifung gebeten wurde. Der Vorsitzende erklart, dass er den
Sachverhalt gegeniuber der Leitungsebene der Kreisverwaltung ansprechen werde.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, wiinscht der Vorsitzende allen
Anwesenden einen schénen Abend und einen guten Nachhauseweg. AnschlieRend
schlieBt er die Sitzung um 19:50 Uhr.

Vorsitzender Schriftfihrer:
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(Wabra) (Ritzert)



