GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbe_r eich 3
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Ritzert
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 27.07.2026
Anlage zur Niederschrift Drucksachen-Nr. : (0 o1 //( _ 20)1,
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Betr.: Vorlage der Bauunterlagen im Freistellungsverfahren gemifl § 67 LBauO zum
Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Abstellraum, Mombacher Strafie 85

(FL. 6, Nr. 635):
Weiterbehandlung als Bauantrag

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende

BUA ‘ 10.08.2026 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und
Abstellraum, Mombacher Straf3e 85 (F1. 6, Nr. 635) sowie zur Abweichung der festgesetzten
Geschossflachenzahl (GFZ) wird erteilt.

Begriindung:

Mit Schreiben vom 15.07.2026 hat die Gemeindeverwaltung dem Bauherrn mitgeteilt, dass fiir
das Vorhaben ein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll. Wie vom Bauherrn zum
Ausdruck gebracht, wird sein Bauvorhaben gemif § 67 Abs. 3 Landesbauordnung (LBauO) als
Antrag auf Baugenehmigung weiterbehandelt. Mit E-Mail vom 21.07.2026 hat der Bauherr
nachtréglich gednderte Bauunterlagen iibersandt.

Nach § 67 Abs. 1 LBauO bediirfen Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans keiner
Baugenehmigung, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen. Da eine
Festsetzung des Bebauungsplans nicht eingehalten wird und dariiber hinaus bei den
urspriinglichen Bauunterlagen Unklarheiten hinsichtlich der Erfiillung weiterer Festsetzungen
bestanden, soll das Vorhaben im Genehmigungsverfahren gepriift werden.

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Waldchenloch®,
der an dieser Stelle das Allgemeine Wohngebiet WA 1 festsetzt.



Wie aus den Bauunterlagen hervorgeht, soll die Geschossflichenzahl (GFZ) 0,54 betragen.
Damit wird die zuldssige GFZ um 0,04 iiberschritten. Dies entspricht einer zusétzlichen
Geschossfldche von rund 17 m?. Hierfiir ist eine Abweichung erforderlich; ein entsprechender
Antrag liegt bereits vor.

Da durch die Abweichung voraussichtlich die Grundziige der Planung beriihrt werden, besteht
nach § 246e BauGB (sogenannter ,,Bau-Turbo*) grundsétzlich die Méglichkeit, mit Zustimmung
der Gemeinde hiervon abzuweichen. Voraussetzung hierfiir ist, dass die Abweichung unter
Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und
insbesondere der Errichtung von Wohngebéduden dient. Diese Voraussetzungen sind nach
Auffassung des Bauamtes erfiillt. Hinzu kommt, dass im Baugebiet ,,Wildchenloch® fiir das
Bauvorhaben Bertolt-Brecht-Strafie 20a bereits eine vergleichbare Abweichung der GFZ
zugelassen wurde.

Die Zustimmung der Gemeinde nach § 36a BauGB kann erteilt werden, wenn die Abweichung
mit den Vorstellungen der Gemeinde von der stidtebaulichen Entwicklung und Ordnung
vereinbar ist. Zum Vergleich sieht § 17 BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete einen
Orientierungswert fiir die Geschossflachenzahl von 1,2 vor. Eine GFZ von 0,54 liegt weiterhin
deutlich unter diesem Wert und entspricht dem stddtebaulichen Ziel des Gemeinderates, im
Baugebiet ,, Wéldchenloch® eine lockere Bebauungsstruktur zu erhalten. Die festgesetzte
Grundfldchenzahl sowie die zulédssigen Trauf- und Firsthohen werden eingehalten. Die
Uberschreitung der GFZ fiihrt daher nicht zu einer dichteren Bebauung im stédtebaulichen Sinne.
Die geringfiigige Erhohung der GFZ erméglicht zudem eine wirtschaftliche und zeitgemifBe
Bauweise. Stiddtebauliche Auswirkungen sind voraussichtlich nur gering wahrnehmbar. Nach
Auffassung des Bauamtes ist die Abweichung der GFZ mit den Vorstellungen der Gemeinde von
der stédtebaulichen Entwicklung und Ordnung vereinbar und kann daher bauplanungsrechtlich
befilirwortet werden.

Auf Grundlage der am 21.07.2026 ergénzten Bauunterlagen ist ein Widerspruch des geplanten

Vorhabens zu den iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Wildchenloch® nicht erkennbar.
Das Vorhaben kann daher insgesamt bauplanungsrechtlich befiirwortet werden.

Anlagen:
Liegenschaftskarte, Antrag auf Abweichung, Berechnungen, Grundrisse, Ansichten

s/ ]

(thzert) (K4Dr) 1 (Hing)
Sachbearbeiter Fachbgreichsleiter Biirgermeister

Stellungnahme der Kédmmerei: erforderlich / nicht erforderlich
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Blatt 1 Zutreffendes ankreuzen [X] bzw. ausflillen

. 2 . Ei k B fsichtsbehdrd
Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen CHRIESIaUDAn SRAReRe

[] Beiblatt zum Bauantrag bez. § 69 Abs. 1 LBauO/ § 31 Abs. 2 und 3
BauGB / § 34 Abs. 3a und 3b sowie § 246e BauGB

] Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 LBauO

Bauherr/-in

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail) Aktenzeichen Bauaufsichtsbehdrde

Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in

Andreas Faude (Architekt)

Fertighaus WEISS GmbH
Sturzbergstrale 40-42

74420 Oberrot-Scheuerhalden

Tel: +49 7977 9777 - 987

Fax: +49 7977 9777 - 88987

Mail: andreas.faude@fertighaus-weiss.de

(Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Grundstiick | Gemeinde / StralRe / Haus-Nr.: 55257 Budenheim / Mombacher Stralle / 85

Gemarkung / Flur / Flurstick:  Budenheim / 6 / 635

Art des Bauvorhabens (Genaue Bezeichnung des Vorhabens, z. B. Neubau Wohngeb&ude mit 6 Wohnungen)

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Abstellraum

Von folgenden bauaufsichtlichen Anforderungen soll abgewichen / befreit werden:

[0 Anforderungen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften:

(Vorschrift / Paragraph / Absatz)

Festsetzungen des Bebauungsplans / der sonstigen Satzung nach Bauplanungsrecht:

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
1.2.2 Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO) hier WA1 mit 0,5

(Ifd. Nr. Festsetzung), fur die
(] das Einvernehmen (§ 36 i. V. m. § 31 Abs. 2 BauGB)
die Zustimmung (§ 36ai. V. m. § 31 Abs. 3 BauGB)

der Gemeinde erforderlich ist.

[0 Sonstigen Anforderungen nach BauGB:

(Vorschrift / Paragraph / Absatz), fir die
[ das Einvernehmen (§ 36 i. V. § 34 Abs. 3a BauGB)
[] die Zustimmung (§ 36ai. V. § 34 Abs. 3b oder § 246e BauGB)

der Gemeinde erforderlich ist.

Stand 11/2025




Blatt 2 Zutreffendes ankreuzen X] bzw. ausfiillen

Die jeweilige Festsetzung bzw. Bestimmung (z.B. des BauGB, der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz, der Technischen
Baubestimmung oder der értlichen Bauvorschrift), von der abgewichen werden soll, ist anzugeben; jede Abweichung ist zu
begriinden; bei Abweichungen von technischen Anforderungen ist auch darzulegen, dass dem Zweck der Anforderung auf
andere Weise entsprochen wird (ggf. gesonderte Blatter und Gutachten beifiigen).

Abweichungen bei Vorhaben, die nach § 62 oder § 67 LBauO keiner Baugenehmigung bediirfen, sind nach § 69 Abs. 2
LBauO eigenstandig schriftlich zu beantragen; bei Abweichungen von Anforderungen nach Bauordnungsrecht fiir Vorhaben
im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO ist dieses Formular als Beiblatt hinzuzufiigen.

Begriindung:

Gegenstand der Befreiung: Uberschreitung der zuléssigen Geschossflachenzahl (GFZ) um
0,04 von der im Bebauungsplan festgelegten GFZ 0,50.

Die geringfugige Uberschreitung ist begriindet durch eine notwendige Mafinahme zur
Schaffung eines zusatzlichen Schlafzimmers im Obergeschoss, ohne die Grundflache zu
erhéhen. Die Grundflache bleibt unveréndert eingehalten.

Abwagung nachbarlicher Interessen und 6ffentlicher Belange: Die Befreiung steht im Sinne
der Wirdigung nachbarlicher Interessen im Einklang mit den 6ffentlichen Belangen. Die
MafRnahme fuhrt zu keiner signifikanten zusatzlichen Beeintrachtigung von Nachbarn (z. B.
keine erhohte AulRenwirkung, keine Verschattung oder Einschrankung des Verhaltenstellens),
und der zusétzliche Raumbedarf dient defensiv der Wohnnutzung. Die baulichen
MalRnahmen bleiben im Rahmen des genehmigten Malstabs und der értlichen Bauweise.

MaRgebliche Auswirkungen: Die GFZ-Uberschreitung betragt 0,04, wodurch sich eine
Gesamtnutzflache im Sinne der Gebaudeausnutzung ergibt, die fir ein weiteres
Schlafzimmer im Obergeschoss erforderlich ist.

Anlagen:

Ort, Datum Ort, Datum Fertighaus Weiss Gmbl

berrof -
Scheterhaiden

L by atrtd ergsiralle 404
Bauherr/-in i Fmingeoigurﬁgs e
*nicht erforderlich bei genefimigungsfreien Vorhaben nach § 62 LBauO &¥ TS Fax: 07977/97 7+ ;é’r,' 87
. FCTSE Dy e Gagnm o S RN
00 O T e M A o .

Stand 11/2025



KS Vermessung & Bewertung GbR

Gaustralle 50
55294 Bodenheim

Tel.: 06135/7041-70

Fax: 06135/7041-72

E-Mail: info@ks-vermessung.com
www.ks-vermessung.com

Berechnung GFZ & GRZ, BVH Binger

Gemarkung: Budenheim Flur: 6 Flurstiick: 635
Lage: Mombacher StraBe 85 Projekt-Nr.: 26/5207
Datum: 11.06.2026 Bearbeiter: Winkler

FlachengréRe Flurstiick 635: 429 m?

Berechnung der Geschossflichenzahl (GFZ)

Wohnhaus

EG (Vollgeschoss) Grundflache aus CAD 116,60 m?
(inklusive Technikraum)

1. OG (Vollgeschoss) Grundflache 11,50 x 10,00 115,00 m?

Summe aller Grundflichen (Vollgeschosse) _ 231,60m> _ 054

Grundstiicksgrofie 429m?
Summe aller Grundflichen _ 231,60m?
= = 0,54

GFZvc =

GFZ =

GrundstiicksgrofRe 429m?

Die gemaR Bebauungsplan ,Waldchenloch” zugelassene GFZ von 0,50 wird iiberschritten!

Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ)

Hauptnutzung
Wohnhaus Grundflache aus CAD 124,80 m?
(inklusive Technikraum & OG)
Terrasse aus CAD 18,00 m?
Nebennutzung
Garage Grundflache aus CAD 39,38 m?
Zufahrt mit Versickerungs-
fahigen Belag Grundflache aus CAD 34,05 m?
a 2
GRZH = Summe aller Grundﬂ?chen SHauptnutzung) — 142,801:1 =10,33
Grundstiicksgrofe 429m
r 2 2
GRZN = Summe aller Grundflichen - 142,80m“+ 73,43m = 0,50

Grundstiicksgréfle 429m?
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