






Auszug aus den Geobasisinformationen
Liegenschaftskarte

Hergestellt am23.04.2026

Flurstück:
Flur:
Gemarkung:

613
6
Budenheim

Ostdeutsche Straße 28
Gemeinde:
Landkreis:

Budenheim
Mainz-Bingen

5541933

441374

55232 Alzey

Maßstab1 : 500

32

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE
 

5542038

441464
32

Vervielfältigungen für eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veröffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zuständigen Vermessungs- und Katasterbehörde (§12 Landesgesetz über das amtliche Vermessungswesen).

Befugnis eingeräumt am 14.11.2006 durch Landesamt für Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.
Hergestellt durch Öffentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Mathias Sommer.
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BAUANTRAG 

BVH BUDENHEIM

BERTOLT-BRECHT-STR. 16/18

1.

Baugrundstück (Str. HsNr.) :  Am Römerberg 34Planstraße F

Berechnung der Grundflächenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO 

Grundstücksgröße: 1.021,60 m²

( I ) Grundfläche Planung: 408,40 m²

 

        Summe aller Grundflächen ( I ): 408,40 m² 

GRZ (I) laut B-Plan 0.4

Summe aller Grundflächen ( I ): 408,40 m²

Grundstücksgröße: 1.021,60 m²

( II ) Grundfläche Zuwegung/Versiegelung: 204,06 m²

Summe aller Grundflächen ( II ): 204,06 m²

Summe aller Grundflächen ( I+II ): 612,46 m²

GRZ(II) laut B-Plan 0.6

Summe aller Grundflächen ( I+II ): 612,46 m²

Grundstücksgröße: 1.021,60 m²

0,40

0,60



BAUANTRAG 

BVH BUDENHEIM

BERTOLT-BRECHT-STR. 16/18

2.

Berechnung der Geschossflächenzahl (GFZ) gem. BauNVO 

laut B-Plan 0.7

Grundstücksgröße: 1.021,60 m²

Kellergeschoss kein Vollgeschoss 0,00 m²

Erdgeschoss mit CAD ermittelt 304,98 m²

Obergeschoss mit CAD ermittelt 304,98 m²

Dachgeschoss kein Vollgeschoss 0,00 m²

Geschossfläche gesamt 609,96 m²

GFZ Bau NVO §20 609,96 m²

1.021,60 m²

3.

Berechnung der Baukosten

Planung 3.854,97 m³ x 745€/m³ 2.871.900,50 EURO

0,60



 

 

     

    

  

   

    

 
BESCHREIBUNG : 

 
 Auf dem Grundstück ´612 & 613´ (diese sind zusammengelegt worden) soll ein Mehrfamilienhaus mit 
altengerechten Wohnungen entstehen. Grundlage der Bauvoranfrage ist Sonderregelung nach   
§ 246e BauGB und die somit resultierende Fragestellung.  
 

 
  Anforderungen an die  
  Baukörperhöhe / Dachform:  Festsetzungen der Nutzungsschablone des B-Plans 

     Bereich 4, WA, o, GRZ 0,4, GFZ 0,7, Traufe 7,5m, First 10,5m 

 
   Anforderungen an Wohneinheiten: 1.6 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)  
      Für die Bereiche 1, 2 und 4 sind bei Einzelhäusern maximal 2 

Wohneinheiten pro Wohngebäude, bei Doppelhäusern und 
Hausgruppen maximal je 1 Wohneinheit pro Wohngebäude 
(Doppelhaushälfte bzw. Haus einer Hausgruppe) zulässig. 

   
  Geschosse:   2 Vollgeschosse, Kellergeschoss und Staffelgeschoss kein 

Vollgeschoss 
 
  Trauf- und Firsthöhe:  werden eingehalten -> Vorgabe  Traufhöhe 7,50 m 
         Firsthöhe 10,50 m   
    GRZ I 0.40 wird eingehalten -> Vorgabe 0.40 
    GRZ II 0.60 wird eingehalten -> Vorgabe 0.60  
   GFZ 0.65 wird eingehalten -> Vorgabe 0.70  
    Stellplätze   Stellplätze 1,5 je Wohnung bei 11 Wohnungen  
      -> Vorgabe 16,5 Kfz-Stellplätze 
      Nachgewiesen werden 17 Kfz-Stellplätze  
 
 
  Abweichung: Wohneinheiten abgewichen werden soll von der Anzahl der Wohneinheiten 

von 6 auf 11 bei einem Einzelhaus für die Flurstücke 612 & 
613, um altengerechtes und barrierefreies Wohnen zu 
ermöglichen. 

 
    
 
  Grund der Abweichung:  Demographischer Wandel in den Baugebieten aus den 1980er 

Jahren. Wohnraum ist knapp, seniorengerechtes Wohnen auf 
einer Ebene sowieso. Gebäude mit Aufzug fußläufig an einem 
kommenden Vollversorger sowie öffentlicher 
Verkehrsmittelanbindung sind kaum, wenn überhaupt, in 
Budenheim vorhanden.  

     Das Baugebiet sieht solchen Wohnungsbau nur an oberster 
Stelle vor, sodass das öffentliche Interesse an solchen 
Wohnungen nicht im Ausschluss einer Abweichung des B-
Plans und der Sonderregelung nach § 246e BauGB steht.  
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BEBAUUNG 
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H/B = 420 / 594 (0.25m²) Allplan 2024

Datum/Index:

GEZ.:

NL

PLANINHALT:

Projektnummer:

Maßstab:

.-.

Plannummer:

Plangröße:

PROJEKT:

ARCHITEKT:

Niels Leineweber M.A.

Eaubonner Str. 35
55257 Budenheim 

nl@leineweberarchitekten.de
0179 - 4747728

Diese Zeichnung ist unser Eigentum und darf ohne
Genehmigung weder vervielfälltigt oder verwertet 
werden, noch dürfen Mitteilungen, auch in Details, 
an dritte Personen gemacht werden (§ 1 vom 
19.6.1901 + § 18 vom 7.6.1909 Urhebergesetz).

BAUHERR/IN:

A2

55257 Budenheim

1:100

BAUANTRAG

Flur  6
Flurstück 612/613

MS Vermögensverwaltungs GmbH & Co KG
vertreten durch Herrn Marcus Schuth

Im Hundsweg 5
55218 Ingelheim

Marcus.Schuth@pls-steuerberater.de
Tel:   06132_7903022

Bertolt-Brecht-Str. 16/18

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
11 WE

LAGEPLAN / GRÜNFLÄCHENPLAN

0129.04.2026
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NACHWEISE

1:300

11 WOHNEINHEITEN x 1,5 STPL = 16,5 => 17 STPL

DG KEIN VOLLGESCHOSS STELLPLATZNACHWEIS

GEBÄUDE 408,40 m²
GEBÄUDE 116,87 + 116,68 m² = 233,55 m² < 272,26 m² (2/3 von 408,40 m²)

KG KEIN VOLLGESCHOSS

GRUNDSTÜCK 1.021,60 m² 
GEBÄUDE 408,40 m² = GRZ von 0.4

GRZ GFZ

GRUNDSTÜCK 1.021,60 m² 
GEBÄUDE 152,58 + 152,40 m² = 304,98 m² EG / OG = GFZ von 0.59
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