Niederschrift

Der Beigeordnete Wabra eréffnet die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

am Montag, 10. August 2026, 18:00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses Budenheim
und stellt fest, dass die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses form- und
fristgerecht eingeladen wurden. Er begri3t die anwesenden Ausschussmitglieder.

Erschienen sind:
1. Beigeordneter Marcel Wabra (Vorsitzender)

Aus d. Verwaltung: FBL 3: David Ritzert
Vorzimmer: Alexa Stendtke (Schriftfuhrerin)

die Mitglieder bzw. Stellvertreter des Bau- und
Umweltausschusses:

Eugen Rosin

Kerstin Dotzer

Elke Blansdorf

Tanja Basar

Kay Uwe Rémer

Elvira Mezger

Maria Alsbach-Gores

Sandra Schéffel (anwesend bis 19:21 Uhr)
Armin Goldbach

Michael Walker

Extern: Frau Schmidt (Glasfaser Plus)
Herr Niendorf (Artec Bauprojekte GmbH)

Anderungs- oder Erganzungswiinsche zur Tagesordnung liegen nicht vor, sodass
folgende Tagesordnung als genehmigt gilt:



Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1. Mitteilungen
2. Bauleitplanung

) 9. Anderung des Flichennutzungsplans (1983) der Gemeinde Budenheim
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,KirchstraBe" (069/1-2026)

2.1.Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behérden geman
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

2.2. Zustimmung zum Entwurf der 9. Anderung des Flachennutzungsplans

2.3.Einleitung der Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB), der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behérden gemaR §
4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Il) Bebauungsplan ,,KirchstraBe* der Gemeinde Budenheim (070/1-2026)

2.1. Beratung und Beschlussfassung tber die eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behérden
gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

2.2. Zustimmung zum Bebauungsplanentwurf

2.3. Einleitung der Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behérden
gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

3. Bauantragswesen

3.1. Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 11 WE, Bertolt-
Brecht-Stral’e 16&18 (Flur 6, Nr. 612 und 613) (071/1-2026)

3.2. Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und
Abstellraum, Mombacher Stra3e 85 (FI. 6, Nr. 635) (072/1-2026)

3.3. Bauantrag zur Aufstockung eines Anbaus, Am Eulenrech 20 (Flur 15,
Nr. 1/6)
(062/1-2026)



3.4.

3.5.

3.6.

3.4

3.8.

3.8.

3.10.

3.11.

Bauvoranfrage zum Neubau eines Wohngeb&udes fiir betreutes Wohnen
mit 34 Wohneinheiten, Bertolt-Brecht-Stralte 4-10 (Flur 6, Nr. 610) (063/1-
2026)

Bauantrag zur Errichtung von 2 Gauben bei Einfamilienhaus,
WaldstralRe 57 (Flur 4, Nr. 3/469) (060/1-2026)

Bauantrag zur Errichtung einer Lagerhalle mit Sozialraumen (EG) und
Wohneinheit sowie Buroflachen (OG), KirchstraBe 84 (Flur 8, Nr. 137/1,
137/2 und 138/2) (068/1-2026)

Bauvoranfrage zum Neubau eines Boardinghouses mit gewerblicher
Erdgeschossnutzung und Tiefgarage mit Hochwasser-Riickhaltefunktion,
Mainzer Landstral3e (Flur 8, Nr. 148/13, 299/8, 300/3, 301/3, 302/3, 303/3,
und 304/3)

(065/1-2026)

Bauvoranfrage zum Umbau/Aufstockung eines Reihenendhauses,
Kiefernweg 19 (Flur 4, Nr. 3/257, 2/325) (066/1-2026)

Bauantrag zum Neubau zweier Mehrfamilienhauser (jeweils
5 Wohneinheiten) mit gemeinsamer Tiefgarage, Schillerstrale 13 (Flur 4,
Nr. 277/1) (067/1-2026)

Kenntnisnahme der Eilentscheidung: Bauantrag zur AuBenwerbung mit
Leuchtreklame, Mainzer Strale 15 (Flur 1, Nr. 2/10)

Kenntnisnahme der Mitteilungen der Gemeindeverwaltung zu den Vorlagen
der Bauunterlagen im Freistellungsverfahren (061/1-2026):

3.11.1. Errichtung eines Einfamilienhauses und einer Kfz-Garage,
Mombacher StralRe 73 (Flur 6, Nr. 629)

3.11.2. Errichtung Einfamilienhaus mit Garage, Narzissenweg 17 (Fl. 6,
Nr. 686)

3.11.3. Fassadenanderung an einem Einfamilienhaus durch Einbau eines
zusatzlichen Fensters fur Gaste-WC-straRenseitig, Im Gehren 5
(Flur 4, Nr. 487)

3.11.4. Errichtung zweier Doppelhaushalfte mit Carport, Am Loh 5 und
5 A (Flur 4, Nr. 406/1 und 406/2)

3.11.5. Errichtung eines Wohngebaudes (1 WE), Bertolt-Brecht-Strale 22
(Flur 6, Nr. 614/3)

3.11.6. Neubau einer Doppelhaushélfte mit Carport, Bertolt-Brecht-
Stralle 35 (Flur 6, Nr. 619/1)

3.11.7. Neubau einer Doppelhaushélfte, Lilienweg 25 (Flur 6, Nr. 664)

4. Verschiedenes



zu TOP 1:
Mitteilungen

Frau Schmidt von der GlasfaserPlus teilt mit, dass mit der Digilytics-Solutions aus
Worms ein neuer Ausbaupartner fir das insolvente Unternehmen Verne gefunden
wurde. Die Vertragsverhandlungen stehen kurz vor dem Abschluss.

Der weitere Ausbau umfasst noch ca. 3 km Tiefbauarbeiten und soll nach aktuellem
Stand im Marz 2027, abhangig von der Wetterlage ggf. friiher, beginnen. Der
Abschluss des gesamten Ausbaus ist fiir Ende 2027 vorgesehen. Fiir die
anstehenden Arbeiten ist noch ein geeigneter Lager- bzw.
Baustelleneinrichtungsplatz zu finden.

Die bereits verlegten Leitungen werden durch den neuen Vertragspartner Giberprift.
Beschadigte Leitungen sowie fehlerhafte Einbauten sollen bei Bedarf ausgetauscht
bzw. nachgebessert werden.

GlasfaserPlus beabsichtigt zudem, die Information der Biirgerinnen und Biirger zur
Fortflhrung des Ausbaus durch entsprechende Schreiben bzw. Pressemitteilungen
zu verstarken.

zu TOP 2:
Bauleitplanung

I) 9. Anderung des Flachennutzungsplans (1983) der Gemeinde Budenheim
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,KirchstraRe“ (069/1-2026)

2.1.Beratung und Beschlussfassung tber die eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB), der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

2.2. Zustimmung zum Entwurf der 9. Anderung des Flachennutzungsplans

2.3.Einleitung der Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB), der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behérden gemaR § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Il) Bebauungsplan ,KirchstraBe“ der Gemeinde Budenheim (070/1-2026)

2.1. Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behérden
gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

2.2. Zustimmung zum Bebauungsplanentwurf



2.3. Einleitung der Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behérden
gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

1) 9. Anderung des Flachennutzungsplans (1983) der Gemeinde Budenheim fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,KirchstraBe“ (069/1-2026)

Zu 2.1.
Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig zugestimmt.

Zu 2.2.
Bem Beschlussvorschlag der Verwaltung wir einstimmig zugestimmt.

Zu 2.3.
Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wir einstimmig zugestimmt.

Frau Schoffel verlasst die Sitzung um 19:21 Uhr (nur noch 9 Mitglieder)
Il) Bebauungsplan ,,KirchstraBe“ der Gemeinde Budenheim (070/1-2026)

Zu 2.1.
Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig zugestimmt.

Zu 2.2,
Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird mit einer Stimmenthaltung (und
8 Zustimmungen) zugestimmt.

Zu 2.3.
Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wir einstimmig zugestimmt.

Herr Romer bittet zu vermerken, dass er es leider nicht geschafft hat, aufgrund der
hohen Seitenanzahl der Anlage, alles bis zum heutigen Tage durchzulesen.
Aufgrund dessen, kann es sein, dass Fragen und eine andere Stimmabgabe bei der
Gemeinderatssitzung moglich sind.

Des Weiteren wird nachgefragt wie es mit der Begriinung aussieht.

Herr Ritzert teilt mit, dass durch Festsetzungen ein hoher Grad an Begriinung
gesichert werden soll. Zum Beispiel die GRZ bei 0,8 ohne Méglichkeit der
Uberschreitung, was bedeutet, dass mindestens 20% der Bauflache unversiegelt
bleiben muss. Als weiteres Beispiel ist die Festsetzung Nr. 1.15.6 zu nennen,
wonach je vier Stellplatze bei einreihiger und je acht Stellplatze bei zweireihiger
Anordnung der Stellplatze ein Baum in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

Auch wurde gefragt, wie die Kostenaufteilung geregelt ist und ob die Gemeinde
Budenheim alles bezahlen soll.

Laut Herrn Niendorf gibt es eine anteilméRige Aufteilung zwischen Rewe, Bericap
und der Gemeinde Budenheim. Diese Aufteilung ist vertraglich geregelt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans darf eine Flache von bis zu 4 ha versiegelt
werden, daftir miissen Ausgleichsflache geschaffen werden.



Hierzu teilt Herr Ritzert mit, dass es bereits Uberlegungen fiir mégliche Flache im
Gemeindegebiet gibt. Unter anderem kommt eine Flache im Gewann ,Im Weiler*,
hier ist ein Grundstuck, auf dem bis vor Kurzem noch Tannenbaume geziichtet
wurden. Am 22.07.2026 hatte bereits eine Begehung mit der Unteren Bauaufsicht
stattgefunden. Weitere Flachen im AuRBenbereich kommen in Frage, sie werden
derzeit von der Beratungsgesellschaft BG Natur dbR gepriift.

Es ist allerdings unklar, ob die gesamten AusgleichsmaBnahmen auf der Gemarkung
Budenheim durchgefuhrt werden kénnen. Wenn es nicht anders geht, sollen externe
MaRnahmen von der Gemeinde dauerhaft finanziert werden, wie es fiir den
Bebauungsplan ,Waldchenloch” bereits gemacht wurde. Dies sollte nach Méglichkeit
vermieden werden.

Mehrer Mitglieder auern den Wunsch, dass die Ausgleichsmaflnahmen vor der
Offenlagebeschluss bei der nachsten Gemeinderatssitzung definiert werden.

Der Standort der Feuerwehr wird ebenfalls besprochen. Herr Ritzert erklart, dass der
einzige Alternativstandort eine Flache an der Wiesmoorer Strale wire. Aus dieser
Flache kénnte allerdings die maximalen Eintreffzeit von 8 Minuten nicht immer
eingehalten werden. AuRBerdem ist diese Flache bereits als CEF-Ersatzhabitat
benutzt.

zu TOP 3:
Bauantragswesen

3.1. Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 11 WE, Bertolt-
Brecht-Strafle 16&18 (Flur 6, Nr. 612 und 613) (071/1-2026)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt.

Der Bauausschuss bittet aber festzuhalten, dass entgegen der Beschlussvorlage der
Bauausschuss am 13.04.2026 dem Vorhaben nicht zugestimmt hatte, aufgrund der
fehlenden Park-/Stellplatze. Dies wurde nun erfillt. Die festgesetzte Gebdudehdhe
wird um 2,06 m tberschritten. Herr Ritzert weist auf die in der Beschlussvorlage
Begrundung fir eine Abweichung.

3.2. Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und
Abstellraum, Mombacher StraRe 85 (FI. 6, Nr. 635) (072/1-2026)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt.

3.3. Bauantrag zur Aufstockung eines Anbaus, Am Eulenrech 20 (Flur 15,
Nr. 1/6) (062/1-2026)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt.



3.4. Bauvoranfrage zum Neubau eines Wohngebaudes fiir betreutes Wohnen
mit 34 Wohneinheiten, Bertolt-Brecht-Stralle 4-10 (Flur 6, Nr. 610) (063/1-
2026)

Herr Goldbach zieht sich bei diesem Punkt wegen Befangenheit zuriick, da seine
Ehefrau Bauherrin ist.

Verschiedene Mitglieder teilen mit, dass sie keine Entscheidung treffen kénnen, da
ihnen fur die Zustimmung oder Ablehnung der Bauvoranfrage ein Konzept zum
Vorhaben fehlt. Laut Herrn Rémer verlangt die Kreisverwaltung immer nach einer
Konzeption — z.B. wie der Ablauf mit der Pflege ist, ob es einen Pflegestiitzpunkt gibt
und fur welches Klientel die Wohnungen gedacht sind. Wird das Grundstiick der
Gemeinde verkauft, verpachtet oder lauft das Uiber Erbbaurecht? Grundsatzlich
beflrwortet der Bauausschuss betreutes Wohnen, aber ohne Klérung der offenen
Fragen ist eine Entscheidung nicht méglich.

Auch 34 Wohneinheiten kommen dem Bauausschuss sehr viel vor.

Herr Ritzert erlautert, dass Befreiungen zu zwei Festsetzungen erforderlich sind. Im
Ubrigen entspricht das geplante Vorhaben dem Bebauungsplan.

Es gib auch ein Konzept der Bauherrin, dies wird in der néchsten
Gemeinderatssitzung vorgestellt.

Der Bauausschuss beschlieBt, dass der Antrag zur Vorlage bei der
Gemeinderatssitzung beschlossen werden soll.

Der Bauausschuss will nicht beschlieBen, ohne vorherige ndheren Informationen zu
haben.

Als kurze Randinformation wird noch darauf Aufmerksam gemacht, dass keine
Apotheke fuBlaufig zu erreichen ist, da diese 1,5 km vom betreuten Wohnen entfernt
liegt.

Der Bauausschuss beschlieRft mit 6 Zustimmungen und 2 Enthaltungen, den
Antrag im Gemeinderat zu beschlieRen.

3.5. Bauantrag zur Errichtung von 2 Gauben bei Einfamilienhaus,
WaldstraRe 57 (Flur 4, Nr. 3/469) (060/1-2026)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt.

3.6. Bauantrag zur Errichtung einer Lagerhalle mit Sozialraumen (EG) und
Wohneinheit sowie Buroflachen (OG), KirchstraRe 84 (Flur 8, Nr. 137/1,
137/2 und 138/2) (068/1-2026)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt.



3.7. Bauvoranfrage zum Neubau eines Boardinghouses mit gewerblicher
Erdgeschossnutzung und Tiefgarage mit Hochwasser-Riickhaltefunktion,
Mainzer Landstrale (Flur 8, Nr. 148/13, 299/8, 300/3, 301/3, 302/3, 303/3,
und 304/3) (065/1-2026)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt.

3.8. Bauvoranfrage zum Umbau/Aufstockung eines Reihenendhauses,
Kiefernweg 19 (Flur 4, Nr. 3/257, 2/325) (066/1-2026)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt.

3.9. Bauantrag zum Neubau zweier Mehrfamilienhauser (jeweils
5 Wohneinheiten) mit gemeinsamer Tiefgarage, Schillerstrae 13 (Flur 4,
Nr. 277/1) (067/1-2026)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig mit 4 Ja-Stimmen
und 5 Enthaltung zugestimmt.

3.10. Kenntnisnahme der Eilentscheidung: Bauantrag zur AuRenwerbung mit
Leuchtreklame, Mainzer StralRe 15 (Flur 1, Nr. 2/10)

3.11. Kenntnisnahme der Mitteilungen der Gemeindeverwaltung zu den Vorlagen
der Bauunterlagen im Freistellungsverfahren (061/1-2026):

3.11.1. Errichtung eines Einfamilienhauses und einer Kfz-Garage,
Mombacher Strae 73 (Flur 6, Nr. 629)

3.11.2. Errichtung Einfamilienhaus mit Garage, Narzissenweg 17 (FI. 6,
Nr. 686)

3.11.3. Fassadenénderung an einem Einfamilienhaus durch Einbau eines
zusatzlichen Fensters fur Gaste-WC-stralenseitig, Im Gehren 5
(Flur 4, Nr. 487)

3.11.4. Errichtung zweier Doppelhaushalfte mit Carport, Am Loh 5 und
5 A (Flur 4, Nr. 406/1 und 406/2)

3.11.5. Errichtung eines Wohngebaudes (1 WE), Bertolt-Brecht-Strale 22
(Flur 6, Nr. 614/3)

3.11.6. Neubau einer Doppelhaushalfte mit Carport, Bertolt-Brecht-
Stralle 35 (Flur 6, Nr. 619/1)



3.11.8. Neubau einer Doppelhaushalfte, Lilienweg 25 (Flur 6, Nr. 664)

zu TOP 4
Verschiedenes

Frau Blénsdorf fragt nach, wann es denn offiziell mit den Bauarbeiten im
Neubaugebiet ,Waldchenloch” losgeht? Sie hat bisher keine Bagger und Baustellen
wahrnehmen kénnen. Laut Zeitung kann nun gebaut werden.

Laut Herrn Ritzert ist schon mit den Bauarbeiten bei manchen Eigentiimern
begonnen worden.

Frau Alsbach-Gores teilt mit, dass die StraRenbeleuchtung im Waldchenloch sehr
hell sie und diese auch die ganze Nacht durchleuchtet. Sie bittet darum abzuklaren,
ob diese nicht abzustellen sei.

Angeblich sind die neuen LED-Lampen punktuell zu steuern.

(Ggf. bei den Gemeindewerken nachfragen).

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen eingingen, wiinscht der Vorsitzende allen
Anwesenden einen schénen Abend und einen guten Nachhauseweg und schlieRt
sodann die Sitzung um 20:56 Uhr.

Anlage:

Vorsitzender Schriftfihrerin:

o

(Stendtke)




