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Betr.: 2. Nachtrag zum Bauantrag zum 2. Bauabschnitt Logistikzentrum Budenheim sowie
Befreiungsantriigen zur Uberschreitung der GRZ II und der Zufahrtsbreite, Budenheimer
Parkallee 8 (Flur 9, Nr. 514 und 515/2) :

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende

BUA 13.04.2026 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmens der Gemeinde zum 2. Nachtrag zum Bauantrag zum 2. Bauabschnitt Lo-
gistikzentrum Budenheim sowie zu den Befreiungsantréigen zur Uberschreitung der GRZ II und
der Zufahrtsbreite, Budenheimer Parkallee 8, wird erteilt

Begriindung:

Bisheriges Genehmigungsverfahren
Urspriinglicher Bauantrag
Am 01.08.2025 hat der Antragsteller den Bauantrag fiir den zweiten Bauabschnitt seines Lo-
gistikzentrums eingereicht. Der Antrag umfasste vier Befreiungsantrige:
- zur Gebdudehohe im hinteren Grundstiicksbereich
- zur Baulinie
- zur Bauweise
- zur Gesamtbreite der Grundstiickszufahrt

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 29.09.2025 beschlossen, das gemeindli-
che Einvernehmen insgesamt nicht zu erteilen.

Gleichzeitig wurde zu drei der beantragten Befreiungen das Einvernehmen erteilt:
- zur Gebdudehohe im hinteren Grundstiicksbereich
- zur Baulinie
- zur Bauweise



Das Einvernehmen zur Befreiung von der festgesetzten Gesamtbreite der Grundstiickszufahrt
wurde hingegen nicht erteilt.

Dariiber hinaus wurde festgestellt, dass die Bauunterlagen hinsichtlich mehrerer Festsetzungen
unvollsténdig oder unzureichend waren:

- Grundflachenzahl (GRZ) II

- Versiegelung des Vorgartenbereichs

- Anzahl der Alleenbdume

- Dachbegriinung oder Photovoltaikanlage

- Abschirmung der Lagerplitze

Erster Nachtrag

Auf Nachforderung der Kreisverwaltung hat der Bauherr am 26.11.2025 einen Nachtrag zum
Bauantrag eingereicht. Dieser umfasste Anderungen an der Freiflichengestaltung, Angaben zur
Dachgestaltung sowie einen Befreiungsantrag zur Uberschreitung der GRZ II. Der Befreiungsan-
trag zur Uberschreitung der Zufahrtsbreite wurde zuriickgenommen.

Der Biirgermeister hat im Benehmen mit den Beigeordneten am 02.02.2026 das Einvernehmen
zum geénderten Bauantrag nicht erteilt. Der Bau- und Umweltausschuss hat diese Eilentschei-
dung in seiner Sitzung am 09.03.2026 zur Kenntnis genommen.

Auf Grundlage der iiberarbeiteten Unterlagen wurde festgestellt, dass zwei der zuvor genannten
Festsetzungen nun eingehalten werden:

- Dachbegriinung oder Photovoltaikanlage

- Anzahl der Alleenbidume

Das Einvernehmen zur Befreiung von der festgesetzten GRZ II wurde weiterhin nicht erteilt, da
Zweifel an der Richtigkeit der Fldchenberechnung bestanden.

Auflerdem wurde festgestellt, dass die festgesetzte zuldssige Zufahrtsbreite weiterhin iberschrit-
ten wird und weiterhin Angaben zur erforderlichen Abschirmung der Lagerplitze fehlen.

Zweiter Nachtrag
Der Bauherr hat einen zweiten Nachtrag zum Bauantrag eingereicht, der am 02.03.2026 bei der
Gemeinde eingegangen ist. Dieser beinhaltet zwei Befreiungsantrige:
- zur Uberschreitung der GRZ 11
- zur Gesamtbreite der Grundstiickszufahrt,
sowie einen angepassten Freifldchenplan und Ausnutzungsnachweis.

Planungsrechtliche Einordnung des vorliegenden zweiten Nachtrags zum Bauantrag

- Befreiung der festgesetzten GRZ II
Auf Grundlage des iiberarbeiteten Freiflichenplans und des Ausnutzungsnachweises ergibt sich
eine Grundflachenzahl (GRZ I) von 0,71 sowie eine Grundflichenzahl IT (GRZ II) von 0,838
(gerundet 0,84). Gegentiber den vorherigen Planfassungen wurde die AuBentreppe nunmehr in
die Grundfléche einbezogen. Die vorgelegte Berechnung ist daher aus Sicht der Verwaltung
nachvollziehbar und kann bestitigt werden. Die zuldssige GRZ II wird um 176,75 m? iiberschrit-
ten, was einem Anteil von 3,81% der Grundstiicksfliche bzw. einer rechnerischen Uberschrei-
tung von 0,04 entspricht.

Der Antragsteller hat mehrere Liegenschaften in der ndheren Umgebung benannt, die nach seiner
Auffassung als Prézedenzfille fiir eine Uberschreitung der GRZ II herangezogen werden konn-
ten. Die Verwaltung hat diese Beispiele gepriift.

Dabei zeigt sich, dass die tatséchliche Versiegelung in mehreren Fillen nicht den genehmigten
Bauunterlagen entspricht bzw. die genannten Vorhaben nicht im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans liegen.



- Hechtenkaute 1, Flur 9, Nr. 511 (westliche Halle des Bootshandelsbetriebs)
Nach Auswertung aktueller Luftbilder ergibt sich eine GRZ II von etwa 0,88, was mit den
Angaben des Antragstellers nachvollziehbar erscheint. Nach der Baugenehmigung
Nr. 0004/12-B-200 vom 24.01.2013 war jedoch keine Befreiung von der GRZ 1I erforder-
lich; die genehmigte GRZ II betrug einschlieBlich Zufahrten und Hofflichen etwa 0,79.
Mehrere im Bauantrag dargestellte Griinflichen wurden offensichtlich nicht umgesetzt,
sodass die tatsdchliche Versiegelung iiber dem genehmigten Umfang liegt.

- Hechtenkaute 1, Flur 9, Nr. 436 und 437/1 (6stliche Halle des Bootshandelsbetriebs)
Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Budenheimer
Parkallee und kann daher nicht als Vergleichsfall herangezogen werden.

- Budenheimer Parkallee 3, Flur 9, Nr. 508/1
Nach Auswertung der Luftbilder ergibt sich eine GRZ II von etwa 0,83. Nach der Bauge-
nehmigung Nr. 0011/14-B-200 vom 29.07.2014 betrégt die genehmigte GRZ II jedoch
0,7. Auch hier wurden Freifldchen abweichend von den genehmigten Unterlagen ausge-
fiihrt; zwei vorgesehene Griinflichen mit Baumpflanzungen wurden offenbar nicht herge-
stellt.

- Budenheimer Parkallee 5, Flur 9, Nr. 508/2
Nach Luftbildauswertung ergibt sich eine GRZ II von etwa 0,84. Die Baugenehmigung
Nr. 0030/13-B-200 vom 07.11.2013 weist hingegen eine GRZ II von 0,7 aus. Auch hier
wurden Freiflachen offenbar anders ausgefiihrt als genehmigt.

Die genannten Beispiele kénnen daher nicht als Prézedenzfille fiir eine Uberschreitung der GRZ
IT herangezogen werden. Maf3geblich ist vielmehr die planungsrechtliche Bewertung des vorlie-
genden Einzelfalls. Das Bauamt wird die Untere Bauaufsichtsbehérde iiber die festgestellten Ab-
weichungen informieren und um bauaufsichtliche Priifung bitten.

Der Bau- und Umweltausschuss hat bereits mit Beschluss vom 29.09.2025 eine Befreiung von
der festgesetzten GRZ II grundsitzlich in Aussicht gestellt. Diese Einschitzung wurde durch den
Biirgermeister im Benehmen mit den Beigeordneten am 02.02.2026 bestitigt.

Rechtsgrundlage fiir die Befreiung ist § 19 Abs. 4 BauNVO. Danach kénnen Uberschreitungen
der GRZ II in geringfligigem Ausmalf zugelassen werden. Der Begriff des ,,geringfiigigen Aus-
malles” ist ein unbestimmter Rechtsbegriff, der einzelfallbezogen auszulegen ist; feste Grenz-
werte bestehen nicht (vgl. Fickert/Fieseler, BauNVO, 14. Aufl. 2023, § 19, Nr. 23). Die Recht-
sprechung hat beispielsweise eine Uberschreitung der GRZ IT um 0,11 als nicht mehr geringfii-
gig beurteilt (Hess. VGH, Beschluss vom 05.03.2019).

Vor diesem Hintergrund ist die vorliegende Uberschreitung von 0,04 als geringfiigig einzustufen.
Zudem enthilt die Begriindung des Bebauungsplans keine ndheren Aussagen zur GRZ II, sodass
durch die Uberschreitung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Die Abweichung ist
stddtebaulich vertretbar und unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Be-
langen vereinbar. Die beantragte Befreiung kann daher bauplanungsrechtlich befiirwortet wer-
den.

- Befreiung von der festgesetzten Gesamtbreite der Grundstiickszufahrt
Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans darf die Gesamtbreite der Zu- und Abfahrten je
Grundstiick grundsitzlich maximal 7 m betragen. Ausnahmsweise kann bei Betrieben mit iiber-
wiegendem LK W-Verkehr eine Zu- und Abfahrtsbreite von bis zu 10 m zugelassen werden. Dar-
tiber hinaus ist der 5 m breite Vorgartenbereich auBerhalb der zulissigen Ein- und Ausfahrten
sowie Zugénge als Griinfliche zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Mit Beschluss vom 29.09.2025 hat der Bau- und Umweltausschuss die beantragte Befreiung von
der festgesetzten Gesamtbreite der Grundstiickszufahrt im urspriinglichen Bauantrag abgelehnt.



Eine Befreiung war bauplanungsrechtlich nicht zu empfehlen, da die Angaben zur Zufahrtsbreite
widerspriichlich waren und darauf hindeuteten, dass die Zufahrt eine Breite von etwa 13 m errei-
chen konnte. Eine solche Uberschreitung wire nicht mehr als geringfligig einzustufen gewesen.
Zudem sah die damalige Planung vor, den etwa 24 m breiten Vorgartenbereich tiber eine Breite
von rund 21 m vollstdndig zu versiegeln.

Nach der nun vorliegenden Planung soll die Zufahrt mit 11,78 m schmaler ausgefiihrt werden als
in der urspriinglichen Planung. Gleichzeitig ist vorgesehen, den Vorgartenbereich zu mehr als
der Hilfte zu begriinen.

Der Antragsteller hat zur Begriindung der beantragten Zufahrtsbreite mehrere Grundstiicke in der
ndheren Umgebung benannt, die nach seiner Auffassung als Vergleichsfille herangezogen wer-
den konnten. Die Verwaltung hat diese Beispiele gepriift.

- Hechtenkaute 1, Flur 9, Nr. 511 (westliche Halle des Bootshandelsbetriebs)
Nach Auswertung aktueller Luftbilder ergibt sich eine Zufahrtbreite von etwa 18,13 m.
Nach der Baugenehmigung Nr. 0004/12-B-200 vom 24.01.2013 wurde fiir diese Zufahrt
eine Befreiung von der festgesetzten Gesamtbreite erteilt; dabei wurde eine zuldssige Zu-
fahrtbreite von 16 m genehmigt.

- Budenheimer Parkallee 9, Flur 9, Nr. 510
Nach Auswertung aktueller Luftbilder ergibt sich eine Zufahrtbreite von etwa 12,25 m.
Nach der Baugenehmigung Nr. 0041/14-B-200 vom 23.04.2015 betrigt die genehmigte
Zufahrtbreite hingegen 6 m. Die Zufahrt wurde offenbar abweichend von der genehmig-
ten Planung ausgefiihrt.

Die Verwaltung wird die Untere Bauaufsichtsbehorde iiber die festgestellten Abweichungen in-
formieren und um bauaufsichtliche Priifung bitten.

Die genehmigte Zufahrtbreite der Liegenschaft Hechtenkaute 1 iibersteigt die hier beantragte
Breite deutlich und kann daher als Vergleichsfall beriicksichtigt werden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird ausgefiihrt, dass die Begrenzung der Zufahrtsbrei-
ten der gestalterischen Qualitit der ErschlieBungsstraBe sowie der Begrenzung der Bodenversie-
gelung dient. Durch die geplante Begriinung des verbleibenden Vorgartenbereichs werden diese
Zielsetzungen trotz der Uberschreitung der Zufahrtsbreite weiterhin gewahrt.

Die beantragte Befreiung ist stidtebaulich vertretbar und unter Wiirdigung nachbarlicher Interes-
sen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar. Sie kann daher bauplanungsrechtlich befiirwortet
werden.

Anders als im urspriinglichen Bauantrag werden im aktuellen Freiflachengestaltungsplan keine
offenen Lagerflédchen mehr dargestellt, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans abzu-
schirmen wiéren.

Das Bauvorhaben entspricht damit den weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans und kann
bauplanungsrechtlich befiirwortet werden.

In den vorliegenden Unterlagen wurden die Grundrisse und Ansichten nicht an die gednderte
Freifldchenplanung angepasst. Die Untere Bauaufsichtsbehorde wird darauf hingewiesen.



Anlage
Liegenschafiskarte, Antréige auf Befreiung, Ausnutzungsnachweis, Einfligungsnachweis, Freifla-
chengestaltungsplan, Ansichten aus dem Bauantrag vom 01.08.2025

Stellungnahme der Kimmerei: erfordertick / nicht erforderlich

O, M &/ (e

Ritzert Kapp J Hir[;
(Sachbearbeiter) (IZachberelchslelter) (Biirgermeister)




Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschaftskarte

Hergestellt am 18.12.2023
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BAUVORHABEN: AUFTRAGGEBER:
2301 - 2.BA Logistikzentrum
Budenheim

Budenheimer Parkallee 8
55257 Budenheim

Architekturbiiro Gottron
Emmerich-Josef-Str. 7
55116 Mainz

T: 06131-969770

F: 06131-969771

E: architekt@gottron.de

BAUANTRAG.BA.01
Lageplan

AB-22 Lageplan 2.BA

Datum: 01.08.2025

MalRstab: 1:1000




Anlage 7 Zutreffendes ankreuzen X bzw. ausfiillen
Akterzeichen Bauaufsichisbehorde

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen

X Beiblatt zum Bauantrag bez. § 69 Abs. 1 LBauO/ § 31 Abs. 2 BauGB
[[1 Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 LBauO

Bauherrin/ Bauherr (Name. Vorname, Anschrift, Telefon) Eingangsvermerk Bauaufsichtsbehorde

e U

e avramar o My e o, ty s o
I CisVa J:’uu.tmg n‘ndinZ'Lhﬁgj

Entwurfsverfasser/in oder Fachingenieur/in (Name, Vorname, Beruf. Anschrift, Telefon} U 2 iﬂ'{f, ?{I?S
Architekt Peter Gottron P LUL
Emmerich-Josef-Str. 7, 55116 Mainz,
T 06131-969770. F 06131-969771
architekt@ gottron.de

Grundstlick Gemeinde/Stralie/Haus-Nr: 55257 Budenheim, Budenheimer Parkallce 8
Gemarkung/Flur/Flurstiick: Budenheim. Flur 9. Flurstiicke 514 & 515/2

Von folgenden baurechtlichen Vorschriften bzw. Festsetzungen soll abgewichen werden:

[:l Anforderungen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften: Festsetzungen des Bebauungsplans/der sonstigen Satzung nach
Bauplanungsrecht:

Grundfliche GRZ 11
(Vorschrift/Paragraph/Absatz) (Lfd.-Nr. Festsetzung)

Die jeweilige Festsetzung bzw. Bestimmung (z.B. der Landesbauordnung. der Technischen Baubestimmung oder der drtlichen Bauvor-
schrift), von der abgewichen werden soll. ist anzugeben: jede Abweichung ist zu beartinden: bei Abweichungen von technischen An-
forderungen ist auch darzulegen. dass dem Zweck der Anforderung auf andere Weise entsprochen wird (gef. gesonderte Blitter und

Gutachien beiftigen).

Abweichungen von bauvaufsichtlichen Anforderungen bei Vorhaben, die nuch § 62 oder § 67 LBauQ keiner Baugenehmigung bediirfen.
sind nach § 69 Abs. 2 LBauO schriftlich zu beantragen: Entsprechendes gilt bei Abweichungen von Anforderungen nach Bauordnungs-
recht filr Vorhaben im vereinlachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO.

Begriindung:

zuliissig: gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf die GRZ Il maximal 0,80 betragen; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem Aus-
maB kionnen zugelassen werden

geplant: GRZ I1 mit 0.84; also eine Uberschreitung um 0,04 oder 4%

Begriindung:

In der Plan-Uberarbeitung ,BA.13 Freiflichengestaltungsplan® V2 vom 28.01.26 wurden die Griinflichen auf Kosten der
versiegelten Zufahrts- und Rangierflichen vergroBert. Eine dariiber hinaus gehende Verkleinerung der Zufahrts- und
Rangierflichen wiirde zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Nutzung fiithren - ein funktionaler Betrieb

wiire nicht mehr méglich.
Ein Vergleich mit der bestehenden Bebauung ergibt eine vorhandene Planung "Hechtenkaute 1/Budenheimer Parkallee2" mit

einer GRZ von 0.88.

Grundziige der Planung sind nicht betroffen, da es bereits hohere Uberschreitungen gibt. Ebenso werden nachbarliche Belange
nicht beeintriichtigt.

FAZIT: Daher wird eine Befreiung gemiil §19 Abs 4 Satz BauNVO beantragt.
(vgl. Fickert/Fieseler BauNVO, 12. Auflage 2014 § 19 Rn. 25 & 27)

Ort, Datum Ort, Datum

Mainz, 28.01.2026 Mainz. 28.01.2026 E@

Unterschrift Bauherrin:‘ Unterschrift Entwurfsverfasser/in oder Fachingenieur/in
%Y 4-Bauantrag-Abweichung_05_Grundflache GRZ 2_V2.doc Datum 28.01.26

(1, FEB, 06




Ausnutzungsnachweis V3 - unter Beriicksichtigung des 1.BA
$Eltché Eluchttreppe bertcksichtigt)

28.01.2026

Architekt Peter Gottron
Emmerich-Josef-Str. 7 . 55116 Mainz
T 06131.969770 F 06131.969771 . E architekt@gottron.de

Bauvorhaben 2.BA Logistikzentrum fiir Gottron Hygiene
Lage Budenheimer Parkallee 8, 55257 Budenheim
Bauherr

1.1 Art des Baugebietes (§ 30 oder § 34 LBauO) §34
1.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB) GEe3
2. In der Umgebung tiberwiegend vorh. bzw. zul. GeschoRzahl (§ 20 A2 BauNVO)
2.1 Hierfir zuldssige Grundflachenzahl GRZ (§ 17 A1 S3) zuldssig 0,8
2.2 Hierfir zuldssige GeschoRflachenzahl GFZ (§ 17 A1 S4) angenommen 1,6
2.3 Hierfiir zuldssige Baumassenzahl BMZ (§ 17 A1 S5 od. A3) -/-
3. Bauweise (§ 9 BauGB) zuldssig offen
4. Grundstticksflache insgesamt (Katasterflache) 514 1.514
515/2 216
515/3 2.908 Summe 4,638 m?
5. Nicht anrechenbare Flache ( § 19 (3)) 0 m?
6. Anrechenbare Grundstiicksflache 4.638 m?
Grundflachenzahl
7. Bereits bebaute Grundflache siehe Anlage 1.BA 2.266,76 = 2.266,76 m?
8. Neu hinzukommende Grundflache siehe Anhang = 1.031,24 m?
zusammen 3.298,00 m?
9. Zulassige Grundflache:
(Wert aus 2.1 x Wert aus 6) 0,8 x 4638 = 3.710,40 m?
10. Uberschreitung 3298-3710,4 = -412,40 m?

=> neg. Uberschreitung = Unterschreitung

11. Neue Grundflachenzahl 3298 /4638 =

FAZIT: zuldssige Grundflachenzahl eingehalten

Geschossflachenzahl

12. Bereits vorhandene GeschoRBflache siehe Anlage 1.BA 2.475,44 = 2.475,44 m?
13. Neu hinzukommende GeschoRflache
EG 1.031,24
1.0G 83,50
1.114,74 = 1.114,74 m?
zusammen 3.590,18 m?
14. Zulassige GeschofRflache:
(Wert aus 2.2 x Wert aus 6) 1,6 x4638 = = 7.420,80 m?
15. Uberschreitung 3590,18 - 7420,8 = -3.830,62 m?

=> neg. Uberschreitung = Unterschreitung



Ausnutzungsnachweis V3 - unter Beriicksichtigung des 1.BA Architekt Peter Gottron
$Eltché Eluchttreppe bertcksichtigt) Emmerich-Josef-Str. 7 . 55116 Mainz
28.01.2026 T 06131.969770 F 06131.969771 . E architekti@gottron.de

Bauvorhaben 2.BA Logistikzentrum fiir Gottron Hygiene

Lage Budenheimer Parkallee 8, 55257 Budenheim
-—— OO
16. Neue Geschol¥flachenzahl 0,77
22. Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen, Unterbauungen (BauNVO §19 (4)) 589,15 m?
(Berechnung siehe Anlage)
zuldssig 50% der zul. Grundflache aus 9. = 1855,20 m?
zzgl. bebaute Grundflache aus Wert 7+ 8 = 3.298,00 m?
zusammen 3.887,15 m?

23. Verhiltnis dieser Flichen zur GrundstiicksgréRe/GRZ 2 0,83811 gerundet

zuldssig bis GRZ 0,80
mit geringfiigiger Uberschreitung

ANHANG - BERECHNUNGEN
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Bestand 1.BA:
Lagerhalle

Lagerhalle 1.031,24 m?

Gl treifen Ost

zu 22. Garagen, Zufahrten, Nebenanlagen, Unterbauung

Rampen 162,34 m?
Ladehof 162,14 m?
Fluchttreppe 16,62 m?
aus Bestand/1.BA 248,05 m?

zusammen 589,15 m?

Der Planverfasser
Mainz, den 28.01.2026



Nachweis Einfiigung in die Umgebung fiir GRZ 2 Architekt Peter Gottron

28.01.2026

Emmerich-Josef-Str. 7 . 55116 Mainz
T 06131.969770 F 06131.969771 . E architeki@gottron.de

BVH
Lage

2.BA Logistikzentrum fiir Gottron Hygiene
Budenheimer Parkallee 8, 55257 Budenheim

Grundstiic GRZ 1 SUMMEN GRZ 1+2
Objekt Strafle, Hausnummer Flurstk. ksgroBe GRZ 1 -Teilflichen SUMME GRZ1 gerundet GRZ 2 -Teilflichen SUMME GRZ2 GRZ1+2 GRZ1+2 gerundet
1 Budenheimer Parkallee 1 507/1 1.828 372,23 18,62 390,85 0,2138 0,21 363,25 28,48 13,94 405,67 0,2219 796,52 0,4357 0,44
2 Budenheimer Parkallee 1A 507/2 1.678 336,37 81,57 417,94 0,2491 0,25 629,96 13,08 643,04, 0,3832 1.060,98 0,6323 0,63
3 Budenheimer Parkallee 3 508/1 1.243 226,10 62,30 288,40 0,2320 0,23 747,51 747,51/ 0,6014 1.035,91 0,8334 0,83
4 Budenheimer Parkallee 5 508/2 1.242 575,63 575,63 0,4635 0,46 356,25 36,79 53,46 20,72 467,22| 0,3762 1.042,85 0,8397 0,84
6 Budenheimer Parkallee 2 511 4.571 2.391,68 2.391,68 0,5232 0,52 945,23/549,45 63,20 65,39 1.623,27 0,3551 4.014,95 0,8784 0,88
7 Hechtenkaute 1 436 1.822 1.101,41 1.101,41 0,6045 0,60 367,10 71,30 438,40 0,2406 1.539,81 0,8451 0,85
8 Hechtenkaute 1 437/1 1.370 1.150,21 1.150,21 0,8396 0,84 159,87 159,87 0,1167 1.310,08 0,9563 0,96
9 Betrachtung als "ein Grundstiick" 7.763 4.643,30 4.643,30 0,5981 0,60 2.221,54 0,2862 6.864,84 0,8843 0,88
10  Budenheimer Parkallee 8 515/3 2.908
11 515/2 216
ZWS gem. 1.BA 3.124 2.266,76 2.266,76 0,7256 0,72 248,05 248,05 0,0794 2.514,81 0,8050 0,80

12 514 1.514
13 Betrachtung als "ein Grundstiick" 4.638 2.266,76/1.031,24| 3.298,00 0,7111 0,71 248,05 162,34/ 162,14 16,62 589,15/ 10,1270 3.887,15 0,8381 0,84

FAZIT: Die Objekte 3, 4, 6, 7 und 8 Giberschreiten die GRZ 2 bereits um mind. 0,03. Das Objekt 9 wird wie das

Objekt 13 als "ein Grundstiick" betrachtet und tiberschreitet die GRZ mit 0,88 um 0,08. Daher fiigt sich das

geplante Bauvorhaben mit 0,83 in die Umgebung ein.
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Anlage 7 Zutreffendes ankreuzen [ bzw. ausfillen
Aklerzeichen Bauaufsichtsbehdrde

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen

X1 Beiblatt zum Bauantrag bez. § 69 Abs. 1 LBauO/ § 31 Abs. 2 BauGB
[[1 Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 LBauO

Bauherrin/ Bauherr (Name. Vorname, Anschrift, Telefon) Eingangsvermerk Bauaufsichtsbehdrde

Entwurfsverfasser/in oder Fachingenieur/in (Name, Vorname, Beruf. Anschrift. Telefon}
Architekt Peter Gottron

Emmerich-Josef-Str. 7, 55116 Mainz,

T 06131-969770. F06131-969771

E architekt@ gottron.de

Grundstlick Gemeinde/Stralie/Haus-Nr: 55257 Budenheim, Budenheimer Parkullee §
Gemarkung/Flur/Flurstiick: Budenheim. Flur 9. Flurstiicke 514 & 515/2

Von folgenden baurechtlichen Vorschriften bzw. Festsetzungen soll abgewichen werden:

[:l Anforderungen nach bavordnungsrechtlichen Vorschriften: & Festsetzungen des Bebauungsplans/der sonstigen Saizung nach
Bauplanungsecht:

A.6.3 Gesamtbreite der Grundstiickszufahrt
(Vorschrift/Paragraph/Absatz) (Lfd.-Nr. Festsetzung)

Die jeweilige Festsetzung bzw, Bestimmung (z.B. der Landesbauordnung. der Technischen Baubestimmung oder der ortlichen Bauvor-
schrilt). von der abgewichen werden soll. ist anzugeben: jede Abweichung ist zu begriinden: bei Abweichungen von technischen An-
forderungen ist auch darzulegen, dass dem Zweck der Anforderung auf andere Weise cntsprochen wird (gef. gesonderie Blitter und

Gutachlen beiftigen).

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen bei Vorhaben, die nach § 62 oder § 67 LBauO keiner Baugenchmigung bedirfen.
sind nach § 69 Abs. 2 LBauO schriftlich zu beantragen: Entsprechendes gilt bei Abweichungen von Anforderungen nach Bauordnungs-
recht fiir Vorhaben im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO.

Begriindung:

zulidssig: Gesamtbreite maximal 7,0 m; Ausnahmsweise 10,0 m
geplant: 11,8 m

Begriindung:
Da diese Zufahrt hauptsichlich dem LKW-Verkehr dient soll sie moglichst breit fiir eine sichere Befahrbarkeit sein.
In der Nachbarschaft gibt es Zufahrtsbreiten von 12,25 m (Budenheimer Parkallee 9, 9A, 9B, 9C) und 18,13 m (Bootshéndler

Europe Marine).

FAZIT: Das Bauvorhaben fiigt sich demnach hinsichtlich der Zufahrtsbreite in die umgebende Bebauung ein.
Es wird daher darum gebeten dieser Abweichung von bauaufsichtlichen Anforderungen zuzustimmen.

T Ort, Datum

Ort, Datum
Mainz, 28.01.2026 / Mainz, 28.01.2026

Unterschrift Bauherrin/Bau Unterschrift Entwurfsverfasser/in oder Fachingenieur/in

4 4-Bauantrag-Abweichung_04_Breite Grundstiickszufahrt V2.doc Datum 28.01.26

01 FEB. 2026

el




Einfiigungsnachweis Zufahrtsbreite Architekt Peter Gottron
Seite1/1 Emmerich-Josef-Str. 7 . 55116 Mainz
28.01.2026 T 06131.969770 F 06131.969771 . E architekt@gottron.de

Bauvorhaben 2.BA Logistikzentrum fiir Gottron Hygiene
Lage Budenheimer Parkallee 8, 55257 Budenheim

Zufahrtsbrelte Budenhelmer ParkaIIee 2( Europe Marlne) / FIurstuck 511 18,13 m

Ermittlung der MaRe direkt Gber
Google Earth;
https://earth.google.com/ am
28.01.2026

12,25 m

FAZIT: Die in der Nachbarschaft vorhandenen Zufahrtbreiten von 18,13 m
bzw. 12,25 m liegen deutlich Gber der zuldssigen Zufahrtsbreite von 10,00 m.
Die geplante Zufahrtsbreite von 11,78 m liegt unterhalb der vorhandenen
Zufahrtsbreiten. Daher fligt sich die Planung in die vorhandene Bebauung Der Planverfasser
hinsichtlich der Zufahrtsbreite ein. Mainz, den 28.01.2026
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom

Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom

Anlage zur Niederschrift

GR vom

Fachbereich
Bearbeiter
Aktenzeichen

Datum

3
Herr Ritzert
611-30

02.04.2026

Drucksachen-Nr. : () 2801- l@»u:‘

Betr.: Bauvoranfrage zum Neubau von 12 Wohneinheiten, Bertolt-Brecht-Strafie 16-18

(Flur 6, Nr. 612, 613)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende

BUA 13.04.2026 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Beschlussvorschlag:

Die Zustimmung zur Bauvoranfrage zum Neubau von 12 Wohneinheiten, Bertolt-Brecht-Strafle

16-18 (Flur 6, Nr. 612, 613) wird nicht erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Waldchenloch®,
der an dieser Stelle das Allgemeine Wohngebiet (WA) 4 festsetzt. Fiir diesen Bereich sind bei
Einzelhdusern maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebéude, bei Doppelhiusern und Haus-
gruppen maximal je eine Wohneinheit pro Wohngebéude zuldssig. Die festgesetzte Grundfli-

chenzahl (GRZ) betrigt 0,4.

Bisheriges Genehmigungsverfahren
Erste Bauvoranfrage

Geplant war die Errichtung zweier Mehrfamilienhduser mit insgesamt acht Wohneinheiten. Zu
der hierfiir erforderlichen Befreiung von der festgesetzten maximalen Anzahl an Wohneinheiten
hat der Bau- und Umweltausschuss am 28.04.2025 das Einvernehmen versagt.

Mit Bescheid vom 03.07.2025 hat die Kreisverwaltung den Antrag abgelehnt. Zur Begriindung
wurde ausgefiihrt, dass die beantragte Befreiung die Grundziige der Planung beriihren wiirde und
dadurch faktisch neues Baurecht mit moglicher Prazedenzwirkung geschaffen wiirde.

Vorlage der Bauunterlagen in Freistellungsverfahren

Darauthin hat der Bauherr am 14.10.2025 Bauunterlagen im Freistellungsverfahren vorgelegt,
die am 18.11.2025 gedndert wurden. Vorgesehen ist ein Einzelhaus mit drei aneinanderstehen-
den Wohngebduden und insgesamt sechs Wohneinheiten.




Mit Schreiben vom 28.11.2025 hat das Bauamt dem Bauherrn mitgeteilt, dass ein Genehmi-
gungsverfahren nicht erforderlich ist. Das Vorhaben kann daher im Freistellungsverfahren umge-
setzt werden.

Vorliegende zweite Bauvoranfrage
Mit dem Inkrafttreten des § 246e BauGB am 30.10.2025 (,,Bau-Turbo*) haben sich zusitzliche
Moglichkeiten fiir Abweichungen von den Festsetzungen eines Bebauungsplans erdffnet.

Vor diesem Hintergrund beantragt der Bauherr mit der vorliegenden Bauvoranfrage zwei Abwei-
chungen, die nach bisherigem Bauplanungsrecht nicht zuldssig gewesen wiren:

- von der festgesetzten Anzahl der Wohnungen je Wohngebéude

- von der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ)

Geplant ist ein Mehrfamilienhaus mit zwei Baukorpern, die durch einen Laubengang miteinan-
der verbunden sind. Insgesamt sollen zwolf Wohneinheiten entstehen, davon mindestens vier al-
tersgerechte Wohnungen.

GeméB § 72 LBauO beschrinkt sich die bauplanungsrechtliche Priifung im Bauvorbescheidsver-
fahren auf die gestellten Fragen. Das gesamte Vorhaben ist daher nicht abschlieBend zu beurtei-
len. Die vorgelegten Fragen werden wie folgt beantwortet:

Frage 1. Ist die dargestellte abweichende Planung hinsichtlich der Sonderregelung nach § 246e
BauGB Bauplanungsrechtlich zuldissig?

Nein. Die beantragten Abweichungen sind nach § 246e BauGB grundsitzlich moglich, jedoch
nur mit Zustimmung der Gemeinde zuléssig.

Nach § 246e BauGB kann von Festsetzungen eines Bebauungsplans abgewichen werden, selbst
wenn die Grundziige der Planung beriihrt sind, wenn die Abweichung unter Wiirdigung nachbar-
licher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und insbesondere der Errichtung
von Wohngebéduden dient. Diese grundsétzliche Voraussetzung ist hier gegeben.

Fir die Zulédssigkeit der Abweichungen ist jedoch gemaf § 36a BauGB die Zustimmung der Ge-
meinde erforderlich. Ein Anspruch auf Zustimmung der Gemeinde besteht nicht. Diese darf er-
teilt werden, wenn die Abweichungen mit den Vorstellungen der Gemeinde von der stidtebauli-
chen Entwicklung und Ordnung vereinbar sind.

Nach Auffassung des Bauamtes ist diese Voraussetzung vorliegend nicht erfiillt (siche unten).
Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass eine erstmalige Zustimmung in einem Gebiet regelmiBig
eine Orientierungswirkung fiir vergleichbare Vorhaben entfaltet. Aus Griinden der Gleichbe-
handlung kann daraus fiir zukiinftige Fille eine faktische Bindungswirkung entstehen.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die Untere Bauaufsichtsbehorde gemiB § 246e Abs. 1
Satz 2 BauGB priift, ob durch die Abweichung voraussichtlich zusitzliche erhebliche Umwelt-
auswirkungen entstehen. In diesem Fall wire gegebenenfalls eine strategische Umweltpriifung
erforderlich.



Frage 2. Ist die dargestellte abweichende Planung hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten

zuldissig?
Nein.

Einerseits empfiehlt das Bauamt grundsitzlich, einer Abweichung von der festgesetzten Anzahl
der Wohneinheiten zuzustimmen, die eine héhere Anzahl an Wohnungen erméglichen wiirde.

Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan erstreckte sich iiber einen langen Zeitraum zwi-
schen 2003 und 2023. Die Festsetzung zur Begrenzung der Anzahl der Wohnungen wurde be-
reits im Vorentwurf aus dem Jahr 2007 formuliert und in den folgenden Planfassungen unverin-
dert iibernommen. Zum damaligen Zeitpunkt war die Wohnungsnot deutlich weniger ausgeprigt
als heute. Zudem hat sich seither ein demografischer Wandel vollzogen, der mit einem deutli-
chen Anstieg kleiner Haushalte verbunden ist. Infolgedessen ist auch die Nachfrage nach kleine-
ren Wohnungen erheblich gestiegen.

Vor diesem Hintergrund erscheint die Einschrinkung der Anzahl der Wohneinheiten aus heuti-
ger Sicht nur noch eingeschrankt zeitgemiB, da sie die wirtschaftliche Schaffung kleiner Woh-
nungen erschwert.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass eine Abweichung von dieser Festsetzung allein keine Ande-
rung der iibrigen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung bewirkt. Bauvorhaben miissen
weiterhin die festgesetzten Gebdudehdhen sowie die zuldssige Grundfliche einhalten.

Andererseits empfiehlt das Bauamt, einem Vorhaben nicht zuzustimmen, wenn die Erfiillung der
Stellplatzverpflichtung nicht hinreichend gesichert ist. Nach den vorliegenden Unterlagen beste-
hen diesbeziiglich Zweifel.

Ein Stellplatznachweis wurde zwar vorgelegt. Fiir acht regulidre Wohnungen und vier ,,altersge-
rechte” Wohnungen wird ein Bedarf von insgesamt 13 Stellplitzen angegeben. Dabei wird ein
Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplétzen je reguldrer Wohnung sowie 0,2 Stellplitzen je altersge-
rechter Wohnung zugrunde gelegt.

Insgesamt sind 14 Stellplitze vorgesehen: elf auf den Baugrundstiicken sowie drei auf dem
Grundstiick Flur 6, Nr. 603 auf der gegeniiberliegenden Seite der ErschlieBungsstraBe. In der Be-
schreibung sowie in den Planunterlagen wird dieses Grundstiick irrtiimlich mit der Nummer 677
statt 603 bezeichnet.

Nach den Richtzahlen der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom
24.07.2000 sind bei Geb4duden mit Altenwohnungen 0,2 Stellplitze je Wohnung erforderlich.
Aus den vorliegenden Unterlagen ist jedoch nicht ersichtlich, wie kiinftig sichergestellt werden
soll, dass die betreffenden Wohnungen ausschlieBlich von Senioren genutzt werden. Zudem han-
delt es sich nach der Beschreibung offenbar nicht um betreutes Wohnen.

Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass die Wohnungen von selbststindig lebenden Se-
nioren genutzt werden, die weiterhin auf einen eigenen Pkw angewiesen sind.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass kein Behindertenstellplatz vorgesehen ist, obwohl
zwel Wohnungen als barrierefrei ausgewiesen sind.

Die Gemeinde kann die vorgesehene Zahl der Stellpldtze daher nur dann als ausreichend bewer-
ten, wenn sichergestellt wird, dass die als altersgerecht bezeichneten Wohnungen tatséchlich von
betreuungsbediirftigen Senioren genutzt werden. Da dies derzeit nicht nachgewiesen ist, kann der
beantragten Abweichung hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten nicht zugestimmt werden.



Frage 3. Ist die dargestellte abweichende Planung hinsichtlich der GRZ um 0,03 auf 0,43 zulds-
sig?
Nein.

Die beantragte Uberschreitung der festgesetzten GRZ um 0,03 wiirde einer zusitzlichen zuléssi-
gen Grundfliche von rund 37,6 m? entsprechen.

Da eine Zustimmung eine Orientierungswirkung fiir vergleichbare Vorhaben im Baugebiet ent-
falten kann, wiirde eine solche Abweichung perspektivisch eine deutlich héhere zusitzliche bau-
liche Ausnutzung der Grundstiicke erméglichen.

Die fir das Allgemeine Wohngebiet WA 4 festgesetzte GRZ von 0,4 entspricht den Orientie-
rungswerten fiir die Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung gemiB § 17 BauNVO. Seit
dem Baulandmobilisierungsgesetz von 2021 gelten diese Werte zwar nicht mehr als starre Ober-
grenzen. Gleichwohl ist eine GRZ von iiber 0,4 in Wohngebieten weiterhin uniiblich.

Eine entsprechende Erhchung wiirde eine hohere bauliche Dichte und einen gréBeren Versiege-
lungsgrad erméoglichen, was sich nachteilig auf die Wohnqualitit, das Ortsbild sowie die Belange
des Bodenschutzes auswirken kann.

Die beantragte Abweichung ist daher mit den Vorstellungen der Gemeinde von der stidtebauli-
chen Entwicklung und Ordnung nicht vereinbar.

Anlage
Liegenschaftskarte, Beschreibung, Stellplatznachweis und Fragestellung, Grundriss mit Flichen-

berechnung, Schnitt

Stellungnahme der Kiimmerei: erforderlich / nicht erforderlich

D Hhul &y |

. VERGIAR
Ritzert Kapp V Hin!z
(Sachbearbeiter) (F h’f)ereichsleiter) (Biirgermeister)
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Auf dem Grundstiick ‘612 & 613" (diese sind zusammengelegt worden) soll ein Mehrfamilienhaus mit
altengerechten Wohnungen entstehen. Grundlage der Bauvoranfrage ist Sonderregelung nach
§ 246e BauGB und die somit resultierende Fragestellung.

Anforderungen an die
Baukérperhohe / Dachform:

Anforderungen an Wohneinheiten:

Geschosse:

Trauf- und Firsthéhe:

Abweichung:

Grund der Abweichung:

Festsetzungen der Nutzungsschablone des B-Plans
Bereich 4, WA, o, GRZ 0,4, GFZ 0,7, Traufe 7,5m, First 10,5m

1.6 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fiir die Bereiche 1, 2 und 4 sind bei Einzelhdusern maximal 2
Wohneinheiten pro Wohngebaude, bei Doppelhadusern und

Hausgruppen maximal je 1 Wohneinheit pro Wohngebaude

(Doppelhaushalfte bzw. Haus einer Hausgruppe) zuldssig.

2 Vollgeschosse, Kellergeschoss und Staffelgeschoss kein
Vollgeschoss

werden eingehalten -> Vorgabe Traufhdhe 7,50 m
Firsthéhe 10,50 m

wird eingehalten -> Vorgabe 0.60

wird eingehalten -> Vorgabe 0.70

Stellplatze 1,5 je Wohnung bei 8 Wohnungen

Stellplatze 0,2 je Wohnung bei 4 “altengerechten

Wohnungen’ ->Vorgabe 13 Kfz-Stellplatze

Nachgewiesen werden 14 Kfz-Stellplatze

abgewichen werden soll von der Anzahl der Wohneinheiten
von 6 auf 12 bei einem Einzelhaus fiir die Flurstiicke 612 &
613, um altengerechtes und barrierefreies Wohnen zu
ermoglichen.

Die GRZ | wird um 0.03 Punkte Uberschritten auf 0.43. Grund
der Abweichung sind die breiten rollstuhlgerechten
Laubengange.

Demographischer Wandel in den Baugebieten aus den 1980er
Jahren. Wohnraum ist knapp, seniorengerechtes Wohnen auf
einer Ebene sowieso. Gebdude mit Aufzug fuRldufig an einem
kommenden Vollversorger sowie 6ffentlicher
Verkehrsmittelanbindung sind kaum, wenn {iberhaupt, in
Budenheim vorhanden.

Das Baugebiet sieht solchen Wohnungsbau nur an oberster
Stelle vor, sodass das 6ffentliche Interesse an solchen
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Wohnungen nicht im Ausschluss einer Abweichung des B-
_Plans und der Sonderregelung nach § 246e BauGB steht.
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Nicht rechtSkréftiger B-Plan Gewerbegebiet “Kirchstralle’

Erreichbar sind die Grundstiick 612 & 613 {iber die L423 aus Richtung Mombach bzw. Gonsenheim.
Eine Beeintrachtigung durch erhéhten Verkehr ist ausgeschlossen, da nicht mehr Stellplatze

notwendig, wie in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 19.01.2026 Punkt 8 anfallen. 3
der notwendigen Kfz-Stellplatze befinden sich an der Bertolt-Brecht-Str. auf dem Grundstiick 677 —



LEINEWEBER
ARCHITEKTEN
PUNKT DE

somit werden die Grundziige der ‘Beschriankung einer angemessenen Auslastung des Wohngebietes,
bei gleichzeitiger Sicherung der gesunden Wohnverhialtnisse” nicht ausgeschlossen.

EBAUDE / BEBAUUNG

Mombacher Str:

LAUBENGANGE / BALKONE

Bertolt-Brecht-Str

Bertolt-Brecht-Str

Die GRZ | wird um 0.03 Punkte Uberschritten auf 0.43 bedingt durch die Art der Bebauung. Hierbei
weisen die Baukorper allein eine GRZ liber 0.32 auf. Mit den Laubengangen und Balkonen, dessen
Ansichten méglichst schlank gehalten und begriint werden, entsteht eine Uberschreitung iiber 3 %.

334,00 m?
112,00 m?

FRAGESTELLUNG :

Ist die dargestellte abweichende Planung hinsichtlich der
Sonderregelung nach § 246e BauGB bauplanungsrechtlich
zulassig?

Ist die dargestellte abweichende Planung hinsichtlich der
Anzahl der Wohneinheiten zuldssig?

Ist die dargestellte abweichende Planung hinsichtlich der
GRZ um 0.03 auf 0.43 zuldssig?
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Bertolt-Brecht-Str.

LEINEWEBER
ARCHITEKTEN
PUNKT DE
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BEBAUUNG
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom

Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom

Anlage zur Niederschrift

GR vom

Fachbereich
Bearbeiter
Aktenzeichen

Datum

3
Herr Ritzert
611-30

02.04.2026

Drucksachen-Nr. : (), :} UR)/ L = &C’l{O

Betr.: Bauantrag zur Errichtung eines Gartenhauses mit Abstellschuppen, Schillerstrafe 4

(Flur 4, Nr. 310)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende

BUA 13.04.2026 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Errichtung eines Gartenhauses mit Abstellschuppen,

Schillerstrale 4 (Flur 4, Nr. 310) wird nicht erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.

Beantragt ist die Errichtung eines ca. 27 m? groBen und 2,6 bis 3,0 m hohen Gartenhauses mit
Abstellschuppen. Die Nebenanlage fiigt sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung sowie

nach der Bauweise grundsitzlich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Nicht eingefiigt ist das Vorhaben jedoch hinsichtlich der Grundstiicksfliche, die iiberbaut wer-
den soll. Das geplante Gartenhaus soll mit einer Ecke bis unmittelbar an die StraBengrenze her-
anreichen. Damit iiberschreitet es die durch die vorhandene Bebauung geprigte faktische Bau-

grenze.

Auf der gleichen Straenseite weisen simtliche Gebdude — sowohl Haupt- als auch Nebenge-
biude — einen Abstand von mindestens 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsfliche auf, Damit hat sich
entlang dieser Straenseite eine faktische vordere Baugrenze mit entsprechendem Mindestab-
stand zur Verkehrsfliche herausgebildet.

Nach der Rechtsprechung ist die ,,ndhere Umgebung® bei dem Merkmal der iiberbaubaren

Grundstiicksfléche enger zu bestimmen als bei den iibrigen Einfiigungsmerkmalen. Mafgeblich
ist hierbei insbesondere die Bebauung entlang der ErschlieBungsstraBe auf der StraBenseite, auf
der sich das Vorhaben befindet.



Das geplante Gartenhaus iiberschreitet diese faktische vordere Baugrenze deutlich und fiigt sich
daher in Bezug auf die iiberbaubare Grundstiicksfliche nicht in die Eigenart der niheren Umge-

bung ein.

Das Vorhaben kénnte bauplanungsrechtlich nur befiirwortet werden, wenn das Gartenhaus hinter
der faktischen vorderen Baugrenze errichtet wiirde.

Anlage
Liegenschaftskarte, Baubeschreibung formlos, Berechnungen, Nachweis zulissige Grenzbebau-

ung, Freiflachenplan, Grundriss, Schnitt, Ansichten

Stellungnahme der Kéimmerei: erforderkieh / nicht erforderlich
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Ritzert Kapp Hinz
(Sachbearbeiter) (F?z bereichsleiter) (Biirgermeister)
/5



Auszug aus den Geobasisinformationen
Liegenschaftskarte
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Hergestellt am 06.10.2025

Flurstiick: T B i " Ostdeutsche Straie 28
urstiick: 310 Gemealinde: Budanfiein 55232 Alzey
Flur: 4 Landkreis: Mainz-Bingen
Gemarkung:  Budenheim (3596)
5641071
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bedarf der Zustimmung der zustindigen Vemessungs- und Katasterbehdrde (§ 12 Landesgesetz .&m\?mmmﬁmdmmmy



Baubeschreibung (formlos)

Das geplante Gartenhaus mit Abstellraum fiir Gartengerate und Ahnliches soll komplett in
Holzsténderbauweise auf frostfrei gegriindeten Fundamenten erstellt werden. Die Fassade soll eine
optisch relativ anspruchsvolle Holzverschalung erhalten. Das Dach erhalt eine Folienabdichtung.

Dieses Nebengebaude erhalt keine Heizung und unterliegt damit nicht den Anforderungen der

Warmeschutzverordnung.

Die Entwasserung wird an die vorhandene 10 m3 Zisterne mit Versickerungsiiberlauf angeschlossen.
Eine Fortschreibung des Entwasserungsantrages ist nach Auffassung des Bauherren und des
Entwurfsverfassers daher nicht notwendig.

Die AuRengrenzen des Gebaudes liegen auf der westlichen und ostlichen Seite innerhalb des

genannten Bauwich von 3 m.

Die Zuldssigkeit der Grenzbebauung nach Paragraph 8 (9), 3. LBO RLP ist im Rahmen des folgenden
Bauantrags nachgewiesen.

Bei Riickfragen stehen der Bauherr und der Entwurfsverfasser gerne zur Verflgung.

Ingenieurbliro Stark
Am Elutgraben 7
R 2 —J }J.[’—*\
Tol WQ‘%:ﬁgax 0163289646 1, 2 . o pug

m?o@sta(k -bauplanung.de

Bauherr Entwurfsverfasser



Berechnungen

BRI Neu:
Lange Breite Hohe i.M Volumen
m m m m3
7,70 3,50 2,80 75,46
BRI (Bestand) aus Bauantrag 2022: 1540,0

Nutzflache Neu:

Flache
mZ
Gartenhaus 10,24 *
Lounge 13,57 *
Summe: 23,81

* elektronisch ermittelt

aufgestellt 02.03.2026

Ingenieurblro Stark
Am-Fatgraben 7

info@slark-bauplanur@.de




Nachweis zuldssige Grenzbebauung §8 (9) 3. a),b) und c)

LBO RLP
mittlere Hohe 2,80 m <3,20 m
Grenzbebauungslangen
Norden 4,50 m <12,00
Osten 8,00 m <12,00
Suden - m
Westen 3,50 m <12,00
Summe: 16,00 m < 18,00

aufgestellt 02.03.2026

Ingenieurbiiro Stark ‘/./

. Am Elutgrapen 7
P a0 nelhdii, =
Ter 6152 556913 Fax 0162 606915

mfo@stark—bauplanung.de
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GRUNDRISS (Gartenhaus)
Ll
, _ ENTWURF
ARCHITEKT: ANSICHTEN PROJEKT: Blatigréte Datum MaRstab
INGENIEURBURO Bau eines Gartenhauses mit Abstellschuppen . .
DIPL.ING. FRIEDHELM STARK GRUNDRISS A 25022026 o0

55218 Ingelheim/Rh. Am Flutgraben 7
Tel. 06132/ 896913

SCHNITT 1-1

Schillerstrafe 4,
55257 Budenheim




Legende:

1. Wohnhaus (Bestand)
2. Fahrradgarage (Bestand)
3. Gartenhaus mit Abstellschuppen (Neubau)

% <Aé’(iﬂ__ /Z

ENTWURF
ARCHITEKT: PROJEKT: Blattgrofie Datum MaRstab
INGENIEURBURO . Bau eines Gartenhauses mit Abstellschuppen 420297 A3 5.02.0026 '
DIPLING. FRIEDHELM STARK FREIFLACHENPLAN ’ 120

55218 Ingelheim/Rh. Am Flutgraben 7

illerstrafe
Tel. 06132/ 896913 Schille 4,

55257 Budenheim




GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich 3
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Ritzert
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum : 01.04.2026
Atllage 2 e sramaEhii Drucksachen-Nr. : (0 ).6/ A~ QO )43
GR vom

Betr.: Bauantrag zur Aufienwerbung mit Leuchtreklame, Mainzer StraBe 15 (Flur 1,

Nr. 2/10)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende

BUA 13.04.2026 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Aulenwerbung mit Leuchtreklame, Mainzer Strafle 15
(Flur 1, Nr. 2/10) wird nicht erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Die Eigen-
art der ndheren Umgebung entspricht einem Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO. GemiB § 34
Abs. 2 BauGB beurteilt sich die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit eines Vorhabens hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung danach, ob es in einem Mischgebiet allgemein oder ausnahms-
weise zuldssig wire.

Der Bauherr beantragt die Errichtung einer 10 m breiten und 0,8 m hohen Leuchtreklame iiber
dem Eingangsbereich der mit Baugenehmigung vom 16.05.2025 genehmigten Spielhalle. Den
Antragsunterlagen sind jedoch weder Angaben zur Helligkeit noch zu den Beleuchtungszeiten zu
entnehmen. Ebenso ist nicht ersichtlich, ob die Beleuchtung kontinuierlich oder in Form blinken-
der bzw. bewegter Lichteffekte erfolgen soll.

Auf der gegeniiberliegenden StraBenseite befinden sich mehrere Wohnungen. Im Gebiude selbst
ist ebenfalls eine Wohnung genehmigt.

Nach § 6 BauNVO sind in Mischgebieten Gewerbebetriebe allgemein zulissig, sofern sie das
Wohnen nicht wesentlich storen. Grundsitzlich kann daher auch eine Leuchtreklame — sowohl
an der Stitte der Leistung als auch als Fremdwerbung — zuléssig sein.



Eine wesentliche Stérung der Wohnnutzung kann jedoch insbesondere dann vorliegen, wenn
eine Leuchtreklame eine erhebliche Helligkeit aufweist, vor allem in den Nachtstunden, oder
blinkende bzw. bewegte Lichteffekte erzeugt. Da hierzu in den vorliegenden Unterlagen keine
Angaben enthalten sind, ist die erforderliche Priifung der Zumutbarkeit fiir die vorhandene
Wohnnutzung nicht méglich. Dementsprechend kann das beantragte Vorhaben bauplanungs-
rechtlich nicht befiirwortet werden.

Anlage
Liegenschaftskarte, Ansichten

Stellungnahme der Kiéimmerei: erfordertich / nicht erforderlich
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(Sachbearbeiter) (Faghbereichsleiter) (Blirgermeister)
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Gumbsheim, 06.02.2026 Wiesbaden, 06.02.2026

(Bauherr) (Planer)

AUSSENWERBUNG MIT LEUCHTREKLAME

Vorbaben: - Spielraum fiir Automatenspiele in vorh. Raumlichkeiten,
ehemaliges Bahnhofsgebiude, Mainzer udenheim

Bauherr:
Planer: Dipl. Ing. Wolfgang Sehmisch, DantestraRe 45, 65189 Wiesbaden



Gumbsheim, 06.02.2026 Wiesbaden, 06.02.2026

—

¥ Bacineomt i e Y .A.‘_.:V‘ ‘%
(Bauherr) (Planer)

AUSSENWERBUNG MIT LEUCHTREKLAME

Vorhaben: Spielraum fiir Automatenspiele in vorh. Riumlichkeiten,

ehemaliges Bahnhofsgebiude, Mainzer Strafe 15 denheim
Buber
Planer: 1pl. Ing. Wolfgang Sehmisch, Dantestrafe 45, 65189 Wiesbaden




GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich P03
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Ritzert
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum : 01.04.2026
éﬁlig:m it Nisersoluit Drucksachen-Nr. : (%, ,[}/ _:{" \”)»@ l(&

Betr.: Bauantrag zur Fassadeninderung, Heidesheimer StraBie 63 (Flur 1, Nr. 591/5)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende

BUA 13.04.2026 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/ nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Fassadenidnderung, Heidesheimer StraBe 63 (Flur 1,
Nr. 591/5) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.

Geplant ist, die Offnungen an der Hauswand an der Grenze zum Nachbargrundstiick sowie in der
Dachfléche zu verdndern. Die Fenster im Erdgeschoss werden an anderer Stelle angeordnet und
entsprechend der Feuerwiderstandsklasse F 60 mit undurchsichtigem Glas ausgefiihrt. Die Dach-
fldchenfenster werden durch Tageslichtspots in einem Abstand von 2 m zur Traufkante der
Grenzwand ersetzt.

Die abschlieBende fachtechnische Priifung der Einhaltung der brandschutzrechtlichen Anforde-
rungen bleibt der Unteren Bauaufsichtsbehrde vorbehalten.

Durch die geplante Maflnahme dndern sich weder die Kubatur noch die Nutzung des Gebiudes.
Das Gebiude fiigt sich weiterhin in die Eigenart der niheren Umgebung ein.

Das geplante Vorhaben kann bauplanungsrechtlich befiirwortet werden.

Anlage
Liegenschaftskarte, Beschreibung der MaBnahme, Grundrisse, Schnitt, Ansicht



Stellungnahme der Kdmmerei: esforderlich / nicht erforderlich
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(Sachbearbeiter) (Fdchibereichsleiter) (Biirgetmeister)
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Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschaftskarte

VERMESSUNGS- UND

KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Hergestellt am 06.02.2026

h
Flurstiick: 591/5 Gemeinde: Budenheim %}%ﬁ”}?fef Strakie28
Flur: 1 Landkreis: Mainz-Bingen
Gemarkung:  Budenheim
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Vervielfaltigungen fiir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veréffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustindigen Vermessungs- und Katasterbehtrde (§12 Landesgesetz (iber das amtliche Vermessungswesen).
Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieur M. Eng. Sebastian Ridiger Tonollo.
Befugnis eingerdumt durch Vertrag vom 03.04.2017 durch Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.



Architekturbiiro L. Schneider, Dipl.- Ing. Architekt tel. 06721 — 35580

Spitalwiese 15, 55425 Waldalgesheim kontakt@schneider-architekten.info
Anlage zum Bauantrag: Fassadenanderung
Baugrundstiick: Heidesheimer Str. 63, 55257 Budenheim

Gemarkung: Budenheim, Flur: 1, Flurst. 591/5

Baubeschreibung der MaBnahme

Die Bauherrin wird in der Grenzwand zum Flurstiick 591/1 im Erdgeschoss die
Fassadenoffnungen andern. Im Dachgeschoss werden zwei Dachfenster riickgebaut.

Die Fenster im EG. werden wie im Schreiben von der Kreisverwaltung vom 24.01.2024
(Az. 21/611-21/0003/22-T-200 und Az. 21/611-10/PV 01/24 BR) gefordert, gemal der
bendtigten Feuerwiderstandsklasse (hochfeuerhemmend) F60 ausgefiihrt.

Diese Fenster werden als nicht durchsichtig z.B. mit satinierten Glas ausgefiihrt.

Das Dachflachenfenster der Kiiche im DG. wird durch zwei Tageslichtspots ersetzt. Das
Dachflachenfenster in der Speisekammer entfallt ersatzlos. Die Lichteintrittsoffnung der
Tageslichtspots sind mind. 2m zur Traufkante der Grenzwand entfernt.

Durch die MaBnahme wird weder die Kubatur noch die Grund- oder Wohnflache des
Hauses verandert. Auch die Schmutz- und Regenwasserentwasserung wird nicht
verandert.
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Fassadenanderung

Bauantrag M 1:100

[ vorhandene Bauteile

I geplante Bauteile
: zu beseitigende Bauteile
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RAUME
R = ] 175 ]1.01]1.08] 2.01 5.65 L
Allgemein Flache & Umfang K L) 2.50 A 2 1.38 i 7
Nummer Name Beschreibung | Flache Brutto | Putzabzugincm | Anrechenbarkeit | Flache Netto | Umfang
S | B e N I ; 2.70 3.00 3.72 1.00
001 Wohnen 26.77m* 1.5 100% 26.44m° | 22.12m 421 421 12$ Pq( ’!'
002 Kiiche 8.36m* 1.5 100% 8.18m* | 12.08m
- ; — X 11.50 |
003 Abstr. 7.25m 1.5 100% 7.09m* | 10.82m + +
004 Wohnen 26.26m’ 1.5 100% 25.94m’ | 20.70m
005 Arbeiten 10.95m? 1.5 100% 10.75m* | 13.30m
006 Schlafen 13.58m* 1.5 100% 13.36m* | 14.74m
007 7.58m’ 1.5 100% 13.50m
008 Bad 1.5 100% 10.00m
009 we 3.50m* 1.5 100% 7.50m
010 Treppenh 6.84m” 1.5 100% 6.66m’ | 12.07m
023 | Balkon (1/2) 13.02m* 0 50% 6.51m* | 19.90m |
129.65m" 121.08m*
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Anlage zur Niederschrift Fachbereich 23
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Ritzert
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 02.04.2026
Anlage AL SN e STphi Drucksachen-Nr. : O 2oli- 20
GR vom

Betr.: Bauantrag zur Baugenehmigung eines Lagerraums, Binger StrafBie 83 (Flur 14,
Nr. 1/83): erneuter Beschluss zum Einvernehmen

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende

BUA 13.04.2026 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Baugenehmigung eines Lagerraums, Binger Straf3e 83
(Flur 14, Nr. 1/83) wird erteilt.

Begriindung:

Beantragt ist die nachtrégliche Genehmigung eines im Jahr 2024 errichteten, ca. 115 m? groBen
Lagerraums. Das Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 16.06.2025 das Einvernehmen zu dem Bauantrag nicht

erteilt, da der Lagerraum nach den damals vorliegenden Unterlagen als Teil des Hauptgebiudes
zu bewerten war und die faktische Baugrenze iiberschritten hitte. Auf der betreffenden StraBen-
seite halten die Hauptgebdude einen Abstand von mindestens 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che ein.

In der nédheren Umgebung befindet sich jedoch eine Garage unmittelbar an der StraBengrenze.
Fiir Garagen und Nebenanlagen ist daher von einer faktischen Baugrenze unmittelbar an der
Strale auszugehen, wihrend fiir Hauptgebdude eine Baugrenze in einem Abstand von etwa 5 m
zur Strale pragend ist.

Auf Nachforderung der Unteren Bauaufsichtsbehorde hat der Bauherr am 03.03.2026 nachge-
wiesen, dass der Anbau ausschlieflich als unbeheizter Lagerraum und Containerstellplatz ge-
nutzt wird. Die Untere Bauaufsichtsbehorde bewertet den Baukdrper daher als Nebenanlage.
Dieser Einschitzung schlieft sich das Bauamt an. Die Einordnung als Nebenanlage ergibt sich




aus der funktionalen sowie rdaumlichen Unterordnung des Baukérpers gegeniiber der Hauptnut-
zung des Grundstiicks (Sportanlage mit Vereinsheim).

Da fiir Nebenanlagen eine faktische Baugrenze unmittelbar an der StraBe besteht, fiigt sich der
beantragte Lagerraum hinsichtlich der Grundstiicksfliche, die iiberbaut werden soll, in die Ei-
genart der ndheren Umgebung ein. Das Vorhaben kann daher bauplanungsrechtlich befiirwortet
werden.

Anlage
Liegenschaftskarte, Schreiben der Unteren Bauaufsichtsbehérde, Erklérung des Bauherrn zur ge-

planten Nutzung, Grundriss, Schnitt, Ansichten, Fotodokumentation

Stellungnahme der Kimmerei: erforderlieh / nicht erforderlich

/7
= 52 /’
o fatsal i) |
. 2 b 7
Ritzert p ‘Za/pp | I
(Sachbearbeiter) (FacHbereichsleiter) (Blirgermeister)
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Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschaftskarte

Hergestellt am 27.03.2025

Flursttick: 1/83 Gemeinde: Budenheim
Flur: 14 ‘ Landkreis: Mainz-Bingen
Gemarkung:  Budenheim

Rheinlandpfalz
VERMESSUNGS- UND

KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Ostdeutsche StraRe 28
56232 Alzey

5541008

ke
102

Sportplatz

6PYOPPZe

5540798

Mafstab 1: 1 000

10 20

0 30
........... T — Meter

Vervielféltigungen fir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veréffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§12 Landesgesetz iber das amtliche Vermessungswesen).

Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. (FH) Elmar Neuroth,

Befugnis eingerdumt am 26.09.2006 durch Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.




MAINZ-BINGEN

Kreisverwaltung

Kreisverwaltung Mainz-Bingen - Postfach 1355 - 55206 Ingelheim arm Rhein Es schreibt [hnen

Gemeindeverwaltung Budenheim - Frau Barbara Panick
z.Hd. Herrn Ritzert FB Bauen/Barrierefreies Bauen

) DGIl, Zimmer C 108
Berliner StrafBe 3 Tel. 06132 /787-2137

55257 Budenheim
E-Mail
Panick.Barbara@mainz-bingen.de

Ihre Nachricht vom
Aktenzeichen 0019/25-B-200
Seite 1 von 2

17.03.2026

BV: Errichtung eines Lagerraums
Binger StraRRe 83, 55257 Budenheim

Sehr geehrter Herr Ritzert,

wie am 04.02.2026 telefonisch besprochen, iibersende ich lhnen ein Exemplar des Bauantrages zu
obigem Bauvorhaben zur nochmaligen Vorlage bei der Gemeinde bzw. beim Bauausschuss, um u.U.
doch noch das Einvernehmen zum Bauantrag nach & 36 BauGB herzustellen. Wie vereinbart liegt den
Unterlagen eine Beschreibung bzgl. der bisherigen und zukiinftigen Nutzung des Lagerraums bei.
Des Weiteren habe ich Unterlagen eingefiigt, die Informationen ({ber bisherige
Bauantrage/Baugenehmigungen enthalten, u.a. auch die Auflistung von lhnen, die Sie mir
freundlicherweise am 05.02.2026 per E-Mail zukommen lieBen. '

Zur weiteren Erlduterung:

Das oben bezeichnete Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils und wird nach § 34 BauGB beurteilt.

Beantragt ist die nachtragliche Genehmigung eines 2024 errichteten, ca. 100 m? groRen Lagerraums,
der um eine 1977 genehmigte Garage errichtet wurde.

Der Lagerraum grenzt an das Vereinshaus des_an, es besteht jedoch keine
raumliche Verbindung zur Hauptanlage, so dass er als Nebenanlage eingestuft werden kann.

Die Untere Bauaufsichtsbehorde vertritt die Auffassung, dass sich der geplante Anbau im
Zusammenhang mit dem Gebadudebestand nach Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise in die Umgebungsbebauung einfiigt. Diese Meinung vertritt auch die Gemeinde Budenheim,
siehe hierzu Schreiben vom 26.06.2025, “Versagung des Einvernehmens zum Bauantrag”, Seite 2,
Begriindung, hier insbesondere: “Art der baulichen Nutzung”, “MaR der baulichen Nutzung” und
“Bauweise”.

Sie finden unsere Hinweise zu den Informationspflichten nach Art. 13 DSGVO unter:
https://www.mainz-bingen.de/de/datenschutz/Informationspflicht.php

Dienstgebdude und Lieferanschrift: Offentliche Verkehrsmittel: Bankverbindung:
Konrad-Adenauer-Str. 34 e Deutsche Bahn, Bahnhof Ingelheim Sparkasse Rhein-Nahe
55218 Ingelheim am Rhein (11 FuBminuten) IBAN DE23 5605 0180 0030 0003 50
Tel. Zentrale 06132/787-0 e Buslinie 611, 612, 613,620, 640, 643, BIC MALADE51KRE
Fax Zentrale 06132/787-1122 650, 75
kreisverwaltung@mainz-bingen.de Rheinhessen Sparkasse

o Barrierefreie Parkpldtze ' IBAN DE19 5535 0010 0100 0111 54

www.mainz-bingen.de e Eingang und Toiletten barrierefrei BIC MALADE51WOR



Dennoch wurde das Einvernehmen der Gemeinde Budenheim mit der Begriindung versagt, dass durch

den Anbau eine faktische Baugrenze tiberschritten wird.

Die Hauserreihe an der nordlichen Grenze der WaldstraRe ist durch mit unterschiedlichen Abstidnden

zur StralRe errichteten Gebduden und begriinten Vorgarten geprigt. Das beantragte Bauvorhaben auf

der gegeniiberliegenden StraBenseite steht ca. 0,70 m hinter der StraRenbegrenzungslinie. Auf dieser
-StraBenseite gibt es auf dem Grundstiick Haus-Nr. 12 eine bauliche Nebenanlage, d.h. eine Garage, die

grenzstandig, ohne Abstand zur StraRe errichtet wurde.

Bei dem geplanten Anbau des Lagerraums handelt es sich entgegen der Auffassung der Gemeinde

Budenheim ebenfalls um eine Nebenanlage, da es keine Verbindung zur Hauptanlage, d.h. zum

Vereinsheim gibt.

Aus diesen Griinden bitte ich wie besprochen um nochmalige Vorlage und Beratung der Unterlagen
zum Bauantrag im Bauausschuss.

Vielen Dank,
mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

i //

:'/‘

(ol fuidl

Barbara Panick
Sachbearbeiterin

Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Schreiben vom 17.03.2026 Seite 2 von 2



Kreisverwaltung Mainz-Bingen
Bauen und Umwelt

¢/o Frau Panick
Konrad-Adenauer-Str. 34

Vorstand

55218 Ingelheim
Datum: 03.03.2026

Bauantrag _ — Geplante Nutzung des Anbaus

Sehr geehrte Frau Panick,

der bisherige Anbau diente als Getrénkelager und Containerstellplatz fiir die Gaststitte in unserem Sportheim.

Der Ersatzneubau soll zukiinftig weiterhin als Getrankelager sowie als Containerstellplatz fiir das Sportheim

genutzt werden. Des Weiteren dient der Anbau als Lager fiir Vereinsequipment wie Umzugswagen, Zelte und
sonstige Geratschaften die wir fiir Veranstaltungen benétigen da wir das alte Lager auf dem Sportgelinde an
unsere Jugendabteilung abgegeben haben. Von den gelagerten Gegenstianden geht keinerlei Gefahrdung aus.

Mit freundlichen GriiBen
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom

Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom

Anlage zur Niederschrift

GR vom

Fachbereich
Bearbeiter
Aktenzeichen

Datum

Sachgebiet 2.1
Herr Ritzert
611-30

07.04.2026

Drucksachen-Nr. : (%)'47) { - l’/),(.,

Betr.: Vorlage der Bauunterlagen im Freistellungsverfahren gemifl § 67 LBauO zum Neu-
bau einer Doppelhaushiilfte, Bertolt-Brecht-StraBie 20 (Flur 6, Nr. 614/1):

Weiterbehandlung als Bauantrag

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende

BUA 13.04.2026 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zum Neubau einer Doppelhaushilfte, Bertolt-Brecht-

Strale 20 (Flur 6, Nr. 614/1) wird nicht erteilt.

Begriindung:

Mit Schreiben vom 07.04.2026 hat die Gemeindeverwaltung dem Bauherrn mitgeteilt, dass fiir
das Vorhaben ein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll. Wie vom Bauherrn zum
Ausdruck gebracht, wird sein Antrag gemiB § 67 Abs. 3 Satz 2 Landesbauordnung (LBauO) als

Antrag auf Baugenehmigung weiterbehandelt.

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,» Wildchenloch®,
der an dieser Stelle das Wohngebiet WA 4 festsetzt.

Nach § 67 Abs. 1 LBauO bediirfen Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans keiner
Baugenehmigung, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen. Es bestehen
Zweifel, ob das Vorhaben einer Festsetzung des Bebauungsplans entspricht. Daher soll ein Ge-

nehmigungsverfahren durchgefiihrt werden.

Nach der textlichen Festsetzung Nr. 1.5.2 sind Garagen innerhalb der nicht {iberbaubaren Grund-
stiicksfldche nur zuldssig, sofern der Abstand zwischen der Vorderkante der Garage und sonsti-
gen (d. h. seitlich der Garage befindlichen) 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen bzw. 6ffentli-

chen Wegen mindestens 3,0 m betrigt.




Eine Ausnahme hiervon ist nur fiir Doppel- oder Reihenhausgrundstiicke zuldssig, die lediglich
einen seitlichen Grenzabstand zu einer Strafle oder einem Weg aufweisen und nicht breiter als
12 m sind.

Nach den vorliegenden Unterlagen soll die Garage auflerhalb des Baufensters unmittelbar bzw.
mit hochstens 0,2 m Abstand zur seitlichen 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden. Da die
Grundstiicksbreite laut Freiflachenplan Werte zwischen 11,43 m und 12,08 m betrigt, ist frag-
lich, ob die im Bebauungsplan vorgesehene Ausnahme angewendet werden kann.

Der Bau der 6 m langen und 3,02 m hohen Garage in der Vorgartenfliche ist aus stidtebaulicher
Sicht nicht empfehlenswert. Statt einer Garage wire eine offene Uberdachung (Carport) eine
stddtebaulich vertraglichere Lsung; Carports sind auBerhalb des Baufensters ohne entspre-
chende Einschrinkung zuléssig.

Ein Stellplatznachweis liegt vor; demnach sind fiir die geplante Doppelhaushélfte mit einer
Wohneinheit zwei Stellpldtze erforderlich. Nach den vorliegenden Plénen sind auf dem Grund-
stiick jedoch drei Stellpldtze vorgesehen: zwei in der Garage und einer in der Zufahrt. Dariiber
hinaus wird einer der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Gemeinschaftsstellplitze vor
der Larmschutzwand auf der anderen Straflenseite dem Grundstiick zugeordnet. Damit wiirden
dem Vorhaben insgesamt vier Stellpldtze zur Verfiigung stehen. Die nachzuweisende Anzahl an
Stellplédtzen wird damit tiberschritten.

Das Vorhaben entspricht im Ubrigen den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Insgesamt kann das geplante Vorhaben aus bauplanungsrechtlicher Sicht nicht befiirwortet wer-
den.

Anlagen:
Liegenschaftskarte, formlose Baubeschreibung, Berechnungen, Stellplatznachweis, Grundrisse,

Schnitte, Ansichten

Stellungnahme der Kdmmerei: erforderlich / nicht erforderlich

AL %

(Ritzert) 7(Kapp) " YHinz)
Sachbearbeiter Faehbereichsleiter Biirgermeister
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bedarf der Zustimmung der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§12 Landesgesetz tUber das amtliche Vermessungswesen).
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Befugnis eingerdumt am 26.09.2006 durch Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.



ARCHITEKTEN

Formlose Baubeschreibung zum Bauantrag im Freistellungsverfahren
Bauvorhaben: Neubau einer Doppelhaushdalfte (Haus 1)

Das geplante Bauvorhaben umfasst den Neubau einer Doppelhaushdlfte auf dem Grundstick
Bertolt-Brecht-StraBe 20 in 55257 Budenheim, Gemarkung Budenheim, Flur 6, Flurstick 614/1.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Wdlchenloch einschlieBlich
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Siebenmorgengebiet”. S@miliche Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden eingehalten, sodass das Bauvorhaben im Freistellungsverfahren geman
den geltenden bauordnungsrechtlichen Vorschriften durchgefUhrt wird.

Das Gebdude wird der Gebd&udeklasse 2 zugeordnet. Es verfUgt Uber zwei Vollgeschosse; ein
zusatzlich geplanter Keller stellt kein Vollgeschoss dar.

Das Gebdude wird in Massivbauweise (Hochlochziegelmauerwerk) errichtet. Die AuBenfassaden
erhalten einen Putz mit hellem Fassadenanstrich. Das Dach wird als Satteldach ausgefohrt.

Die Fenster werden mit einer 3-fach-Wdrmeschutzverglasung hergestellt. Die Beheizung des
Gebdudes erfolgt Uber eine Luft-Warmepumpe. Die LUftung der Rdume wird durch natirliche
BelUftung sichergestellt.

Die GrundstUcksentwdsserung erfolgt entsprechend der Entwdsserungsplanung im Trennsystem for
Schmutz- und Regenwasser.

FOr den ruhenden Verkehr werden zwei Stellplatze in einem Garagenanbau auf dem Grundstick
hergestellt.

Das Bauvorhaben dient ausschlieBlich Wohnzwecken.

Ort, Datum: Budenheim, 27-02-2026

Bauherr:

Entwurfserfasser: Architekt Adnan Mujkic
-

Architekt Adnan Mbjkic | Architektenkammer RLP

AM Architekten

Rheingaustr. 16 | 55257 Budenheim +49 6139 336 98 50
info@amarchitekten.com

www.amarchitekten.com



Bauherrschaft Planverfasser
Architekt ADNAN MUJKIC
Rheingaustr. 16

55257 Budenheim

+49 (0) 1715151338 AREHITERTEN
+49 (O) 6] 39 3369850 www.amarchitekien com
info@amarchitekten.com

www.amarchitekten.com

Projekt Haus 1

Neubavu einer Doppelhaushdlfte
Bertolt-Brecht-StraBe 20

55257 Budenheim

Gemarkung: Budenheim

Flur: 6

FlurstOck: 614/1

Datum  06-03-2026

Ermittlung und Nachweis des MaBes der baulichen Nutzung fir das 0.g. Bauvorhaben

Grundlage: Bebauungsplan "Waldchenloch” einschlieBlich 2. Anderung des Bebauungsplanes "Siebenmorgengebiet"

Grundfldchenzahl GRZ Grundflachenzahl GRZ Il
Grundstiick = 292,55m? Grundstiick = 292,55m?
Gebdude = 99,30m? Gebdude = 99.30m?
Terrasse = 19,32m? Zufahrt = 24,10 m?
Garage = 31.08m?
Gesamt = 118462 m? Terrasse = 19,32 m?
GR2 = 0,40 Gesamt = 17380m?
GRZ = 0,59
Grundfladchenzahl GRZ:
Max. zul@ssige GRI gem. B-Plan : It. Nutzungsschablone Nr. 4= 0,4
geplant + vorhanden : 0,40
Fazit: Die maximal zuldssige GRZ wird eingehalten!
Max. zul&ssige GRZ Il gem. B-Plan : siehe Bebauungsplan, textliche Festsetzung 1.2.1: § 19 Grundfldchenzahl BauNvO —>

'Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfidichen der in Safz 1 bezeichneten
Anlagen bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer
GRZvon08..." --> Hier 0,4 + (50%) = 0,6

geplant + vorhanden : 0,59
Fazit: Die maximal zuldssige GRZ |l wird eingehalten!
dargestellt in : 1.2/ lé! - Wgchweis GRE - Zeichnerisch

/
'\‘. 4

Planverfasser




Bauherrschaft Planverfasser
Architekt ADNAN MUJKIC
Rheingaustr. 16

55257 Budenheim
+49 (0) 1715151338 ARCHITFKTEN
+49 (O) 6]39 3369850 Wwww. amarchitekten.com

info@amarchitekten.com
www.amarchitekten.com

Projekt Haus 1

Neubau einer Doppelhaushadlfte
Bertolt-Brecht-StraBe 20

55257 Budenheim

Gemarkung: Budenheim

Flur: 6

FlurstOck: 614/1

Datum  06-03-2026
Bezug  Ermittlung und Nachweis der Geschossflichenzahl (GFZ)

Grundlage: Bebauungsplan "Wdldchenloch” einschlieBlich 2. Anderung des Bebauungsplanes "Siebenmorgengebiet

Hier: Siehe textliche Festsetzung Bebauungsplan: 1.2.1 Grundflachenzahl (§16 Abs. 2Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Geschossfldchenzahl GFZ
Grundstiick = 29255m?
Untergeschoss = kein Vollgeschoss
Erdgeschoss = 94,02m?
1. Obergeschoss = 99,30 m?
Gesamt = 19332m?
GF1 = 0,66
Max. zuléssige GFI gem. B-Plan : It. Nutzungsschablone Nr. 4 =0,7
geplant + vorhanden . 0,66
Fazit: Die maximal zul&ssige GFZ wird eingehalten!
Fldchen dargestellt in : ¢ 11.2- RLP - Nachweis BGF + BRI

* 07 - RLP - Berechnung BGF+BR|

M0

Planverfasser




Bauherrschaft Planverfasser
Architekt ADNAN MUJKIC
Rheingaustr. 16

55257 Budenheim
+49 (0) 1715151338 ARCHITEKTEN
+49 (0) 6]39 3369850 www.amarchitekten.com

info@amarchitekten.com
www.amarchitekten.com

Projekt Haus 1

Neubau einer Doppelhaushdalfte
Bertolt-Brecht-StraBe 20

55257 Budenheim

Gemarkung: Budenheim

Flur: 6

Flurstock: 614/1

Datum  06-03-2026
Bezug  Stellplatznachweis

Ermittlung und Nachweis des Stellplatzbedarfs fir das 0.g. Bauvorhaben

Grundlage: Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz - Zahl, GroBe und Beschaffenheit der Stellplétze fir Kraftfahrzeuge -
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) (MinBI. S. 231)

Verkehrsquelle: 1.1 Einfamilienhduser

erforderliche PKW-Platze : 1-2 Stpl. je Wohnung, hiervon Besucher 0%

geplant + vorhanden : 1 Wohneinheit = 1-2 Stpl.
davon Besucher (0%) = 0 Stpl.
Gesamt = 2 Stpl.

dargestellt in : Anlage (Grundriss EG)

Fazit: Die erforderlichen Stellplatze fUr das Bauvorhaben, werden auf dem Grundstick

nachgewiesen.

0=

Planverfasser
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Ritzert
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 07.04.2026
éﬁlig;n 2t Dletlprcl it Drucksachen-Nr. : O é’ /l ,"i - Q/C ',).é;

Betr.: Vorlage der Bauunterlagen im Freistellungsverfahren gemif § 67 LBauO zum
Neubau einer Doppelhaushiilfte (Haus 2), Bertolt-Brecht-StraBe 20 (Flur 6, Nr. 614/2):

Weiterbehandlung als Bauantrag

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende

BUA 13.04.2026 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zum Neubau einer Doppelhaushilfte (Haus 2), Bertolt-
Brecht-Straf3e 20 (Flur 6, Nr. 614/2), sowie die Zustimmung zur Befreiung von der
Geschossflachenzahl (GFZ) werden erteilt.

Begriindung:

Mit Schreiben vom 07.04.2026 hat die Gemeindeverwaltung dem Bauherm mitgeteilt, dass fiir
das Vorhaben ein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll. Wie vom Bauherrn zum
Ausdruck gebracht, wird sein Antrag gemif § 67 Abs. 3 Satz 2 Landesbauordnung (LBauO) als
Antrag auf Baugenehmigung weiterbehandelt.

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Wildchenloch®,
der an dieser Stelle das Wohngebiet WA 4 festsetzt.

Nach § 67 Abs. 1 LBauO bediirfen Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans keiner
Baugenehmigung, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen. Zwei
Festsetzungen des Bebauungsplans werden allerdings nicht eingehalten. Daher soll ein
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden.

Uberschreitung der GFZ durch den geplante Wintergarten im Obergeschoss

Nach der vorliegenden Ermittlung und dem Nachweis der Geschossflichenzahl (GFZ) soll die
GFZ 0,69 betragen und somit den maximal zuldssigen Wert von 0,7 nicht iiberschreiten. Die
»Loggia“ im Obergeschoss wird hierbei nicht einberechnet, was § 20 Abs. 4 BauNVO




entsprechen wiirde, wonach Loggien bei der Ermittlung der Geschossfliche unberiicksichtigt
bleiben.

Der Raum im Obergeschoss, der in den Unterlagen als Loggia bezeichnet wird, ist u. E. jedoch
nicht als Loggia einzustufen. Loggien sind an Wohnrédume anschlieBende laubenartige Riaume,
die auf einer Seite nach dem Freien offen sind und als Abschluss eine Briistung haben (vgl.
Fickert/Fieseler, BauNVO, 14. Aufl. 2023, § 20 Rn. 27 ff.). Verglaste Rdume werden hingegen
als Wintergérten eingestuft und gelten als Aufenthaltsrdume; ihre Fliche ist bei der Ermittlung
der Geschossfliache anzurechnen.

Der als Loggia bezeichnete Raum ist nach auBen verglast und {iber mehr als 27 % seiner Breite
gemauert. Es handelt sich daher um einen Aufenthaltsraum, dessen Fléche bei der Ermittlung der
Geschossfliche zu beriicksichtigen ist. Dementsprechend wiirde die GFZ den maximal
zuldssigen Wert von 0,7 iiberschreiten.

Befreiung von der GFZ nach § 246e BauGB

Obwohl durch eine solche Abweichung voraussichtlich die Grundziige der Planung beriihrt
wiren, besteht nach § 246e BauGB grundsitzlich die Moglichkeit, mit Zustimmung der
Gemeinde eine Befreiung zu erteilen. Durch eine Erhhung der zuléssigen Geschossflidchenzahl
auf hochstens 0,8 — entsprechend dem Doppelten der festgesetzten Grundflichenzahl — kénnten
zwel Vollgeschosse gleicher GroBe realisiert werden.

Ein fiir eine solche Befreiung erforderlicher Antrag liegt nicht vor. Nach Abstimmung mit der
Unteren Bauaufsichtsbehérde kann die erforderliche Zustimmung der Gemeinde nach § 36a
BauGB jedoch bereits im Rahmen der Beschlussfassung iiber das Einvernehmen erteilt werden.

Nach § 246e BauGB kann von Festsetzungen eines Bebauungsplans abgewichen werden, selbst
wenn die Grundziige der Planung beriihrt sind, wenn die Abweichung unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und insbesondere der
Errichtung von Wohngebauden dient. Diese grundsitzliche Voraussetzung ist hier gegeben.

Ein Anspruch auf Zustimmung der Gemeinde besteht nicht. Diese kann erteilt werden, wenn die
Abweichung mit den Vorstellungen der Gemeinde von der stddtebaulichen Entwicklung und
Ordnung vereinbar ist. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass eine erstmalige Zustimmung in
einem Gebiet regelméBig eine Orientierungswirkung fiir vergleichbare Vorhaben entfaltet. Aus
Griinden der Gleichbehandlung kann daraus fiir zukiinftige Fille eine faktische Bindungswirkung
entstehen.

Nach Auffassung des Bauamtes ist die Erh6hung der GFZ auf 0,8 mit den Vorstellungen der
Gemeinde von der stidtebaulichen Entwicklung und Ordnung vereinbar. Stidtebauliche
Auswirkungen wiren voraussichtlich nur gering wahrnehmbar, da sich die duBere Kubatur des
Gebdudes nicht verdndern wiirde, wenn anstatt einer Loggia ein Wintergarten oder ein beheizter
Wohnraum geschaffen wird.

GemdB § 17 BauNVO liegt der Orientierungswert fiir die Geschossfldchenzahl in allgemeinen
Wohngebieten (WA) bei 1,2. Eine GFZ von 0,8 liegt deutlich unter diesem Wert und entspricht
weiterhin dem Ziel des Gemeinderates, dass das Neubaugebiet Wildchenloch eine lockere
Bebauung und eine geringe Wohndichte aufweist. Die geringfiigige Erhohung der GFZ
ermdglicht zudem eine wirtschaftliche und zeitgemiBe Bauweise.

Erfiillung der Stellplatzverpflichtung

Unabhéngig davon bestehen auch Zweifel an der Erfiillung der Stellplatzverpflichtung. Ein
Stellplatznachweis liegt vor; demnach ist ein Stellplatz vorgesehen. Nach der textlichen
Festsetzung Nr. 2.6.2 ist die Zahl der notwendigen Stellplitze gem#B den Richtzahlen der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000 herzustellen. Danach sind

2




bei Einfamilienhdusern 1 bis 2 Stellplitze je Wohnung erforderlich. In der Praxis wird bei
Wohnungen, die deutlich tiber die GroBe eines Apartments hinausgehen, regelméBig von einem
Bedarf von zwei Stellplitzen ausgegangen.

In den vorliegenden Unterlagen wird jedoch nicht darauf hingewiesen, dass einer der im
Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Gemeinschaftsstellplitze vor der Larmschutzwand auf
der anderen Straflenseite dem Grundstiick zugeordnet ist. Der Unteren Bauaufsicht wird daher
mitgeteilt, dass nach Auffassung der Gemeinde die Stellplatzverpflichtung nur erfiillt wird, wenn
zwei Stellplédtze nachgewiesen werden.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplan
Das Vorhaben entspricht im Ubrigen den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Nach den vorliegenden Unterlagen liegt die Grundflichenzahl (GRZ) bei 0,38 und damit unter
dem maximal zuldssigen Wert von 0,4. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass keine Terrasse
vorgesehen ist. AuBenterrassen werden bei der Ermittlung der Grundfliiche beriicksichtigt. Um
unter einer GRZ von 0,4 zu bleiben, diirfte eine Aulenterrasse daher hdchstens etwa 3,5 m? grof

sein.

Insgesamt kann das geplante Vorhaben sowie die erforderliche Zustimmung zur Befreiung von
der GFZ aus bauplanungsrechtlicher Sicht befiirwortet werden.

Anlagen:
Liegenschaftskarte, formlose Baubeschreibung, Berechnungen, Stellplatznachweis, Grundrisse,

Schnitte, Ansichten

Stellungnahme der Kéimmerei: erforderlieh / nicht erforderlich

o , A / / / 2’
(Ritzert) Kapp) T(Hing)

Sachbearbeiter B ac}ﬁereichsleiter Buféermeister
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Hergestellt am 27.01.2026
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Vervielféltigungen fur eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veréffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§12 Landesgesetz Uber das amtliche Vermessungswesen).

Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. (FH) Elmar Neuroth.

Befugnis eingerdumt am 26.09.2006 durch Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.



ARCHITEKTEN

Formlose Baubeschreibung zum Bauantrag im Freistellungsverfahren
Bauvorhaben: Neubau einer Doppelhaushdlfte (Haus 2)

Das geplante Bauvorhaben umfasst den Neubau einer Doppelhaushalfte auf dem Grundstick
Bertolt-Brecht-StraBe 21 in 55257 Budenheim, Gemarkung Budenheim, Flur 6, FlurstUck 614/2.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Wdldchenloch einschiieBlich
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Siebenmorgengebiet”. S&mtliche Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden eingehalten, sodass das Bauvorhaben im Freistellungsverfahren gemaB
den geltenden bauordnungsrechtlichen Vorschriften durchgefUhrt wird.

Das Gebdude wird der Gebd&udeklasse 2 zugeordnet. Es verfigt Uber zwei Vollgeschosse; ein
zus@tzlich geplanter Keller stellt kein Vollgeschoss dar.

Das Gebd&ude wird in Massivbauweise (Hochlochziegelmauerwerk) errichtet. Die AuBenfassaden
erhalten einen Putz mit hellem Fassadenanstrich. Das Dach wird als Satteldach ausgefuhrt.

Die Fenster werden mit einer 3-fach-Warmeschutzverglasung hergestellt. Die Beheizung des
Gebdudes erfolgt Uber eine Luft-Warmepumpe. Die LUftung der Raume wird durch natirliche
BelUftung sichergestellt.

Die GrundstUcksentwdésserung erfolgt entsprechend der Entwdsserungsplanung im Trennsystem fUr
Schmutz- und Regenwasser.

FUr den ruhenden Verkehr wird ein Stellplatz auf dem GrundstUck hergestellt.

Das Bauvorhaben dient ausschlieBlich Wohnzwecken.

Ort, Datum: Budenheim, 06-03-2026

Bauherr:

Entwurfsyerfasser: Architekt Adnan Mujkic
/

Architekt Adnan Muﬂdc | Architektenkammer RLP

AM Architekten

Rheingaustr. 16 | 55257 Budenheim +49 6139 336 98 50
info@amarchitekten.com

www.amarchitekten.com



Bauherrschaft Planverfasser
Architekt ADNAN MUJKIC
Rheingaustr. 16

55257 Budenheim
+49 (0) 1715151338 ARCHITEKTEN
+49 (0) 6]39 3369850 www. amarchitekren.com

info@amarchitekten.com
www.amarchitekten.com

Projekt Haus 2

Neubau einer Doppelhaushalfte
Bertolt-Brecht-StraBe 21

55257 Budenheim

Gemarkung: Budenheim

Flur: 6

FlurstGck: 614/2

Datum 06-03-2026

Ermittlung und Nachweis des MaBes der baulichen Nutzung fir das 0.g. Bauvorhaben

Grundlage: Bebauungsplan "Wéldchenloch” einschlieBlich 2. Anderung des Bebauungsplanes "Siebenmorgengebiet"

Grundfldchenzahl GRZ Grundflachenzahl GRZ |l
Grundstiick = 240,54 m* Grundstiick = 240,54 m?
Gebdude = 92,70 m? Gebdude = 92,70 m?
Iufahrt =  14,45m?
Gesamt = _9270 m?
samt = 10215 m?
GR1 = 0,38
GRI = 0,44
Grundfldchenzahl GRZ:
Max. zuldssige GRZ gem. B-Plan : It. Nutzungsschablone Nr. 4= 0,4
geplant + vorhanden : 0,38
Fazit: Die maximal zuldssige GRZ wird eingehalten!
Max. zulassige GRZ Il gem. B-Plan ; siehe Bebauungsplan, texfliche Festsefzung 1.2.1: § 19 Grundfldchenzahl BauNVO —>

"Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfidchen der in Satz 1 bezeichneten
Anlagen bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
GRZvon 0,8..." --> Hier 0,4 + (50%) = 0,

geplant + vorhanden : 0,44

Fazit: Die maximal zul@ssige GRZ Il wird eingehalten!

11.2 - RLPy Nachweis GRI - Zeichnerisch

Planverfasser

06-03-2026



Bauherrschaft Planverfasser
Architekt ADNAN MUJKIC
Rheingaustr. 16

55257 Budenheim
+49 (0) 1715151338 ARCHITEKTEN
+49 (0) 6139 3369850 W amarchiEkrencam

info@amarchitekten.com
www.amarchitekten.com

Projekt Haus 2

Neubau einer Doppelhaushalfte
Bertolt-Brecht-StraBe 21

55257 Budenheim

Gemarkung: Budenheim

Flur: 6

FlurstUck: 614/2

Datum  06-03-2026
Bezug  Ermittlung und Nachweis der Geschossflachenzahl (GFZ)

Grundlage: Bebauungsplan "Wé&ldchenloch” einschlieBlich 2. Anderung des Bebauungsplanes "Siebenmorgengebiet

Hier: Siehe textliche Festsetzung Bebauungsplan: 1.2.1 Grundfldchenzahl (§16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVvOQ)

Geschosstldchenzahl GFZ
Grundstiick = 240,54 m*
Untergeschoss = kein Vollgeschoss
Erdgeschoss = 8797 m?
1. Obergeschoss = 79,64 m?
esamt = 17481 m?
GF1 = 0,69
Max. zulassige GFZ gem. B-Plan . It. Nutzungsschablone Nr. 4 =0,7
geplant + vorhanden . 0,69
Fazit: Die maximal zulassige GFZ wird eingehalten!
Flachen dargestellt in : * 11.2- RLP - Nachweis BGF + BRI
¢ (07 - RLP - Berechnung BGF+BRI
N~
Bauhermsehaft Planverfasser

06-03-2026



Bauherrschaft Planverfasser
Architekt ADNAN MUJKIC
Rheingaustr. 16

55257 Budenheim

+49 (0) 1715151338 ARCHITERTEN
+49 (0) 6139 3369850
info@amarchitekten.com
www.amarchitekten.com

www.amarchitekten.com

Projekt Haus 2

Neubau einer Doppelhaushalfte
Bertolt-Brecht-StraBe 21

55257 Budenheim

Gemarkung: Budenheim

Flur: 6

FlurstGck: 614/2

Datum  06-03-2026
Bezug  Stellplatznachweis

Ermittlung und Nachweis des Stellplatzbedarfs fUr das o.g. Bauvorhaben

Grundlage: Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz - Zahl, GréBe und Beschaffenheit der Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge -
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) (MinBI. S. 231)

Verkehrsquelle: 1.1 Einfamilienhauser

erforderliche PKW-Platze : 1-2 Stpl. je Wohnung, hiervon Besucher 0%

geplant + vorhanden : 1 Wohneinheit = 1-2 Stpl.
davon Besucher (0%) = 0 Stpl.
Gesamt = 1 Stpl.

dargestellt in : Anlage (Grundriss EG)

Fazit: Die erforderlichen Stellpl&tze fUr das Bauvorhaben, werden auf dem Grundstiick
nachgewiesen.

Bouheyr haft Planverfasser
06-03-2026
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