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GmbH
Budenheimer Parkallee 8
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VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Ostdeutsche Straße 28
55232 Alzey

Auszug aus den Geobasisinformationen
Liegenschaftskarte

Hergestellt am 18.12.2023

Flurstück:
Flur:
Gemarkung:

515/3
9
Budenheim (3596)

Gemeinde:
Landkreis:

Budenheim
Mainz-Bingen

5542016 32442440

5541806

32442260

Maßstab 1 : 1 000 Meter
0 10 20 30

Vervielfältigungen für eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veröffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zuständigen Vermessungs- und Katasterbehörde (§ 12 Landesgesetz über das amtliche Vermessungswesen)

Hergestellt durch das Vermessungs- und Katasteramt Rheinhessen-Nahe.
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Ausnutzungsnachweis V3 - unter Berücksichtigung des 1.BA Architekt Peter Gottron

(Fläche Fluchttreppe berücksichtigt) Emmerich-Josef-Str. 7 . 55116 Mainz

28.01.2026 T  06131.969770    F 06131.969771  .  E architekt@gottron.de

Bauvorhaben 2.BA Logistikzentrum für Gottron Hygiene

Lage Budenheimer Parkallee 8, 55257 Budenheim

Bauherr Gottron Reinigungsmittel GmbH, Christian Gottron, Budenheimer Parkallee 8, 55257 Budenheim

1.1 Art des Baugebietes (§ 30 oder § 34 LBauO ) § 34

1.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB) GEe3

2. In der Umgebung überwiegend vorh.  bzw. zul. Geschoßzahl (§ 20 A2 BauNVO)

2.1 Hierfür zulässige Grundflächenzahl GRZ (§ 17 A1 S3) zulässig 0,8

2.2 Hierfür zulässige Geschoßflächenzahl GFZ (§ 17 A1 S4) angenommen 1,6

2.3 Hierfür zulässige Baumassenzahl BMZ (§ 17 A1 S5 od. A3) -/-

3. Bauweise (§ 9 BauGB) zulässig offen

4. Grundstücksfläche insgesamt (Katasterfläche) 514 1.514

515/2 216

515/3 2.908 Summe 4.638 m²

5. Nicht anrechenbare Fläche ( § 19 (3)) 0 m²

6. Anrechenbare Grundstücksfläche 4.638 m²

Grundflächenzahl

7. Bereits bebaute Grundfläche siehe Anlage 1.BA 2.266,76 = 2.266,76 m²

8. Neu hinzukommende Grundfläche siehe Anhang = 1.031,24 m²

zusammen 3.298,00 m²

9. Zulässige Grundfläche:

(Wert aus 2.1 x Wert aus 6) 0,8 x 4638 = 3.710,40 m²

10. Überschreitung 3298 - 3710,4 = -412,40 m²

=> neg. Überschreitung = Unterschreitung

11. Neue Grundflächenzahl 3298 / 4638 = 0,71 89%

FAZIT: zulässige Grundflächenzahl eingehalten

Geschossflächenzahl

12. Bereits vorhandene Geschoßfläche  siehe Anlage 1.BA 2.475,44 = 2.475,44 m²

13. Neu hinzukommende Geschoßfläche

EG 1.031,24

1.OG 83,50

1.114,74 = 1.114,74 m²

zusammen 3.590,18 m²

14. Zulässige Geschoßfläche:

(Wert aus 2.2 x Wert aus 6) 1,6 x 4638 = = 7.420,80 m²

15. Überschreitung 3590,18 - 7420,8 = -3.830,62 m²

=> neg. Überschreitung = Unterschreitung
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Ausnutzungsnachweis V3 - unter Berücksichtigung des 1.BA Architekt Peter Gottron

(Fläche Fluchttreppe berücksichtigt) Emmerich-Josef-Str. 7 . 55116 Mainz

28.01.2026 T  06131.969770    F 06131.969771  .  E architekt@gottron.de

Bauvorhaben 2.BA Logistikzentrum für Gottron Hygiene

Lage Budenheimer Parkallee 8, 55257 Budenheim

Bauherr Gottron Reinigungsmittel GmbH, Christian Gottron, Budenheimer Parkallee 8, 55257 Budenheim

16. Neue Geschoßflächenzahl 0,77

22. Garagen, Stellplätze, Zufahrten, Nebenanlagen, Unterbauungen (BauNVO §19 (4)) 589,15 m²

(Berechnung siehe Anlage)

zulässig 50% der zul. Grundfläche aus 9. = m²

zzgl. bebaute Grundfläche aus Wert 7+ 8 = 3.298,00 m²

zusammen 3.887,15 m²

23. Verhältnis dieser Flächen zur Grundstücksgröße/GRZ 2 0,83811 gerundet 0,84

zulässig  bis GRZ  0,80

mit geringfügiger Überschreitung

ANHANG - BERECHNUNGEN

zu 8: Grundfläche:

Lagerhalle 1.031,24 m²

zu 22. Garagen, Zufahrten, Nebenanlagen, Unterbauung

Rampen 162,34 m²

Ladehof 162,14 m²

Fluchttreppe 16,62 m²

aus Bestand/1.BA 248,05 m²

zusammen 589,15 m²

Der Planverfasser

1855,20

Mainz, den 28.01.2026



Nachweis Einfügung in die Umgebung für GRZ 2 Architekt Peter Gottron

Emmerich-Josef-Str. 7 . 55116 Mainz

28.01.2026 T  06131.969770    F 06131.969771  .  E architekt@gottron.de

BVH 2.BA Logistikzentrum für Gottron Hygiene

Lage Budenheimer Parkallee 8, 55257 Budenheim

Bauherr Gottron Reinigungsmittel GmbH, Christian Gottron, Budenheimer Parkallee 8, 55257 Budenheim

Objekt Straße, Hausnummer Flurstk.

Grundstüc

ksgröße GRZ 1 -Teilflächen SUMME GRZ 1

GRZ 1 

gerundet GRZ 2 -Teilflächen SUMME GRZ 2

SUMMEN

GRZ 1 + 2 GRZ 1+2

GRZ 1+2 

gerundet

1 Budenheimer Parkallee 1 507/1 1.828 372,23 18,62 390,85 0,2138 0,21 363,25 28,48 13,94 405,67 0,2219 796,52 0,4357 0,44

2 Budenheimer Parkallee 1A 507/2 1.678 336,37 81,57 417,94 0,2491 0,25 629,96 13,08 643,04 0,3832 1.060,98 0,6323 0,63

3 Budenheimer Parkallee 3 508/1 1.243 226,10 62,30 288,40 0,2320 0,23 747,51 747,51 0,6014 1.035,91 0,8334 0,83

4 Budenheimer Parkallee 5 508/2 1.242 575,63 575,63 0,4635 0,46 356,25 36,79 53,46 20,72 467,22 0,3762 1.042,85 0,8397 0,84

6 Budenheimer Parkallee 2 511 4.571 2.391,68 2.391,68 0,5232 0,52 945,23 549,45 63,20 65,39 1.623,27 0,3551 4.014,95 0,8784 0,88

7 Hechtenkaute 1 436 1.822 1.101,41 1.101,41 0,6045 0,60 367,10 71,30 438,40 0,2406 1.539,81 0,8451 0,85

8 Hechtenkaute 1 437/1 1.370 1.150,21 1.150,21 0,8396 0,84 159,87 159,87 0,1167 1.310,08 0,9563 0,96

9 Betrachtung als "ein Grundstück" 7.763 4.643,30 4.643,30 0,5981 0,60 2.221,54 0,2862 6.864,84 0,8843 0,88

10 Budenheimer Parkallee 8 515/3 2.908

11 515/2 216

ZWS gem. 1.BA 3.124 2.266,76 2.266,76 0,7256 0,72 248,05 248,05 0,0794 2.514,81 0,8050 0,80

12 514 1.514

13 Betrachtung als "ein Grundstück" 4.638 2.266,76 1.031,24 3.298,00 0,7111 0,71 248,05 162,34 162,14 16,62 589,15 0,1270 3.887,15 0,8381 0,84

FAZIT: Die Objekte 3, 4, 6, 7 und 8 überschreiten die GRZ 2 bereits um mind. 0,03. Das Objekt 9 wird wie das 

Objekt 13 als "ein Grundstück" betrachtet und überschreitet die GRZ mit 0,88 um 0,08. Daher fügt sich das 

geplante Bauvorhaben mit 0,83 in die Umgebung ein.
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71,30 m2

159,87 m2

Flurkarte mit Bebauung
Auszug vom 28.01.2026
Quelle:
hƩps://www.geoportal.rlp.de/arƟcle/
Flurstueckssuche/

ErmiƩlung Flurstücksgrößen über Info-
BuƩon als amtliche Fläche

FlächenermiƩlung Dach (grau), Terrassen, 
Treppen (dunkelgrau), Nebenanagen (gelb) 
über manuelles Abgreifen via CAD; 
zwei Nachkommastellen stellen jedoch nur 
eine Schein-Genaugkeit dar
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Emmerich-Josef-Str. 7 . 55116 Mainz
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Bauvorhaben 2.BA Logistikzentrum für Gottron Hygiene

Lage Budenheimer Parkallee 8, 55257 Budenheim

Bauherr

Zufahrtsbreite Budenheimer Parkallee 2( Europe Marine) / Flurstück 511 18,13 m

Zufahrtsbreite Budenheimer Parkallee 9, 9A, 9B, 9C / Flurstück 510 12,25 m

Der Planverfasser

Mainz, den 28.01.2026

Gottron Reinigungsmittel GmbH, Christian Gottron, Budenheimer Parkallee 8, 55257 Budenheim

FAZIT: Die in der Nachbarschaft vorhandenen Zufahrtbreiten von 18,13 m 

bzw. 12,25 m liegen deutlich über der zulässigen Zufahrtsbreite von 10,00 m. 

Die geplante Zufahrtsbreite von 11,78 m liegt unterhalb der vorhandenen 

Zufahrtsbreiten. Daher fügt sich die Planung in die vorhandene Bebauung 

hinsichtlich der Zufahrtsbreite ein.

Ermittlung der Maße direkt über 

Google Earth; 

https://earth.google.com/ am 

28.01.2026
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Zufahrt gem. B-Plan

Zufahrt Planung

Felsenbirne (Amelanchier lamarkii) Bluthartriegel (Cornus sanguinea) Kornelkirsche (Cornus mas)

Bestand 1.BA:
Lagerhalle
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Gemäß "A.11.3 Gestaltung von Grundstücksfreiflächen"
je 100 m² ein Baum gem. Pflanzliste C
60,00+155,53+63,01 = 278,54 m²
Es sind daher drei Bäume zu pflanzen.

Erhöhung Gesamtbreite Grundstückszufahrt gemäß Abweichungsantrag
BenöƟgte Zufahrtsbreite auf Antrag 10,0 m aufgrund der Zufahrten zu den 
Rampen und zum Ladehof.
Der vorhandene Baum ist daher um 7 m zu versetzen.

SP

Rücksprung von Baulinie gemäß Abweichungsantrag.

39,82 m2 Erweiterung 2.BA: 
Lagerhalle

Zufahrt Ladehof Tor 5

GRÜN SW
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Zufahrtsrampe Tor 6

Zufahrtsrampe Tor 7
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Auszug aus den Geobasisinformationen
Liegenschaftskarte

Hergestellt am10.03.2025

Flurstück:
Flur:
Gemarkung:

613
6
Budenheim

 
Gemeinde:
Landkreis:

Budenheim
Mainz-Bingen

5541941

441371

 

Maßstab1 : 500

32

Landesamt für
Vermessung und Geobasisinformation
Rheinland-Pfalz
 

5542046

441461
32

Vervielfältigungen für eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veröffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zuständigen Vermessungs- und Katasterbehörde (§12 Landesgesetz über das amtliche Vermessungswesen).

Befugnis eingeräumt am 14.11.2006 durch Landesamt für Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.
Hergestellt durch Öffentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Mathias Sommer.

Meter
0 5 10 15



 

 

     

    

  

   

    

 
BESCHREIBUNG : 

 
 Auf dem Grundstück ´612 & 613´ (diese sind zusammengelegt worden) soll ein Mehrfamilienhaus mit 
altengerechten Wohnungen entstehen. Grundlage der Bauvoranfrage ist Sonderregelung nach   
§ 246e BauGB und die somit resultierende Fragestellung.  
 

 
  Anforderungen an die  
  Baukörperhöhe / Dachform:  Festsetzungen der Nutzungsschablone des B-Plans 

     Bereich 4, WA, o, GRZ 0,4, GFZ 0,7, Traufe 7,5m, First 10,5m 

 
   Anforderungen an Wohneinheiten: 1.6 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)  
      Für die Bereiche 1, 2 und 4 sind bei Einzelhäusern maximal 2 

Wohneinheiten pro Wohngebäude, bei Doppelhäusern und 
Hausgruppen maximal je 1 Wohneinheit pro Wohngebäude 
(Doppelhaushälfte bzw. Haus einer Hausgruppe) zulässig. 

   
  Geschosse:   2 Vollgeschosse, Kellergeschoss und Staffelgeschoss kein 

Vollgeschoss 
 
  Trauf- und Firsthöhe:  werden eingehalten -> Vorgabe  Traufhöhe 7,50 m 
         Firsthöhe 10,50 m   
    GRZ II 0.60 wird eingehalten -> Vorgabe 0.60  
   GFZ 0.65 wird eingehalten -> Vorgabe 0.70  
    Stellplätze   Stellplätze 1,5 je Wohnung bei 8 Wohnungen  
      Stellplätze 0,2 je Wohnung bei 4 ´altengerechten 

Wohnungen´        -> Vorgabe 13 Kfz-Stellplätze 
      Nachgewiesen werden 14 Kfz-Stellplätze  
 
 
  Abweichung: Wohneinheiten abgewichen werden soll von der Anzahl der Wohneinheiten 

von 6 auf 12 bei einem Einzelhaus für die Flurstücke 612 & 
613, um altengerechtes und barrierefreies Wohnen zu 
ermöglichen. 

 
   GRZ I 0.43 Die GRZ I wird um 0.03 Punkte überschritten auf 0.43. Grund 

der Abweichung sind die breiten rollstuhlgerechten 
Laubengänge.  

 
  Grund der Abweichung:  Demographischer Wandel in den Baugebieten aus den 1980er 

Jahren. Wohnraum ist knapp, seniorengerechtes Wohnen auf 
einer Ebene sowieso. Gebäude mit Aufzug fußläufig an einem 
kommenden Vollversorger sowie öffentlicher 
Verkehrsmittelanbindung sind kaum, wenn überhaupt, in 
Budenheim vorhanden.  

     Das Baugebiet sieht solchen Wohnungsbau nur an oberster 
Stelle vor, sodass das öffentliche Interesse an solchen 



 

 

     

    

  

   

    

Wohnungen nicht im Ausschluss einer Abweichung des B-
Plans und der Sonderregelung nach § 246e BauGB steht.  

 
 

Darstellung der Erschließung der Grundstücke 612 & 613 

Nicht rechtskräftiger B-Plan Gewerbegebiet ´Kirchstraße´ 
 
Erreichbar sind die Grundstück 612 & 613 über die L423 aus Richtung Mombach bzw. Gonsenheim. 
Eine Beeinträchtigung durch erhöhten Verkehr ist ausgeschlossen, da nicht mehr Stellplätze 
notwendig, wie in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 19.01.2026 Punkt 8 anfallen. 3 
der notwendigen Kfz-Stellplätze befinden sich an der Bertolt-Brecht-Str. auf dem Grundstück 677 – 



 

 

     

    

  

   

    

somit werden die Grundzüge der ´Beschränkung einer angemessenen Auslastung des Wohngebietes, 
bei gleichzeitiger Sicherung der gesunden Wohnverhältnisse´ nicht ausgeschlossen.  
 

 
 
 
 
GEBÄUDE / BEBAUUNG   
 
LAUBENGÄNGE / BALKONE 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Die GRZ I wird um 0.03 Punkte überschritten auf 0.43 bedingt durch die Art der Bebauung. Hierbei 
weisen die Baukörper allein eine GRZ über 0.32 auf. Mit den Laubengängen und Balkonen, dessen 
Ansichten möglichst schlank gehalten und begrünt werden, entsteht eine Überschreitung über 3 %.  
 
GEBÄUDE / BEBAUUNG   334,00 m² 
LAUBENGANG BALKON   112,00 m² 

 
 

 
 
 

FRAGESTELLUNG : 

 
 

 
   FRAGE 1   Ist die dargestellte abweichende Planung hinsichtlich der 

Sonderregelung nach § 246e BauGB bauplanungsrechtlich 
zulässig? 

 
   FRAGE 2  Ist die dargestellte abweichende Planung hinsichtlich der 

Anzahl der Wohneinheiten zulässig? 
 
   FRAGE 3  Ist die dargestellte abweichende Planung hinsichtlich der 
     GRZ um 0.03 auf 0.43 zulässig? 

 



W
in

te
r

15:45 U
hr

8:15 Uhr

6:
00

 U
hr

12
:0

0 
Uh

r

He
rb

st
   

Fr
üh

lin
g

So
m

m
er

NORD

3:45 U
hr

20:15 Uhr

18
:0

0 
Uh

r

61
1

Bertolt-Brecht-Str.

Be
rto

lt-
Br

ec
ht

-S
tr.

M
om

ba
ch

er
 S

tra
ße

61
2

61
3

GRUNDSTÜCK 
GRZ I   0.4

GRZ II   0.6

GFZ     0.7

VORGABE

1.021,60 m²
408,40 m²
612,60 m²
714,70 m²

Stellplätze 1,5 je Wohnung 
bei 8 Wohnungen 8 * 1,5 = 12 Stellplätze
Stellplätze 0,2 je Wohnung ´Altengerecht´
bei 4 Wohnungen 4 * 0,2 = 1 Stellplatz

STPL 1

STPL 2

STPL 3

STPL 4 STPL 5 STPL 6 STPL 7 STPL 8 STPL 9 STPL 10 STPL 11 STPL 12 STPL 13 STPL 14
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7
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Aufnahme: D. Menjoulet, 02.06.2025 
































































