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Untere Bauaufsicht  
der Kreisverwaltung Mainz-Bingen 
Konrad-Adenauer-Str. 344 
55218 Ingelheim am Rhein 
 
 
 
Bauvoranfrage gemäß § 72 LBauO  
 
 

Projekt:   

Neubau einer Wohnbebauung mit Einzelhandel  

Grundstück Am Kalkwerk, Flurstück 213/13 
55257 Budenheim 

Budenheim 14.01.2026 
 
 
 
Sehr geehrte Damen und Herren, 
 
für das Grundstück „Am Kalkwerk“, Flurstück 213/13, in Budenheim beantragen wir gemäß § 72 
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) die Erteilung eines Bauvorbescheids. 
 
Gegenstand dieser Bauvoranfrage ist die planungsrechtliche Zulässigkeit eines nicht großflächigen 
Einzelhandelsbetriebs im Erdgeschoss innerhalb des festgesetzten Mischgebiets MI 2.1 
(Bebauungsplan „Dyckerhoff-Gelände“). Gegenstand der Anfrage ist ausschließlich das Gebäude 01 
des geplanten Gesamtvorhabens. 
 
1. Kurzbeschreibung des Gesamtvorhabens / städtebauliches Konzept 
 
Auf dem Grundstück ist die Entwicklung eines mischnutzungsorientierten Quartierbausteins vorgesehen 
(Wohnen, Einzelhandel, Gewerbe). Ziel ist eine Nahversorgung für das Quartier und die Umgebung in 
Kombination mit Wohnnutzungen in den oberen Geschossen. Der Entwurf sieht eine maßvolle 
Ausnutzung des Grundstücks vor; die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,6 wird eingehalten. 
 
Das Gebäude 01 ist als prägender Baustein zur Quartiersmitte konzipiert. Der Einzelhandel im 
Erdgeschoss soll eine belebte Erdgeschosszone schaffen; ein ergänzender Café-/Bistrobereich mit 
Außenbestuhlung stärkt die Aufenthaltsqualität und dient als sozialer Ankerpunkt. 
 
2. Gebäude 01 – Baukörper, Höhen und Erschließung 
 
Das Gebäude 01 umfasst insgesamt fünf Geschosse: 
 

 erhöhtes Erdgeschoss, 
 drei Obergeschosse, 
 Staffelgeschoss. 

 
Die Erschließung erfolgt über die Mainzer Landstraße sowie die Planstraße „Am Kalkwerk“. 
Die festgesetzte maximale Gebäudehöhe von 109,80 m ü. NHN im Teilgebiet MI 2_01 wird eingehalten. 
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Aufgrund der Topografie liegt das Erdgeschoss höhengleich zur Mainzer Landstraße. Südseitig 
ermöglicht der Geländeverlauf zur Planstraße „Am Kalkwerk“ eine nahezu ebenerdige Erschließung 
auch für das erste Obergeschoss. 
 
3. Nutzungsverteilung im Gebäude 01 
 
Erdgeschoss (Einzelhandel / Nahversorgung): 
Im Erdgeschoss ist ein nahversorgungsorientierter Einzelhandelsbetrieb mit Feinkosttheke vorgesehen 
mit: 
 

 ca. 400 m² Verkaufsfläche, 
 ergänzend ca. 100 m² Gastronomie-/Caféfläche (Pasticceria/Bistro), 
 ca. 250 m² Nebenräume (Lager, Mitarbeiterräume, Zubereitung, Sanitär etc.). 

 
Der Gastronomiebereich ist funktional und baulich klar getrennt von der Verkaufsfläche und wird über 
einen klar ablesbaren, separaten Erschließungsbereich organisiert. Der Außenbereich ist als bestuhlte 
Zone vorgesehen und soll Teil der zukünftigen Quartiersmitte sein. 
 
1. Obergeschoss: 
Zusätzliche Mitarbeiter- und Büroräume mit ca. 76 m². 
 
Weitere Obergeschosse / Wohnen und Gewerbeanteile: 
Das erste Obergeschoss ist mittels eines Durchgangs in zwei Gebäudeteile gegliedert: 
 

 Der östliche Punktbaukörper umfasst Fahrradabstellflächen sowie Räume für Mitarbeitende des 
Einzelhandels. 

 
 Der Riegelbaukörper sowie die darüberliegenden Geschosse sind überwiegend der 

Wohnnutzung zugeordnet. 
 
Untergeschoss / Technik: 
Das Gebäude ist teilunterkellert, um ausreichende Technik- und Abstellflächen sicherzustellen. 
 
4. Parkierung 
 
Dem Gebäude sind zwei Parkebenen auf zwei Zwischengeschossen zugeordnet. Die Zufahrt erfolgt 
über die Planstraße „Am Kalkwerk“. Die erforderlichen Stellplätze werden in entsprechender Anzahl und 
Größe nachgewiesen. 
 
5. Fragestellung (Bauvoranfrage) 
 
Vor diesem Hintergrund bitten wir um Beantwortung der folgenden Fragestellung im Rahmen des 
Bauvorbescheids: 
 
Ist die vorgesehene Nutzung im Erdgeschoss als nicht großflächiger Einzelhandelsbetrieb mit 
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (Verkaufsfläche ca. 400 m²) einschließlich eines baulich 
und funktional getrennten Gastronomie-/Cafébereichs (ca. 100 m²) im Teilgebiet MI 2.1 des 
Bebauungsplans „Dyckerhoff-Gelände“ planungsrechtlich zulässig? 
 
 
Für Rückfragen sowie zur Abstimmung der ggf. erforderlichen Nachweise und Unterlagen stehen wir 
Ihnen gerne zur Verfügung. 
 
Die zur Beurteilung erforderlichen Unterlagen (Lageplan, Ansichten, Grundriss) liegen in vollständiger 
Form 3 fach bei. 
 
Mit freundlichem Gruß 
Winfried Klein 
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BAUANTRAG.BA.01  
Lageplan 

Datum: 01.08.2025

AB-22 Lageplan 2.BA

BAUVORHABEN:
2301 - 2.BA Logistikzentrum 
Budenheim
Budenheimer Parkallee 8
55257 Budenheim

PLANUNG:
Architekturbüro Gottron
Emmerich-Josef-Str. 7
55116 Mainz
T: 06131-969770
F: 06131-969771
E: architekt@gottron.de

Maßstab: 1:1000

AUFTRAGGEBER:
Christian Gottron
Gottron Reinigungsmittel 
GmbH
Budenheimer Parkallee 8
55257 Budenheim
E: cg@gottron-hygiene.de

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Ostdeutsche Straße 28
55232 Alzey

Auszug aus den Geobasisinformationen
Liegenschaftskarte

Hergestellt am 18.12.2023

Flurstück:
Flur:
Gemarkung:

515/3
9
Budenheim (3596)

Gemeinde:
Landkreis:

Budenheim
Mainz-Bingen

5542016 32442440

5541806

32442260

Maßstab 1 : 1 000 Meter
0 10 20 30

Vervielfältigungen für eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veröffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zuständigen Vermessungs- und Katasterbehörde (§ 12 Landesgesetz über das amtliche Vermessungswesen)

Hergestellt durch das Vermessungs- und Katasteramt Rheinhessen-Nahe.
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  Seite 1 / 2  

Ausnutzungsnachweis V2 - unter Berücksichtigung des 1.BA Architekt Peter Gottron

Emmerich-Josef-Str. 7 . 55116 Mainz

19.11.2025 T  06131.969770    F 06131.969771  .  E architekt@gottron.de

Bauvorhaben 2.BA Logistikzentrum für Gottron Hygiene

Lage Budenheimer Parkallee 8, 55257 Budenheim

Bauherr Gottron Reinigungsmittel GmbH, Christian Gottron, Budenheimer Parkallee 8, 55257 Budenheim

1.1 Art des Baugebietes (§ 30 oder § 34 LBauO ) § 34

1.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB) GEe3

2. In der Umgebung überwiegend vorh.  bzw. zul. Geschoßzahl (§ 20 A2 BauNVO)

2.1 Hierfür zulässige Grundflächenzahl GRZ (§ 17 A1 S3) zulässig 0,8

2.2 Hierfür zulässige Geschoßflächenzahl GFZ (§ 17 A1 S4) angenommen 1,6

2.3 Hierfür zulässige Baumassenzahl BMZ (§ 17 A1 S5 od. A3) -/-

3. Bauweise (§ 9 BauGB) zulässig offen

4. Grundstücksfläche insgesamt (Katasterfläche) 514 1.514

515/2 216

515/3 2.908 4.638 m²

5. Nicht anrechenbare Fläche ( § 19 (3)) 0 m²

6. Anrechenbare Grundstücksfläche 4.638 m²

Grundflächenzahl

7. Bereits bebaute Grundfläche siehe Anlage 1.BA 2.266,76 = 2.266,76 m²

8. Neu hinzukommende Grundfläche siehe Anhang = 1.031,24 m²

zusammen 3.298,00 m²

9. Zulässige Grundfläche:

(Wert aus 2.1 x Wert aus 6) 0,8 x 4638 = 3.710,40 m²

10. Überschreitung 3298 - 3710,4 = -412,40 m²

=> neg. Überschreitung = Unterschreitung

11. Neue Grundflächenzahl 3298 / 4638 = 0,71 89%

FAZIT: zulässige Grundflächenzahl eingehalten

Geschossflächenzahl

12. Bereits vorhandene Geschoßfläche  siehe Anlage 1.BA 2.475,44 = 2.475,44 m²

13. Neu hinzukommende Geschoßfläche

EG 1.031,24

1.OG 83,50

1.114,74 = 1.114,74 m²

zusammen 3.590,18 m²

14. Zulässige Geschoßfläche:

(Wert aus 2.2 x Wert aus 6) 1,6 x 4638 = = 7.420,80 m²

15. Überschreitung 3590,18 - 7420,8 = -3.830,62 m²

=> neg. Überschreitung = Unterschreitung



  Seite 2 / 2  

Ausnutzungsnachweis V2 - unter Berücksichtigung des 1.BA Architekt Peter Gottron

Emmerich-Josef-Str. 7 . 55116 Mainz

19.11.2025 T  06131.969770    F 06131.969771  .  E architekt@gottron.de

Bauvorhaben 2.BA Logistikzentrum für Gottron Hygiene

Lage Budenheimer Parkallee 8, 55257 Budenheim

Bauherr Gottron Reinigungsmittel GmbH, Christian Gottron, Budenheimer Parkallee 8, 55257 Budenheim

16. Neue Geschoßflächenzahl 0,77

22. Garagen, Stellplätze, Zufahrten, Nebenanlagen, Unterbauungen (BauNVO §19 (4)) 572,53 m²

(Berechnung siehe Anlage)

zulässig 50% der zul. Grundfläche aus 9. = m²

zzgl. bebaute Grundfläche aus Wert 7+ 8 = 3.298,00 m²

zusammen 3.870,53 m²

23. Verhältnis dieser Flächen zur Grundstücksgröße 0,83

zulässig  bis GRZ  0,80

mit geringfügiger Überschreitung

ANHANG - BERECHNUNGEN

zu 8: Grundfläche:

Lagerhalle 1.031,24 m²

zu 22. Garagen, Zufahrten, Nebenanlagen, Unterbauung

Rampen 162,34 m²

Ladehof 162,14 m²

aus Bestand/1.BA 248,05 m²

zusammen 572,53 m²

Der Planverfasser

1855,20

Mainz, den 19.11.2025



Freiflächengestaltungsplan  BAUANTRAG.BA.13

Planersteller:in

420*297 A3

BlattgrößeMaßstab Datum

AUFTRAGGEBER:
Christian Gottron
Gottron Reinigungsmittel GmbH
Budenheimer Parkallee 8
55257 Budenheim
T: 06131-60066-0
F: 06131-60066-44
E: cg@gottron-hygiene.de
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BAUVORHABEN:
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AB-24 Aussenanlage 2.BA Entwä

PLANUNG:
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BA.02.Grundriss EG  BAUANTRAG

941*594 A1

BlattgrößeMaßstab Datum

AUFTRAGGEBER:
Gottron Reinigungsmittel GmbH
Christian Gottron
Budenheimer Parkallee 8
55257 Budenheim
T: 06131-60066-0
F: 06131-60066-44 
E: cg@gottron-hygiene.de

1:100 01.08.2025
Dateiname: BPA_Erweiterung-Nord_V27_ZWG-weg_V4.pln

Pfad: D:\Daten\1_projekte\2023_BPA-Erweiterung\00_AC\BPA_Erweiterung-Nord_V27_ZWG-weg_V4.pln

BAUVORHABEN:
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PLANUNG:
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