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Betr.: Bauantrag zur Errichtung Wohngebiiude (5 WE), Doppelparkeranlage (6 Stpl.),
Freiherr-vom-Stein-Strafie Sb (Flur 4, Nr. 313/8)

Beratungsfolge:
Gremium: Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
BUA 2 19.01.2026 einstimmig Entscheidung:
A ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Errichtung eines Wohngebédudes (5 WE) mit Doppelpar-
keranlage (6 Stpl.), Freiherr-vom-Stein-Strafie 5b (Flur 4, Nr. 313/8) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich gemél § 34 BauGB. Nach einer
Grundstiicksteilung ist vorgesehen, auf einem Teil des riickwértigen Gartens eines bestehenden
Wohnhauses eine Bebauung zu realisieren. Geplant ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses
mit fiinf Wohneinheiten, zwei Vollgeschossen sowie einem Staffelgeschoss. Das Gebdude soll in
dritter Reihe angeordnet werden und iiber eine ca. 50 m lange und 3 m breite Zufahrt an die Frei-
herr-vom-Stein-Stralle erschlossen werden.

Art der baulichen Nutzung
Nach der Art der Nutzung (Wohnen) fiigt sich das geplante Vorhaben in die Eigenart der néheren

Umgebung ein.

MaB der baulichen Nutzung

Die Einfligung nach dem MaB der baulichen Nutzung wird anhand der MaBkriterien Geb4ude-
héhe, Grundfldche, des Verhéltnisses von bebauter Flache zu Freifldche sowie der Kubatur bzw.
des Gesamteindrucks des Gebédudes beurteilt. Als Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebaude-
héhe wird vom Bauherrn der aus den Schnitten nachvollziehbare Hohenwert von 127,6 m ii. NN
zugrunde gelegt. Die Attikahohen iiber dem Obergeschoss sowie dem Staffelgeschoss liegen un-
ter den Trauf- bzw. Firsth6hen mehrerer Gebédude in der ndheren Umgebung.




Bei Gebduden mit Flachdach und Staffelgeschoss kann die Attikahshe iiber dem héchsten Voll-
geschoss mit der Traufhéhe eines Gebdudes mit geneigtem Dach verglichen werden. Vorausset-
zung hierfiir ist, dass das Staffelgeschoss nicht priagend in Erscheinung tritt, wenn es oberhalb
der zuldssigen Traufhohe liegt. Nach der vorliegenden Planung ist dies der Fall, da die Fliche
des Staffelgeschosses knapp unter zwei Dritteln der Grundfldche des darunterliegenden Geschos-
ses liegt. Zudem ist das Staffelgeschoss auf allen Seiten zuriickgesetzt, iiberwiegend um ca.

1,06 m.

Der erforderliche Riicksprung eines Staffelgeschosses ist gesetzlich nicht geregelt; auch in der
Rechtsprechung finden sich hierzu keine eindeutigen Vorgaben. In Anlehnung an die bei der
Stadt Mainz tibliche Verwaltungspraxis wird jedoch regelméBig ein Riicksprung in Héhe von
mindestens 40 % der Wandhohe als erforderlich angesehen, was hier einem Wert von 1,24 m
entsprechen wiirde. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass das Staffelgeschoss beim geplanten
Gebdude an keinem Punkt der Fassade in der Fassadenflucht steht, was uniiblich ist. Dadurch
tritt es weniger in Erscheinung, als wenn es iiber Teile der Fassade ohne Riicksprung ausgefiihrt
wire. Nach unserer Einschdtzung kann das geplante Staffelgeschoss daher als Teil der Dachland-
schaft bewertet werden.

Die geplante Grundflédche von 240,72 m? wird von mehreren Gebiuden in der Umgebung deut-
lich tiberschritten. Hierzu zéhlen unter anderem das Geb#ude Schillerstrae 14 mit einer Grund-
flache von 313 m?, das Gebiude Schillerstralle 6 mit ca. 319 m? sowie das Gebaude Schiller-
straBe 15 mit ca. 334 m?. Diese Angaben basieren auf den Bauakten sowie den Katasterunterla-
gen.

Dabei ist jedoch zu berticksichtigen, dass keines der genannten Gebdude in seiner Gesamter-
scheinung aus Grundfliche und GebdudehShe mit dem geplanten Wohnhaus vergleichbar ist.
Die Gebéude in der Schillerstrae 6 und 15 verfiigen jeweils lediglich iiber ein Vollgeschoss.
Das Gebdude Schillerstrafle 14, das vom Bauherrn als Referenzobjekt benannt wird, ist ein ge-
staffeltes Gebdude mit iiberwiegend geringeren Gebdudehohen. In die dort ausgewiesene Grund-
flache ist zudem eine eingeschossige Schwimmhalle mit einer Fliche von 73 m? eingerechnet.
Andere Gebéude in der Umgebung, wie beispielsweise Schillerstrae 4 oder 16A, weisen hinge-
gen bei geringerer Grundfléche héhere Fassaden- und Dachhéhen als das geplante Geb#ude auf.
Der Gesamteindruck des geplanten Vorhabens ist zwar als massiv zu bewerten, bewegt sich je-
doch im Rahmen dessen, was in der niheren Umgebung vorhanden ist.

Das Gebédude mit einer Grundfldche von 240,72 m? soll auf einem Grundstiick mit einer Flache
von 615 m? errichtet werden. Daraus ergibt sich zunéchst ein Verhiltnis von bebauter Flédche zu
Freifldache von 0,39. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass das ca. 190 m? groBe Grundstiick
Flurstiick 313/7, das als Zufahrt genutzt werden soll, ebenfalls zur Liegenschaft gehort. Unter
Einbeziehung dieses Flurstiicks ergibt sich fiir die gesamte Liegenschaft ein Verhéltnis von be-
bauter Fliache zu Freifldche von ca. 0,30, was in diesem Wohngebiet als iiblich anzusehen ist.
Die Liegenschaften Freiherr-von-Stein-Strafle 5a sowie Friedrich-Ebert-Strafle 11 und 11a wei-
sen sogar hohere Werte auf.

Auffillig ist hingegen der ungewohnlich hohe Grad der Versiegelung. Nach unserer Berechnung
liegt dieser fiir die Liegenschaft bei ca. 0,76. Keine der Liegenschaften in der ndheren Umge-
bung weist einen derart hohen Versiegelungsgrad auf. Das Bauamt bedauert diese intensive Bo-
dennutzung sowie den damit einhergehenden Verlust an Wasserversickerungs- und Abkiihlungs-
funktion. Nach der einschldgigen Rechtsprechung z#hlt der Grad der Versiegelung jedoch nicht
zu den Einfiigungskriterien nach § 34 BauGB.

Insgesamt fiigt sich das geplante Vorhaben nach dem Maf der baulichen Nutzung in die Eigenart
der ndheren Umgebung ein.



Bauweise
Das geplante Wohnhaus hilt die erforderlichen Abstidnde zu den Nachbargrundstiicken ein und

entspricht damit der in der Umgebung iiblichen offenen Bauweise.

Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll
Die Bebauung in der ndheren Umgebung ist unregelmiBig verteilt. Faktische Baugrenzen, die
die Bebauung auf der Liegenschaft einschrdnken wiirden, sind nicht erkennbar.

Das geplante Wohnhaus fiigt sich nach allen Kriterien des § 34 BauGB in die Eigenart der nihe-
ren Umgebung ein und kann bauplanungsrechtlich befiirwortet werden.

Ein Stellplatznachweis liegt vor. Fiir vier Wohnungen mit jeweils mehr als 90 m> Wohnfliche
sowie ein Apartment mit ca. 30 m?> Wohnfl4che sind insgesamt sieben Stellplitze vorgesehen.
Die Anzahl der geplanten Stellpldtze entspricht den Richtzahlen der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000, wonach fiir Mehrfamilienhduser ein bis 1,5 Stell-
pldtze je Wohneinheit erforderlich sind. Die Gemeinde Budenheim bestitigt, dass die Erfiillung
der Stellplatzverpflichtung gesichert ist.

Anlage
Liegenschaftskarte, Berechnungen, Stellplatznachweis, Freiflichenplan, Grundrisse, Schnitte,

Ansichten, Einfiigungsnachweis, Zufahrtplanung

Stellungnahme der Kimmerei: erforderliek / nicht erforderlich

Ritzert ;{fi‘Kapp Hin
(Sachbearbeiter) (Fg/chbereichsleiter) (Biirgermeister)
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Auszug aus den Geobasisinformationen
Liegenschaftskarte

RheinlandDfalz

VERMESSUNGS- UND
K ATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Hergestellt am 01.11.2025

Ostdeutsche Stralle 28
Flurstuck: 312/6 Gemeinde: Budenheim 55232 Alzey

Flur: 4 Landkreis: Mainz-Bingen

Gemarkung:  Budenheim (3598)

5540862

Vervielféltigungen for eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittzlbare oder mittelbare Verrharktung, Umwandlung pd
bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde (§ 12 Landesgesetz bér da
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BV. Budenheim

Freiherr von Stein Str. 5B

Bauantrag

Grundflache GR
Flurstiick 313/8 615,00 m?2
Grundstiick Flur 4 615,00 m?
15,05m x 15,50 m 233,28 m?
8,47 m x 1,00 m 8,47 m?
J.206m  x 0,50 m 1,03 m2
Grundflache 240,72 m?
Zufahrt CAD-Programm Pointline s. Anlage 134,11 m?
Zugang CAD-Programm Pointline s. Anlage 5,56 m?
Terrasse / Balkone CAD-Programm Pointline s. Anlage 23,82 m?
KFZ-Stellplatz CAD-Programm Pointline s. Anlage 17,50 m?
Nebenflachen 180,99 m?

Peter Faust Architekt

Seite 2 von 11

reiherr von Stein Str. § B/Bauantrag/Bauantrag Option 2_GR.doc

il AD/Frei

Stand: 26.11.25



BV. Budenheim Freiherr von Stein Str. 5 B Bauantrag

6. Stellplatznachweis Kfz - Stpl.

Laut Ministerialblatt Rheinland-Pfalz, Nr. 11, unter 1.2

1,5 Stellplatze je Wohnung 4 WE 6,0 KFZ-Stellpldtze
1,0 Stellplatze je Apartment 1 WE 1,0 KFZ-Stellplatze
Forderung 7,0 KFZ-Stellplatze
Nachweis 7,0 KFZ-Stellpldtze

Peter Faust Architekt _ _ Seite_ 11 von 11 Stand: 26.11.25

i AD/Frei D iherr von Stein Str 5 B/Bauantrag/Bauantrag 07.09.25.doc
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I ZUFAHRT 154.11 m?

2 ZUGANG 9.96 m?
3 KFZ-STELLPLATZ ~ 17.50 m?
4 BALKONE 25.82 m?

VERSIEGELTE FLACHE 180.99 m?
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TEL.: 06131-9637-0
INFOOARCHITEKT-PETER-FAUST.DE

GEGENSTAND

SCHNITT A - A
STAND 27.11.25
MASSSTAB 1:100
BLATT-NR. 6
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BV.Budenheim Freiherr-von-Stein-Str. 5b ' Bauantrag Einfligungsnachweis

Referenz A: Schillerstr.16A, 55257 Budenheim

Verortung Blickachse A

5 —____138.14 NN (Attika)
| x|
—| o «Q
- - Q
D
_ _____129.76 NN (Gelande Eingang)
A N _TIT 128.76 NN (Gelande)
S
Schematischer Schnitt

Fotografie Blickachse A

Peter Faust Architekt Seite 1 von 4 Stand: 15.11.2025



BV.Budenheim Freiherr-von-Stein-Str. 5b Bauantrag Einfligungsnachweis

Referenz B: Schillerstr.14, 55257 Budenheim

27Q = —\
Verortung Blickochse B

AE\(—
N~
o ___138.79 NN (First) _
o _._136.06 NN (Traufe)
[c=]iTs)
N
k=]
N
o
N~
44 _._128.74 NN (Gelénde)
Schematischer Schnitt Fotografie Blickachse B

Peter Faust Architekt Seite 2 von 4 Stand: 15.11.2025



BV.Budenheim Freiherr-von-Stein-Str. 5b Bauantrag Einflugungsnachweis

Referenz A: Schillerstr.16A, 55257 Budenheim ( Blickachse C vom Baugrundstick zu Hs-Nr.16A)

vy
‘s

= S T e

558

Sc

Vg\// O R O X
Verortung Blickachse G

e __136.21 NN ( Flachdach Staffelg.)
133.98 NN (Attika)
o)
o o
©
©
i _127.30 NN (Gelande EG- im Mittel)
Schematischer Schnitt

Fotografie Blickachse C

Peter Faust Architekt Seite 3 von 4 Stand: 15.11.2025



8,91

----------- S ‘;r
M~
138.78 NN (First) - o
R e e e ¥ =5
136.06 NN (Traufe) ___ g =1 £
g g &
g - *
~ 2
fo
,—
12870 NN (Gelande) | | >
LS e i )
Schillerstr. 14
Zvordnung Schillerstr. Schillerstr, Ge .
plantes Objekt
HS-Nr.16 A HS-Nr.14 Freiherr-von Stein-Str.
HS-Nr. 5b
Gepl. Gelande
NN Hbhe NN Hohe NN Héhe
(m) (m) (m)
Bezugshdohe 128.76 | 0.00 | 128.70 | 0.00
Am Gebéude Lot 0.00
Traufe 136.06 | 7.36
Attika 138.14 | 9.38 133.98 6.68
First 138.79 | 10.05
Staffelgeschoss | 140.58 | 11.82 136.21 891
Grundfiache
153.00 m? 240.00 m? 240,00 m?
(m?)

Freiherr-von-Stein-Str. 5b

(Geplantes Objekt)

Liegenschaftsplan HsNr.14

e T e e - - e e

ttel)

2,27

e = -y

9,38

Schillerstr. 16 A

=
" -
~

Sattelitenbild Bezug

' ~ X
y v,‘ ~
S o
~

3 g 20N

% ': -
S

4 ?
9 l”‘»

-~

LN

v®
-
& |

Flachdach

Gelande

__129.78 NN Eingang)
~128.78 NNEZI%M)

@

©

Grundstiick 3 1
Gepl. Objekt P
/, /

BAUANTRAG

HEIDESHEIM IM NOV. 2025

DER ARCHITEKT

MAINZ IM NOVEMBER 2025

PROJEKT

ERRICHTUNG
WOHNGEBAUDE 5 WE.

FREIHERR- VOM-STEIN-STR. 5B
55257 BUDENHEIM

FLUR4 FL.ST: 313/8

BAUHERRIN

ARCHITEKT

PETER FAUST
NIKOLAUS-KOPERNIKUS- Str.2
55129 MAINZ

TEL.: 06131-9637-0
info@architekt-peter-faust.de

GEGENSTAND
EINFUGUNGSNACHWEIS
STAND 15.11.2025
MASSSTAB

BLATT- NR. 4
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom

Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom

Anlage zur Niederschrift

GR vom

Fachbereich
Bearbeiter
Aktenzeichen

Datum

3
Herr Ritzert
611-30

09.01.2026

Drucksachen-Nr. : (03 / A-lolb

Betr.: Bauantrag zu Werbeanlagen fiir den Netto-Markt, Heidesheimer Strafie 52 (Flur 1,
Nr. 309 und 766/4)

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
BUA Q Z 19.01.2026 einstimmig Entscheidung:
sl ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zu Werbeanlagen fiir den Netto-Markt, Heidesheimer

Stralle 52 (Flur 1, Nr. 309 und 766/4) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich gemif § 34 BauGB. Geplant
ist die Anbringung eines freistehenden Werbepylons sowie eines Werbeschildes und zweier Pla-
katwerbetafeln mit Wechselwerbung an der Gebdudefassade des vor kurzem sanierten und er-
weiterten Nahversorgers. Es handelt sich hierbei um die nachtragliche Genehmigung bereits an-
gebrachter Werbeanlagen.
Die Werbung erfolgt an der Stitte der Leistung. Aufgrund der Lage im Ortskern fiigen sich die
Werbeanlagen in die Eigenart der ndheren Umgebung ein und kénnen bauplanungsrechtlich be-
fiirwortet werden.

Anlage

Liegenschaftskarte, BemafBung, Ansichten,




Stellungnahme der Kdimmerei: esferderltieh / nicht erforderlich

] 7 ﬁ(’ [ !
Ritzert app
(Sachbearbeiter) (Faghbereichsleiter) (Biirgermeister)



Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschaftskarte

Hergestellt am 07.06.2023

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Flurstuck: 766/4
Flur: 1
Gemarkung:  Budenheim

Gemeinde:
Landkreis:

40

LBEOVPCE

Budenheim
Mainz-Bingen

Baulast

Baulast

Ostdeutsche Stralle 28
55232 Alzey

LAGEPLAN wm:1:1000




Werbeschild 3,90 x 1,90 x 0,18 m

Leuchttransparent:
Profil 4 + Winkelrahmen in RAL 1023 seidenmatt
o | Gestaltung:
» Hinterdruckte glasklare Acrylscheiben geman
- Farbvorgaben RAL 1023 / 3020
Ausleuchtung:
Mal’kcn-Discoun‘l' LED Lichtfarbe 3500 Kelvin, Vorschlaltgerate integriert
Leistungsaufnahmen:
5000 x 1846 mm ca. 125 Watt, Helligkeit ca. 220cd/m?
3’ 90 ,,|/ Details:
Winkelrahmen 50 x 40 mm
Bautiefe 180 mm
Plakatwerbetafel 3,83 x 2,83 x 0,10 m
am Gebaude
mit Wechselplakatierung
Aluminiumrahmenkonstruktion
mit aufgenietetem Aluminiumblech
und umlaufendem Kunststoffrahmen
in Gelb RAL 1023
o)
0|
N

3,83




4,72

Werbepylon

/JIL 2,58
,Il/ 2,24 ’fll

=

l.r)F

©

N

b
NS3—=

o

©
E ; s

TAGLICH "
o - g »
i OFENFRISCHEM

o US| 5 ACKWAREN 4 ™
e

0

w0

[0}

=t

N

Seitenansicht

1,20 |
/I

7

| 56 4L4L 56 |,

7

Oberkante Fundament

28

H

doppelseitig

Draufsicht

Pylon-PY-Netto-3 Hauben
2580 x 4724 x 280 mm

Standkonstruktion aus Stahlprofilen mit seitlich
halbrunden Profilen aus Aluminium und eingehangten
Hauben aus Aluminium mit Acrylglasscheiben
Halbschalen an Innenseite der nicht belegten Flachen

Farbgebung:

Gehause lackiert nach RAL 9006 weiRaluminium
Netto: Acrylglasscheiben hinterdruckt
Offnungszeiten: Acrylglasscheiben gelb hinterdruckt,
Text auffoliert

Farbvorgaben RAL 1023 / RAL 3020

Backe Off: Acrylglasscheiben hinterdruckt

Ausleuchtung:
LED Lichtfarbe 4000 K warmweif}



+7,00

Plakatwerbetafel
3,83x2,83m
Nachbargebdude
—
=+0,00
Eingang _ i
NETTO Heidesheimer Str:

VON NORDEN
M: 1: 100



Werbeschild

Heidesheimer Stralte

N +7,00 3,90x1,90x0,18 m
—— Marken-Blssount
Plakatwerbetafel
3,83x2,83m
+0,00
Eingang

Fahrradstellplatz

NETTO



GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Ritzert
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 09.01.2026
éﬁlig;n zr Nigdersohift Drucksachen-Nr. : (Y (A - oie

Betr.: Vorlage der Bauunterlagen im Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO zum Neu-
bau; Einfamilienhaus mit Garage, Lilienweg (Flur 6, Nr. 648):
Kenntnisnahme des Verzichts auf ein Genehmigungsverfahren

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
BUA ~ =2 |19.01.2026 einstimmig Entscheidung:
A ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Beschlussvorschlag:

Der Verzicht der Gemeinde auf ein Genehmigungsverfahren nach Vorlage der Bauunterlagen im
Freistellungsverfahren nach § 67 LBO zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Lilien-
weg (Flur 6, Nr. 648) wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Wildchenloch®.

Das geplante Vorhaben widerspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Wildchen-
loch® und kann bauplanungsrechtlich befiirwortet werden.

Wir haben allerdings dem Bauherrn darauf hingewiesen, dass in den Unterlagen keine bzw. un-
geniigende Angaben zur Erfiillung folgender Festsetzungen vorhanden sind:

- 1.2.3 zur Gebdudehohe: es fehlt eine Hohenangabe tiber N.N. des Bezugspunkts.

- 1.9.2 und 1.9.3 zu SchallddmmmaBnahmen. Das Grundstiick liegt im AuBenlidrmpegelbe-
reich 4. Laut Festsetzung sind die erforderlichen SchalldimmmaBe im Freistellungsverfahren
nachzuweisen. Ein Schallschutznachweis muss vor Baubeginn bei der Kreisverwaltung vorlie-
gen.

- 1.10.6 zur Pflanzenliste.

- 2.1.3 zur Dacheindeckung.

- 2.4 zu den Einfriedungen und Stiitzmauern.

Der Bauherr wurde daran erinnert, dass er alleine die Verantwortung trigt, dass allen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans eingehalten werden.




Anlagen:
Liegenschaftskarte, Berechnungen, Stellplatznachweis, Freiflichenplan, Grundrisse, Schnitte,
Ansichten

Stellungnahme der Kimmerei: esforderlich / nicht erforderlich

(Ritzert) (Kapp) V [ (Iﬂinz)
Sachbearbeiter Edchbereichsleiter Biirgermeister
/
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ARCHITEKTURBURO KOSSOWSKI & PARTNER

dipl-ing.arch.
dipl.-ing.(FH)

joanna kossowski-walczyk
barbara schmitz

waldstrasse 55 | 64569 nauheim
buero@kossowski-und-partner.de | tel.: 06152 . 92 75 702

Bauherr

Bauvorhaben Einfamilienhaus

Flur 6 Flurstiick 648
Gemeinde Budenheim

TABELLE 4 AUSNUTZUNGSNACHWEIS 15.10.2025
MaBe aus CAD
POS 1 Flache des Baugrundstiicks 648
400,88
GRZ nach BauNVO 2013
GRZ Berechnung der Grundfldchenzahl I ( Hauptanlagen)
Gebdudeflache aus CAD 119,09
Terrassen 6,75
11,17
gesamt 137,01
GRZ I Geplant 0,34
GRZ I Zuldssig 0,35
GRZ II Barechnung der Grundfldchenzahl 11
137,01
Garage 27,18
Zugang 8,69
Zufahrt Stellplatz 4,70
gesamt 177,58
GRZ II Geplant 0,44
GRZ 11 Zulassig+ 50% => 0,35 + 50 % = 0,52 0,52
4 QX
v > iy
Bauherr  — - ' ~ Architekt '

Seite 1 von 1
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KP arehitaltan
AP Qichireien

waldsirale 55 » 44569 nauvheim

0177 4542017
01739227 299

Bauherr

Bauvorhabei

I dipl.-ing.arch. joanna kossowski—wolczyk )
I dipl-ing.(FH) barbara schmit

Einfamilienhaus
Flur 6 Flurstiick 648
Gemeinde Budenheim

i T —

TABELLE 4

VOLLGESCHOSSNACHWEIS

MaBe aus CAD

]

Bezeichnung

Bruttogeschossflache EG

Bruttogeschossflache OG

137,01*% 0,66 = 90,42 > 79,98

Fazit: Obergeschoss ist kein Vollgeschoss

Bauherr

m2

Architekt

m2
137,01
79,98

A



ArChi

0177 4542017 | dipl.-ing.arch. joanna kossowski-walczyk
017392 27 299 | dipl.-ing.(FH) barbara schmitz

Bauherr:
BVH: Einfamilienhaus
Flur 6 Flurstiick 648
Gemeinde Budenheim
TABELLE 4
STELLPLATZNACHWEIS CAD 15.10.2025
STPL
2 STPL gesamt
STPL / WE gesamt 2,00 2,00
Geplant
Soll Zusammen PKW-Stellplatze 2
Fahrrad Abstelplitze 4
4
Bauherr Architekt

250124 Tabelle Mainz wirtz 2 TAB 5_STPL+FAHRRAD

Seite 1 von 1




"
—t

6.06°

9.11°

9.11°

4+ 4

ww
oo
oo
+ 4

EG Niveau = -

035

Garage

FJ EG Niveau ={+ 0.20
¥ s ‘
= 2 |Ryec |ckahmader
| N C‘ffl ® | &)
= Setgees - — e
* Enng Zufahrt 1
Strassen Niveau = +- 0.00 o
+ 3.09° 6.11 1 7.39 + 3.00 +
= 13.50 + 3.00 +

5.93°

8.22°
11.43°

5.26

4.94

+—3.01°

BAUHERR ARCHITEKT

ARCHITEKTURBURO KOSSOWSKI & PARTNER

dipl-ing. arch. joanna kossowski-walczyk
dipl.-ing. (FH) barbara schmitz
waldstrasse 55
64569 nauheim
buero@kossowski-und-partner.de
BAUHERR
BAUVORHABEN
Neubau Einfamilienhaus
Baugebiet Wéildchenloch Flur 6 Flurstiick 648
Gemeinde Budenheim
BAUANTRAG
FREIFLACHENPLAN M 1:100 O]
CAD 2025 Wirfz DATUM 7.10.2025
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HAR Techrik LB BAUHERR ARCHITEKT
9.29m { f i
; ARCHITEKTURBURO KOSSOWSKI & PARTNER
| dipl.-ing. arch. joanna kossowski-walczyk
II 8_, dipl.-ing. (FH) barbara schmitz
| T 0
N
36 36° ' ©
= +—+ — | .
.99 3.00 1 s ¥ waldstrasse 55
I o 64569 nauheim
+ 6.11 24 2.645—+ 1.75 +1.285%1 .01,4_6¢__ 3.00 — ™ buero@kossowski-und-partner.de
! BAUHERR
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' KELLERGESCHOSS e PRUVORRAEN
Neubau Einfamilienhaus
Baugebiet Wéaldchenloch Flur é Flurstiick 648
Gemeinde Budenheim
BAUANTRAG
KELLERGESCHOSS M 1:100 02
CAD 2025 Wirtz DATUM 07.10.2025
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Ritzert
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 12.01.2026
éﬁli%)in zar Niedersehely Drucksachen-Nr. : O@{ /N -1ole

Betr.: Vorlage der Bauunterlagen im Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO zum Neu-
bau einer Doppelhaushiilfte mit Garage, Bertolt-Brecht-Strafie (Flur ¢ Nr. 619, éstliche

Grundstiickshiilfte):
Kenntnisnahme des Verzichts auf ein Genehmigungsverfahren

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
BUA 2 é!/ 19.01.2026 einstimmig Entscheidung:
i ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Beschlussvorschlag:

Der Verzicht der Gemeinde auf ein Genehmigungsverfahren nach Vorlage der Bauunterlagen im
Freistellungsverfahren nach § 67 LBO zum Neubau einer Doppelhaushilfte mit Garage, Bertolt-
Brecht-Strafle (Flur 8, Nr. 619, 6stliche Grundstiickshélfte) wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Wildchenloch®.

Das geplante Vorhaben widerspricht u. E. den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht und kann
bauplanungsrechtlich befiirwortet werden.

Der Bauherr wurde darauf hingewiesen, dass in den Unterlagen die Grundfliche des Hauses um
ca. 10 m? zu hoch berechnet wurde. Dementsprechend liegen die tatsédchlichen GRZ und GRZ II
unter den zulédssigen Werten von 0,35 und 0,525. Dadurch ist eine groBere Versiegelung als in der
vorliegenden Planung méglich. Da die Zufahrt zur Garage mit sehr engen Kurven geplant wurde,
empfehlen wir, die Garage zu versetzen, so dass sie in der Flucht der Fassade steht. Dadurch wiren
fiir die Zufahrt Kurven mit einem gréfBeren Radius méglich.



Anlagen:

Liegenschaftskarte, Berechnungen, Stellplatznachweis, Freiflachenplan, Grundrisse, Schnitte,
Ansichten

Stellungnahme der Kémmerei: erforderlich / nicht erforderlich

a"'/.
/m‘
(Ritzert) Kapp) V{ (finz)
Sachbearbeiter Edehbereichsleiter Biirgermeister
/4
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Bauvorhaben: Neubau einer Doppelhaushdilfte Tin Purtaor von

Oberes Waldchenloch: 55257 Budenheim . ¥
Gemarkung: Budenheim, Flur: é, FlurstUck: 619 b ag
. reung P nguw“@[‘”’
Bearbeiter: P. Maier '
Datum : 09.10.25 Sy
»

BERECHNUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

Vorgaben:
GRZ gemd&B B-Plan: 0,35
GrundstUcksgréBe: 229,00 m?
Grundfléche: FlGche:
Wohnhaus 68,90 m?
befestigte OberfiGchen 1: FiGchen:
Terrasse 9,00 m?
9,00 m?
befestigte Oberfléichen 2: FiGchen:
Garage 18,00 m?
Zufahrt 26,08 m?
44,08 m?
Berechnung: Fldche / GrundstiicksgréBe: GRL:
Grundfléche: 6890m2 / 229,00 m? = 0,301
befestigte Oberfldchen 1: 9.00m? / 229,00 m? = 0,039
GRZ 1: 0,35 > 0,34
befestigte Oberflachen 2: 4408m2? [/ 229,00 m? = 0,192

It. BauNVO: Uberschreitung um 50% der GRZ1 (max.0,8)= GRZ 2:

Bavherrschaft

0,53 > 0,53

Dipl.-Ing.(FH)
Andreas Hilbig
93049

%’Chtmitg\'“"b

/ Entwurfsverfasser



Bauvorhaben: Neubau einer Doppelhaushdlfte Ein Partner von
Oberes Waldchenloch; 55257 Budenheim ELBE N
Gemarkung: Budenheim, Flur: é, Flurstick: 619 ‘\.Hw?u‘ifw
Bearbeiter: P. Maier 1997 Se
Datum : 09.10.25 e
NACHWEIS DER VOLLGESCHOSSIGKEIT
Erdgeschoss 6,050 m 6,950 m 42,048 m
5,050 m 3,000 m 15,150 m
57,20 m?
Geschosshéhe > 2,30m = Vollgeschoss
Obergeschoss 6,050 m 6,950 m 42,048 m
5050 m 3,000 m 15,150 m
57,20 m?
Geschosshéhe > 2,30m = Vollgeschoss
Dachgeschoss 6,050 m 5175m 31,309 m
5,050 m 1,225m 6,186 m
37,50 m?

weniger als 3/4 des Vollgeschosses = kein Vollgeschoss

Das Gebdude umfasst 2 Vollgeschosse !

Dipl.-Ing.(FH)
Andreas Hilbig
93049

o 8
u <A \Eﬂwurfsverfasser



Bauvorhaben: Neubau einer Doppelhaushdlfte Ein Partner von
Oberes Waldchenloch; 55257 Budenheim ELBE <N
Gemarkung: Budenheim, Flur: 6, FlurstUck: 619 ..:\ PRREE k.
Bearbeiter: P. Maier { 1887
Datum : 09.10.25 P
oy

BERECHNUNG DER GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

Vorgaben:
GFZ gemdasB B-Plan: 0,5
GrundstUcksgroBe: 229,00 m?
GeschossflGche: Voligeschosse: Fldche:
57,20 m? X 2 114,40 m?
Berechnung: FlGche / GrundstiicksgroBe: GFZ:
114,40 m? /229,00 m? = 0,500
GFZ gemanB B-Plan: 0,50 > 0,500

X )
i
Dipl.~Ing.(FH)

Andreas Hilbig
93049

e

/ A
U/ KS Enix)lurfsverfasser

Bauherrschaft



Bauvorhaben: Neubau einer Doppelhaushdlfte Ein Partner von
Oberes Waldchenloch; 55257 Budenheim ELBE'HAUS
Gemarkung: Budenheim, Flur: 6, FlurstOck: 619 .\ will ich
Bearbeiter: P. Maier ?”1‘5;1\ s
Datum : 09.10.25 -
* x %
STELLPLATZNACHWEIS
Gebdude
Art der Nutzung: Wohngebd&ude
Lage: freistehend
Wohneinheit: 1

notwendige Stellplatze:

1-2 Stellplatze / Wohneinheit

GroBe

Lage

GroBe Stellplaiz 1:

Bauherrschaft

12,50 m?

Garage

-
/




_BA.vpl

BV_Fritze_E01_V02_Fries_DHH_BA.

Kalkulator: ; Vertrieb: Fries; E01_V01

T
5
PIPPPPes) |
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Flache: 9.00 m*—]
iyl i
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Z ‘
FFB 98.07 L;n
iQ ll:glal | ‘*'RFBQ7.90 ?
CEL e [
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e [7e
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= 10.59 m2 |
' 8.41m?
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H iyt B
Garage BHL I \ | U LI_J

Zuweg
Flache: 26.08 m

5 = — 2,08 m
----- e wow | o wu?
= =

GrundstiicksgréRe: 229m?

% Terrasse ca. 9.00 m?
@ Zufahrt & Parkfliche ca. 26.08 m?

BAUVORHABEN

Neubau einer Doppelhaushalfte
mit Garage

Neubaugebiet Waldchenloch

55257 Budenheim

Gemarkung: Budenheim
Flur: 8 Flurstiick: 619

BAUHERR/IN/EN

DARSTELLUNG

Freiflachenplan

o o I o |
MASZSTAB 8 ; 3 ; 4

DATUM 10.10.2025

FORMAT A3

BLATTNR.
\Q«DERUNG DATUM
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Entwurfsverfasser

Dipl-Ing.

Musjefhausstrale 151
218 Miilheim-Kérlich

Tel.: 0176-64304535

Ein Partner von

BV-Nr. 22028

UNTERSCHRIFTEN

BAUHERR/IN/EN ENTWURFSVERFASSER
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BAUVORHABEN

Neubau einer Doppelhaushalfte
mit Garage

Neubaugebiet Waldchenloch

55257 Budenheim

Gemarkung: Budenheim
Flur: 8 Flurstiick: 619
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DARSTELLUNG
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FORMAT A3
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BAUVORHABEN

Neubau einer Doppelhaushilfte
mit Garage

Neubaugebiet Waldchenloch

55257 Budenheim

Gemarkung: Budenheim
Flur: 8 Flurstick: 619

BAUHERR/IN/EN

DARSTELLUNG

Dachgeschoss

I )
MASZSTAB  § : 3 5 i

DATUM 10.10.2025
FORMAT A3
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Entwurfsverfasser
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Andreas Hilbig
Musterhausstrae 151
56218 Milheim-Karlich

Tel.: 0176-64304535

Ein Partner von

BV-Nr. 22028

UNTERSCHRIFTEN

BAUHERR/IN/EN ENTWURFSVERFASSER
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Kalkulator: ; Vertrieb: Fries; E01_V01
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Nachweis Vollgeschossigkeit:
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BAUVORHABEN

Neubau einer Doppelhaushiilfte

mit Garage
Neubaugebiet Waldchenloch
55257 Budenheim

Gemarkung: Budenheim
Flur: 8 Flurstiick: 619
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Kalkulator: ; Vertrieb: Fries; EO1_V01
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BAUVORHABEN

mit Garage

4
Ngjbaugebiet Waldchenloch
55257 Budenheim
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Flyr: 8 Flurstiick: 61

Neubau einer Doppelhaushilfte
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Ritzert
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 09.01.2026
éﬁligo; zqr Niederschit Drucksachen-Nr. : 000 [ A- 1ol

Betr.: Bauantrag zur teilweisen Nutzung der Garage als Lagerraum, Mombacher
Strafie 29 (Flur 6, Nr. 557): Kenntnisnahme der Eilentscheidung gem. § 48 GemO

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieende
BUA ) 6"“ 19.01.2026 einstimmig Entscheidung:
= ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Beschlussvorschlag:

Die Versagung des Einvernehmens der Gemeinde per Eilentscheidung gemiB § 48 Gemeinde-
ordnung zum Bauantrag zur teilweisen Nutzung der Garage als Lagerraum, Mombacher
Strale 29 (Flur 6, Nr. 557), wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der vorliegende Bauantrag ist am 06.11.2025 bei der Gemeindeverwaltung eingegangen. Die
zweimonatige Frist konnte aufgrund der unvorhersehbaren Komplexitit des Falls leider nicht
eingehalten werden. Die untere Bauaufsichtsbehdrde wurde hieriiber informiert. Um eine weitere
Verzégerung zu vermeiden wurde hinsichtlich des o. g. Bauantrags vom Biirgermeister im Be-
nehmen mit den Beigeordneten eine Eilentscheidung getroffen.

Der Beschluss wurde der Unteren Bauaufsichtsbehdrde mit Schreiben vom 08.01.2026 mitge-
teilt.

Der Antragsteller beantragt die Nutzungsidnderung eines Teils der bestehenden Garage seines
privaten Wohnhauses in einen Lagerraum fiir seinen Antiquitidtenladen in Mainz-Finthen. Es
handelt sich hierbei um einen nachtréglichen Antrag auf Genehmigung einer bereits bestehenden
Nutzung. Bauliche Anderungen an der Garage sind nicht vorgesehen.

Die beantragte Nutzungsidnderung befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Sie-
benmorgengebiet™, der an dieser Stelle ein allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzt. Nach dem
Bebauungsplan in Verbindung mit der hier geltenden Baunutzungsverordnung (BauNVvO) 1977
sind der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe zuldssig. Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO, u. a. sonstige Ge-
werbebetriebe, sind hingegen nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zuléssig.




Die beantragte Lagernutzung fiir einen Einzelhandelsbetrieb auBerhalb der Gemeinde entspricht
den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht, einerseits, weil die Lagernutzung zu den hier un-
zuldssigen sonstigen Gewerbebetrieben gehort, und andererseits, weil sie nicht der Versorgung
des Gebiets dient.

Ein Antrag auf Befreiung liegt nicht vor. Eine Befreiung konnte aus hiesiger Sicht bauplanungs-
rechtlich nicht beflirwortet werden, da die Grundziige der Planung betroffen sind. In den Erl4ute-
rungen zum Bebauungsplan wird ausgefiihrt, dass an dieser Stelle ein allgemeines Wohngebiet
lediglich festgesetzt wurde, ,,zur Versorgung der Bewohner (...) ohne dass diese den relativ wei-
ten Weg ins Ortszentrum zuriicklegen miissen“. Die Ansiedlung gewerblicher Betriebe, die nicht
ausschlielich der Versorgung des Gebiets dienen, wurde ausdriicklich ausgeschlossen.

Trotz ihres geringen Umfangs ist die beantragte Nutzungsidnderung nicht baugenehmigungsfrei.
Nach § 62 Abs. 2 Nr. 5 b) Landesbauordnung (LBauO) sind zwar Nutzungsinderungen von Ge-
bduden und Rdumen bei einer teilweisen, untergeordneten gewerblichen oder geschiiftlichen Mit-
benutzung von Wohnraum ohne Anderung der Bausubstanz durch Gewerbetreibende genehmi-
gungsfrei; Voraussetzung ist jedoch, dass die Nutzungsidnderung allen einschligigen Vorschrif-
ten, u. a. den Festsetzungen des Bebauungsplans, entspricht. Dies ist hier nicht der Fall. Zudem
ist sicherzustellen, dass durch die Nutzungsénderung keine der Eigenart des Baugebiets wider-
sprechenden Beléstigungen oder Stérungen zu erwarten sind. Es ist davon auszugehen, dass
durch die beantragte Lagernutzung zusétzlicher Verkehr entstehen konnte, was eine Stérung fiir
das Wohngebiet darstellen wiirde

Ein Stellplatznachweis liegt nicht vor. Nach der vorliegenden formlosen Baubeschreibung sollen
die Stellpldtze in der bestehenden Garage weiterhin zur Verfiigung stehen. Die Waren fiir den
Antiquitdtenladen sollen am Rand der Garage gelagert werden. Selbst wenn die Stellplitze in der
Garage infolge der beantragten Lagernutzung entfallen wiirden, bestehen auf dem Grundstiick
weiterhin mindestens drei Stellplétze: zwei hintereinander in der Zufahrt zum Haus sowie ein
Stellplatz vor der Garage parallel zur Straf3e.

Nach den Richtzahlen der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom
24.07.2000 ist fiir Lagerrdume und Lagerplitze ein Stellplatz je 80—100 m? Fliche erforderlich.
Selbst wenn die gesamte 55,96 m? groBe Garage genutzt wiirde, wire lediglich ein zusétzlicher
Stellplatz erforderlich. Die drei vorhandenen Stellplétze reichen fiir ein Wohnhaus mit einer
Wohnung sowie fiir eine Lagerfldche unter 80 m? aus. Die Gemeinde Budenheim bestitigt, dass
die Erfiillung der Stellplatzverpflichtung gesichert ist.

Insgesamt kann das geplante Vorhaben bauplanungsrechtlich nicht befiirwortet werden

Stellungnahme der Kéimmerei: erforderliek / nicht erforderlich

Anlagen:
Liegenschaftskarte, formlose Baubeschreibung, Grundriss, Ansicht, Fotodokumentation des An-

tragstellers
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Auszug aus den Geobasisinformationen
Liegenschaftskarte

Hergestellt am 23.09.2025

Ostdeutsche StraRke 28
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Vervielfaltigungen fiir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veréffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehrde (§ 12 Landesgesetz iiber das amffiche Vermess weS/e»;

Hergestellt durch das Landesamit filr Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-pfajz. //



Architektin * M.Arch.Dipl.Ing (FH)* Susanne Feldmann *
Ehrenamtliches Mitglied des Gutachterausschusses Mainz *
Hafenstrae 6 * 55118 Mainz *

Fon: 0 15750534512
Fax: 06131-6029938

L I T

e-Mail: s.feldmannlegmx.net
Mainz- 15.10.2025

Formlose Baubeschreibung Bauantrag zur teilweisen Umnutzung der
Garage Mombacher Strafe 29 zur zusdtzlichen Lagerung von Kisten
zusdtzlich zur Stellplatznutzung

Die Bebauung des Grundstiicks Mombacher Strass 29 besteht aus einem
Wohnhaus mit Garage, welche zum letzten Mal laut Bauantrag von
1989 umgebaut wurden.

Das Grundstiick liegt im Bereich des Bebauungsplans
»Siebenmorgengebiet™ und dort im Bereich 4, welcher als WA
ausgewiesen ist. Dort ist ein nicht stdérendes Gewerbe erlaubt. § 4
der Baunutzungsverordnung erlaubt hier auch nicht stérende
Handwerksbetriebe.

Der jetzige Bauantrag sieht keinerlei bauliche Veranderung vor,
sondern lediglich eine Veranderung der Nutzung von Teilen der
Garage.

Die Garage verfligt {iber 2 Stellplatze, die auch weiterhin nutzbar
sind. Ein weiterer Stellplatz kann zudem vor der Garage auf dem
eigenen Grundstilick nachgewiesen werden.

Der Bauherr betreibt einen Antiquitdtenhandel, er hat ein
Ladengeschédft in Finthen und méchte lediglich gelegentlich zur
Zwischenlagerung die Seitenbereiche seiner Garage als Lagerfldche
nutzen. Dort findet kein larmender Verkauf oder keine l&rmenden
RestaurierungsmafRnahmen statt.

Die urspriingliche Nutzung der Garage bleibt somit bestehen, es
werden nur wie auf den Fotos ein paar Kisten hinzu gestellt.

Susanne Feldmann
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Ritzert
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 09.01.2026
é}n{la\t}goil zur Niederschrift Drucksachen-Nr. : Q0% jA-Tolé

Betr.: Bauantrag zur Umnutzung Lagerfliche in Biirofliche, Hechtenkaute 16-18 (Flur 9,
Nr. 450 und 452/1): Kenntnisnahme der Eilentscheidung gem. § 48 GemO

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
BUA 9, [ 19.01.2026 einstimmig Entscheidung:
v ‘ ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Beschlussvorschlag:

Die Erteilung des Einvernehmens der Gemeinde per Eilentscheidung gemiB § 48 Gemeindeord-
nung zum Bauantrag zur Umnutzung Lagerflache in Biirofldche, Hechtenkaute 16-18 (Flur 9,
Nr. 450 und 452/1) wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Zur Fristwahrung wurde hinsichtlich des o. g. Bauantrags vom Biirgermeister im Benehmen mit
den Beigeordneten eine Eilentscheidung getroffen.

Der Beschluss wurde der Unteren Bauaufsichtsbehdrde mit Schreiben vom 09.01.2026 mitge-
teilt.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,In den vier-
zehn Morgen®, der fiir diesen Bereich ein Gewerbegebiet (GE) festsetzt. Wir weisen darauf hin,
dass sich die Liegenschaft iiber die Grundstiicke Flur 9, Nr. 450 und 562/1 erstreckt und nicht —
wie im Antrag angegeben — iiber die Grundstiicke Flur 9, Nr. 450 und 561/2.

Der Antragsteller beabsichtigt, in einer bestehenden Gewerbehalle eine Empore, die bislang als
Lagerfldche genutzt wurde, in Biirofliche umzunutzen. Hierfiir sind Anderungen im Gebaudein-
neren vorgesehen; zudem sollen neue Fassadenfenster eingebaut und eine AuBentreppe errichtet
werden.



Wir wiirden die Untere Bauaufsichtsbehorde darauf hinweisen, dass die geplante AuBentreppe
moglicherweise nicht den erforderlichen Abstand zum Nachbargrundstiick einhilt. Der Bebau-
ungsplan setzt eine offene Bauweise fest, sodass Abstinde nach § 8 Landesbauordnung (LBauO)
zu allen Grundstiicksgrenzen einzuhalten sind. Die AuBentreppe ist innerhalb der 3,0 m breiten
Abstandsfléche geplant und weist einen Abstand von 1,85 m zur Grundstiicksgrenze auf.

GemadB § 8 Abs. 11 Nr. 6 LBauO ist die Errichtung vor die AuBenwand vortretender Aufziige,
Treppen und Treppenrdume zulédssig, sofern ein Mindestabstand von 2,0 m zu den Nachbargren-
zen eingehalten wird.

GemaB § 36 Abs. 2 BauGB ist jedoch die Priifung der Einhaltung der erforderlichen Abstands-
flachen Aufgabe der Unteren Bauaufsichtsbehdrde und nicht der Gemeinde. Die Gemeinde kann
insoweit lediglich auf eine mégliche Unzulédssigkeit hinweisen.

Das beantragte Vorhaben entspricht im Ubrigen den Festsetzungen des Bebauungsplans. Es wird
darauf hingewiesen, dass die vorgelegte Berechnung der GRZ II entbehrlich ist, da hier die
BauNVO 1977 Anwendung findet.

Ein Stellplatznachweis liegt vor. Fiir die geplante Biirofldche von 105,57 m? sind drei Stellplitze
vorgesehen. Die Anzahl der Stellplétze entspricht den Richtzahlen der Verwaltungsvorschrift des

Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000. Die Gemeinde Budenheim bestitigt, dass die Erfiil-
lung der Stellplatzverpflichtung gesichert ist.

Insgesamt kann das geplante Vorhaben bauplanungsrechtlich befiirwortet werden

Stellungnahme der Kimmerei: exforderlich / nicht erforderlich

Anlagen:

Liegenschaftsplan, Berechnungen, Freiflichengestaltungsplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte

d «l 7Té& 4 f
|
Ritzert {(app U Hing
(Sachbearbeiter) (Fachbereichsleiter) (Blirgermeister)




SOVZHYZE

Auszug aus den Geobasisinformationen
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Projekt: Bauherr:
Umnutzung Lagerflache in Buroflache
Hechtenkaute 16

55257 Budenheim

MaR der Baulichen Nutzung (§§ 19-21 BauNVO)
Geschossflachenzahl

Gemarkung Flur Flurstiick Fldche
Budenheim 9 450 & 452/1 4314 |m?
Summe 4314,00 m?

Mal der baulichen Nutzung (§17 BauNVO 1990)
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossfldchenzahl (GFZ) (§19 BauNVO 1990)

Grundsticksflache = 4.314 m?
GFZ =1,0

GFZ max. = 4314 m**1,0 = 4314 m?

Grundfldchenzahl (GFZ) nach BauNVO 1977

Grundfldche Hallenneubau + Bestand
Linge Breite Flache

.. 14,00 20,00 280,00 |m?
Halle/Uberdachung 14,00 3.50 29,00 |m?
Halle Hausnummer 16 EG 25,00 20,04 501,00 |[m?
Halle Hausnummer 16 OG 6,16 20,04 123,35 |m?
Halle Hausnummer 18 EG 30,55 20,07 612,99 |m?
Halle Hausnummer 18 OG 10,00 10,00 100,00 |m?
Summe 1.666,33 |m?
GFZ 0,39
Zuldssige GFZ gemiR B-Plan 1,00
Aufsteller: h
RUF & WELTER GbR
SpielbergstralBe 28 Datum, Unterschrift

55271 Stadecken-Elsheim



Projekt: Bauherr:
Umnutzung Lagerfldche in Burofldche
Hechtenkaute 16

55257 Budenheim

GRZ Berechnung

Gemarkung Flur Flurstiick Flache
Budenheim 9 450 & 452/1 4314 |m?
Summe 4314,00 m?
GRZ = 0,8

GRzZ I

Halle/Uberdachung (14x20)+(14x3,50) 329,00 m?

Halle Hausnummer 16 25,00x20,04 501,00 m?

Halle Hausnummer 18 30,55x20,06 613,09 m?

Summe 1443,09 m?

GRzZ I

F1: Zufahrt ((6,24+6,33)/2)x37,81+(12,79X3,10) 277,19 m?

F2: Lagerfldche Schotter ((44,01+41,34)/2) x ((36,93+34,86)/2) 1531,82 m?

F8: Stellplatze (19,86x4,00)+(3,10x9,86) 109,96 m?

F3: Griinflache 3,10x(10,00+3,03) 40,33 m? *
F4: Griinflache (4,00+30,63+14,00+5,23+24,91)X((3,03+3,04)/2) 239,07 m? *
F5: Grinflache 37,17x((3,37+3,43)/2) 126,38 m? *
F6: Grinflache ((3,43+36,93)x(3,45+3,54)/2) 141,06 m? *
F7: Griinflache (41,34+43,54)x3,43 153,94 m? ¥
Summe 1918,97 m?

[Summe GRZ | + GRZ II: 3362,05 m* |
GRZ 1+ GRZ Il = 0,78
Grundstiicksflache

|eRz= 0,78 < 0,80 |

Die Fldchen, die mit * gekennzeichnet sind, wurden bei der Berechnung nicht beriicksichtigt, da sie als
Griinfldchen vorgesehen sind.

Aufsteller:

RUF & WELTER GbR
Spielbergstralle 28 Datum, Unterschrift
55271 Stadecken-Elsheim




Projekt:

Umnutzung Lagerflache in Biroflache
Hechtenkaute 16

55257 Budenheim

Stellplatznachweis

Nutzflache fur geplantes OG 105,67
Erfoderliche Stellplatz je 30 bis 40 m? Nutzflache
Erfoderliche Stellpldtze = 105,67 m?/ 40 m?

Geplante Stellplatze (5,0 m x 2,5 m)

Baukosten:
Rohbaukosten: 60.000,--€
Ausbaukosten: 60.000,--€

RUF & WELTER GbR
Spielbergstrale 28
55271 Stadecken-Elsheim

1,00
2,64
3,00

Bauherr:

Datum, Unterschrift
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RUF & WELTER

Ingenieure fur Ihr Bauvorhaben

RUF & WELTER GbR
Spielbergstrafie 28, 55271 Stadecken-Eisheim
Telefon: 06130/472, Fax: 06130/9188324
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RUF & WELTER

Ingenieure fir lhr Bauvorhaben

RUF & WELTER GbR
Spielbergstrafie 28, 55271 Stadecken-Elsheim
Telefon: 06130/472, Fax: 06130/9188324

FROEKT  Umnutzung Lagerfliche in Biirofliche:
chfenkaute 1 +
55257 Bucknhein
BAUHERR
BAUHERR PLANM
BALTEL
Grundriss EG und 0G
DATLM GEZECHNET | MASSTAB PLAN - NDEX
0512025 2] 1.0 BA-02
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich . Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter . Herr Ritzert
Aktenzeichen : 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum : 12.01.2026
égigoin I8t N T Drucksachen-Nr. : QOf [A- Lo

Betr.: Bauvoranfrage zum Neubau Wohnhaus, Schillerstrafie 7 (Flur 4, Nr. 279):
Kenntnisnahme der Eilentscheidung gem. § 48 GemO

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
BUA Q 7_ 19.01.2026 einstimmig Entscheidung:
o\ s ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Beschlussvorschlag:

Die Versagung des Einvernehmens der Gemeinde per Eilentscheidung gemif § 48 Gemeinde-
ordnung zum Bauvoranfrage zum Neubau eines Wohnhauses, SchillerstraBe 7 (Flur 4, Nr. 279),
wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die vorliegende Bauvoranfrage ist am 17.11.2025 bei der Gemeindeverwaltung eingegangen.
Zur Wahrung der zweimonatigen Frist wurde vom Biirgermeister im Benehmen mit den Beige-
ordneten eine Filentscheidung getroffen. Der Beschluss wurde der Unteren Bauaufsichtsbehrde
mit Schreiben vom 12.01.2026 mitgeteilt.

Der Antragsteller beabsichtigt, das bestehende Einfamilienhaus abzubrechen und ein groBeres
Wohngebéude zu errichten. Angaben zur Anzahl der geplanten Wohnungen wurden vom Bau-
herrn nicht gemacht. Das Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich gemif § 34
BauGB

Nach den vorliegenden Plédnen und StraBenabwicklungen ist die Errichtung eines Wohngebiudes
mit zwei Vollgeschossen und einem auf allen Seiten zuriickspringenden Staffelgeschoss vorgese-
hen. Das Gebédude weist eine Grundfldche von 230 m?, eine maximale Fassadenhéhe von 7,07 m
sowie eine maximale Dachhohe tiber dem Staffelgeschoss von 9,89 m auf.

Als Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebaudehshe wird ein Hohenwert von 129 m ii. NN zu-
grunde gelegt. Dieser Wert wurde aus den Héhenangaben des vorliegenden Schnitts BB sowie
des Lageplans abgeleitet.




Das geplante Gebdude hilt einen Abstand von 3,0 m zu den seitlichen Nachbargrundstiicken, ei-
nen Abstand von mindestens ca. 8,0 m zur Stral3e sowie einen Abstand von mindestens 25 m
zum angrenzenden Wald ein.

Das Wohngebdude fiigt sich in der auf den Plédnen und Abwicklungen dargestellten Ausfiihrung
hinsichtlich Art und MalB der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche in die Eigenart der ndheren Umgebung ein und kann bauplanungsrechtlich befiir-
wortet werden.

In den Fragestellungen erkundigt sich der Bauherr jedoch, ob dariiber hinaus die Errichtung ei-
nes grofleren Gebdudes zuldssig ist. Die fiinf Fragen werden wie folgt beantwortet:

Frage 1. Ist der geplante Baukorper fiir die Hauptnutzung bis zu einer Grundfliche von 311,84
m? analog zum Referenzprojekt zuldssig?

Nein, es sei denn, die geplante Gebdudehshe wird reduziert.

Mehrere Gebéude in der ndheren Umgebung weisen Grundfldchen von iiber 300 m? auf, darunter
das Geb#ude Schillerstrale 14 mit 313 m?, das Gebiude SchillerstraBe 6 mit ca. 319 m? sowie
das Gebdude SchillerstraBBe 15 mit ca. 334 m2. Diese Angaben basieren auf den Bauakten sowie
auf dem Kataster.

Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass keines der genannten Geb#ude eine mit dem geplanten
Wohnhaus vergleichbare Gebdudehohe aufweist. Die Gebdude in der Schillerstrae 6 und 15
verfligen jeweils lediglich iiber ein Vollgeschoss. Das Gebdude in der SchillerstraBe 14, das vom
Bauherm als Referenzobjekt benannt wird, ist ein gestaffeltes Gebdude mit iiberwiegend gerin-
geren Gebdudehohen. In die dortige Grundfléche ist zudem eine eingeschossige Schwimmhalle
mit einer Flache von 73 m? eingerechnet.

Bei der Bewertung der Einfiigung eines Vorhabens nach dem MaB der baulichen Nutzung sind
die einzelnen Parameter — Gebdudehdhe, Grundflidche sowie das Verhiltnis von bebauter zu un-
bebauter Grundstiicksflache — kumulativ und nicht isoliert im Sinne einer sogenannten ,,Rosinen-
pickerei® zu betrachten. Maligeblich ist sowohl die Gebdudehshe und Grundfliche als auch der
Gesamteindruck des Baukorpers einschlieBlich seiner Kubatur.

Die Kubatur der genannten Vergleichsobjekte ist eindeutig geringer als die des geplanten Wohn-
gebédudes mit zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss bei einer Grundfliche von 311,84
m?>.

Frage 2. Ist der geplante Baukirper wie in der Strafienabwicklung dargestellt mit der angegebe-
nen Gebdudehohe von 138,89 m ii. NN (Attika Staffelgeschoss) zuldissig?

Ja, sofern die Grundflache — wie in den Plénen dargestellt — 229,74 m? betrigt.

Frage 3. Ist der geplante Baukorper wie in der StrafSenabwicklung dargestellt mit der angegebe-
nen Gebdudehohe von 136,07 m ii. NN (Attika iiber 1. OG) zuldssig?

Ja, sofern die Grundfldche — wie in den Plénen dargestellt — 229,74 m? betrigt.

Frage 4. Ist der geplante Baukorper fiir die Hauptnutzung bis zu einem wahrnehmbaren Volu-
men von 2.159,04 m? analog Referenzprojekt zuldissig?

Diese Frage kann in dieser pauschalen Form nicht beantwortet werden. Wie oben ausgefiihrt,
wird die Einfligung nach dem MaB der baulichen Nutzung sowohl anhand der Gebiudehshe und
der Grundflédche als auch nach dem Gesamteindruck des Baukdorpers einschlieBlich seiner Kuba-
tur beurteilt. Angaben zum Gebdudevolumen konnen zwar als HilfsgréBe zur Einschétzung der
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Kubatur dienen; maBigeblich sind jedoch sowohl der Gesamteindruck des Baukorpers einschlief-
lich seiner Kubatur als auch die in der niheren Umgebung iiblichen Gebiudehshen und Grund-
flachen.

Dartiber hinaus ist unklar, auf welcher Berechnungsmethode das sogenannte ,,wahrnehmbare
Volumen® beruht. Anders als Grundfldche oder Baumasse handelt es sich hierbei nicht um ein
gesetzlich definiertes MaB. Insbesondere bleibt offen, ob beispielsweise Volumina von Dachge-
schossen oder von Kellergeschossen, die iiber die Geldndeoberfldche hinausragen, in die Berech-
nung einbezogen werden sollen.

Frage 5 Ist der Erschlieffungskern auf einer Gebdudeseite ausnahmsweise fassadenbiindig zulds-
sig? (restliches Staffelgeschoss dann allseitig eingeriickt)

Nein.

Die Riickstufung des geplanten Staffelgeschosses ist bei der Beurteilung der Gebiudehshe sorg-
faltig zu priifen. Das oberste Geschoss darf nicht prigend in Erscheinung treten, wenn es ober-
halb der zuldssigen Traufhéhe liegt; es muss daher allseitig zuriickgesetzt sein. Nach Auffassung
des Bauamtes sollte der Riicksprung mindestens 1,20 m betragen.

Lediglich in deutlich untergeordneter Breite konnen einzelne Bauteile in Verléingerung der da-
runterliegenden Fassade hochgefiihrt werden. Dementsprechend ist es beispielsweise moglich,
dass das Staffelgeschoss tiber die Breite des Treppenhauses in der Verlingerung der darunterlie-
genden Fassadenflucht steht, sofern es im Ubrigen tiber mehr als die Hzlfte der jeweiligen Fassa-
denbreite zuriickgesetzt ist.

Insgesamt kann das geplante Vorhaben in der auf den Plédnen und Abwicklungen dargestellten
Ausfiihrung befiirwortet werden. Hingegen kénnen die in den einzelnen Fragen beantragten Ma-
Ben insgesamt nicht befiirwortet werden.

Stellungnahme der Kimmerei: erforderlieh / nicht erforderlich

Anlagen:
Liegenschaftsplan, Bauvoranfrage, Grundriss, Einfiigungsnachweis mit Schnitten (Abwicklung),

Bildnachweis Referenzgebiude Schillerstrale 14
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(Sachbearbeiter) (Fachbeteichsleiter) (Biirgermeister)

| ff L
/|




6180¥7Z¢

Auszug aus den Geobasisinformationen Rheinlgndpfalz
VERMESSUNGS- UND
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RHEINHESSEN-NAHE

Hergestellt am 13.10.2025

Ostdeutsche Stralle 28

666077 ZE
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5541012
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Mafistab 1 : 1 000 Eenamnann: T 1 Meter

Vervielféltigungen fir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veréffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehorde (§12 Landesgesetz Uber das amtliche Vermessungswesen).
Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Mathias Sommer.
Befugnis eingerdumt am 14.11.2006 durch Landesamt fur Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.
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Bauvoranfrage - Schillerstraie 7, 55257 Budenheim, Flur 4, Flurstick 279

Sehr geehrter Herr Ritzert,

mit diesem Schreiben reichen wir im Auftrag unseres Bouherren_die Unterlagen fir die
Bauvoranfrage zur Bebauung des Grundstiicks Schillerstraie 7 in 55257 Budenheim ein.

Zur Situation:
Auf dem Grundstiick Schillerstraie 7 befindet sich derzeit ein Bestandsgebdude, welches im Zuge

der Mafinahme abgerissen und durch einen Neubau ersetzt werden soll.
In dem Gebiet gibt es keinen geltenden Bebauungsplan, daher ist das Referenzobjekt fir das Bau-
vorhaben die Hausnummer 14.

Zur Fragestellung der Bauvoranfrage:
1. Ist der geplante Baukdrper fiir die Hauptnutzung bis zu einer Grundfléche von 311,84 m?

analog zum Referenzprojekt zuléissig?

2. Ist der geplante Baukdrper wie in der Straienabwicklung dargestellt mit der angegebenen
Gebdudehshe von 138,89 miNN (Attika Staffelgeschoss) zul&ssig?

3. Ist der geplante Baukérper wie in der Straienabwicklung dargestellt mit der angegebenen
Gebdudehohe von 136,07 miNN (Attika Uber 1.0G) zuldssig?

4. st der geplante Baukdrper fir die Hauptnutzung bis zu einem wahrnehmbaren Volumen
von 2.159,04 m3 analog Referenzprojekt zuldssig?

5. Ist der ErschlieBungskern auf einer Gebdudeseite ausnahmsweise fassadenbindig zulés-
sig? (restliches Staffelgeschoss dann allseitig eingeriickt)

Fir Ruckfragen kdnnen Sie sich gerne bei mir melden.

Mit freundlichen Griien
morber ——— jennerich

architekten partgmbb
kaiser-withelm-ring 11
55118 mainz

06131 - 49 400 40
kontakt@morber-jennerich.de
www.morber-jennerich de

Moritz Jennerich

mainzer volksbank eg
DE83 5519 0000 0952 1700 17
BIC MVBMDES5

Anlagean
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REFERENZGEBAUDE NR. 14 SCHILLERSTRARE 7
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Referenzgebdude Hausnummer 14



GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Ritzert
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 12.01.2026
éﬁlig;n zur Niederschrift Drucksachen-Nr. : Q05 /A~ 1oif

Betr.: Vorlage der Bauunterlagen im Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO zum Neu-

bau eines Einzelhauses mit 3 Wohngebiuden, 6 WE, Bertolt-Brecht-Strafie (Flur 6, Nr. 612

und 613):

Kenntnisnahme des Verzichts auf ein Genehmigungsverfahren

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
BUA Y. ¥ 19.01.2026 einstimmig Entscheidung:
- ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Beschlussvorschlag:

Der Verzicht der Gemeinde auf ein Genehmigungsverfahren nach Vorlage der Bauunterlagen im
Freistellungsverfahren nach § 67 LBO zum Neubau eines Einzelhauses mit 3 Wohngebduden,
6 WE, Bertolt-Brecht-Strafle (Flur 6, Nr. 612 und 613) wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Wéldchenloch®.
Mit Schreiben vom 31.10.2025 hatte das Bauamt eine erste Fassung der Bauunterlagen abge-
lehnt. In der Folge wurden die Unterlagen tiberarbeitet und entsprechend angepasst (siehe unten).

Das geplante Vorhaben in der nun vorliegenden Fassung widerspricht den Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht und kann bauplanungsrechtlich befiirwortet werden.

Entgegen der Mitteilung vom 31.10.2025 ist das Bauamt nach erneuter und vertiefter Priifung der
rechtlichen Grundlagen zu dem Ergebnis gekommen, dass es sich bei dem Vorhaben um ein Ein-
zelhaus mit drei Wohngebéduden handelt und nicht um drei eigenstindige Hauser. Damit entspricht
das Vorhaben der Festsetzung des Bebauungsplans, wonach maximal zwei Wohneinheiten je Haus
zuléssig sind. Nach der gédngigen Rechtsprechung sind aneinandergebaute, selbststdndig benutz-
bare Gebdude auf einem Grundstiick als ein Einzelhaus zu bewerten. Dementsprechend sind ge-
mél Bebauungsplan zwei Wohneinheiten je Wohngebiude, insgesamt somit sechs Wohneinhei-
ten, zuldssig.



Nach der gednderten Fassung der Bauunterlagen sind keine Nebenanlagen mit einem Abstand von
weniger als 3 m zur Strafle vorgesehen. Die an der StraBe geplanten Miillboxen stellen keine Ne-
benanlagen dar, solange sie nicht iiberdacht werden. Abschirmende Winde fiir MiillgefiBe sind
bis zu einer Hohe von 1,60 m zuléssig.

Anlagen:
Liegenschaftskarte, Berechnungen, Stellplatznachweis, Freiflichenplan, Grundrisse, Schnitte ,

Ansichten, Nachweise

Stellungnahme der Kimmerei: erforderlich / nicht erforderlich

L R
(Ritzert) AKapp) V7 (Hinz)
Sachbearbeiter Fadhbereichsleiter Biirgermeister
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Auszug aus den Geobasisinformationen
Liegenschaftskarte

RheinlandDfalz

Landesamt fur
Vermessung und Geobasisinformation
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Hergestellt am10.03.2025
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Befugnis eingerdaumt am 14.11.2006 durch Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.



BAUANTRAG PLANSTRARBE F
BVH BUDENHEIM

Baugrundstiick (Str. HsNr.) :  PlanstraBe F
Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

GrundstiicksgroBe: 1.021,00 m?
(1) Grundflache Planung: 407,32 m?
Summe aller Grundflichen (1): 407,32 m?
GRZ (1) laut B-Plan 0.4
Summe aller Grundfldchen (1): 407,32 m? )
GrundstiicksgréBe: 1.021,00 m? .
(II') Grundflache Zuwegung/Versiegelung: 189,98 m?
Summe aller Grundflichen (1 ): 189,98 m?
Summe aller Grundflachen ( 1+11): 597,30 m?
GRZ(I1) laut B-Plan 0.6
Summe aller Grundflichen ( 1+11): | 597,30 m?

GrundstiicksgréBe: 1.021,00 m?



BAUANTRAG PLANSTRARE F
BVH BUDENHEIM

Berechnung der Geschossflachenzahl (GFZ) gem. BauNVO

laut B-Plan 0.7

GrundstiicksgroBe: 1.021,00 m?
Kellergeschoss kein Vollgeschoss 000 m?
Erdgeschoss mit CAD ermittelt 389,18 m?
Obergeschoss mit CAD ermittelt 306,56 m?
Dachgeschoss kein Vollgeschoss 000 m?
Geschossflache gesamt 695,74 m?
GFZ Bau NVO §20 695,74 m?
1.021,00 m?
3

Berechnung der Baukosten

Planung 3.613,57 m? x 500€/m? 1.806.785,00 EURO



BAUANTRAG
BVH BUDENHEIM

PLANSTRARBE F

PLANUNG EG Wohnung 1 115,46 m?
PLANUNG OG/DG Wohnung 2 149,30 m?
PLANUNG EG Wohnung 3 113,28 m?
PLANUNG OG/DG Wohnung 4 145,70 m?
PLANUNG UG/EG Wohnung 5 148,25 m?
PLANUNG OG/DG Wohnung 6 134,89 m?

WOHNFLACHE GESAMT PLANUNG 806,88 m?

7.

Stellplatznachweis

6 Wohneinheiten 4 1,5 STPL 9 STPL

siehe Plan ‘Nachweise’

Vollgeschossnachweis

Dachgeschoss

siehe Plan ‘Nachweise’
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PLANSTRASSE F

VORGABE
GRUNDSTUCK 1.021,60 m?
GRZ i 04 408,40 m?
GRZi o8 612,60 m*
GFZ o7 714,70 m*

Stellplatze 1,5 je Wohnung
bei 6 Wohnungen 6 * 1,5 = 9 Stellplatze

PLANUNG

1.021,60 m?
GRZ oz 407,32 m?
GRZ1 os: 591,04 m?
GFZ o 695,74 m*

Stellplétze 1,5 je Wohnung

bei 6 Wohnungen 6 * 1,5 = 9 Stellpléitze
hiervon 6 auf Flurstiick 612/613 und 3
auf 603
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BAUANTRAG

PROJEKT:

NEUBAU EINES EINZELHAUSES MIT 3
WOHNGEBAUDEN, 6 WE

Planstr. B Ecke F

56257 Budenheim

Flurstiick 612/613

Flur 6

ARCHITEKT
Niels Leineweber M.A.
Eaubonner Str. 35
55257 Budenheim

ni@leineweberarchitekten.de
0179 - 4747728

LEINEWEBER
ARCHITEKTEN
PUNKT DE

Diss Zekoung .
Gerehmaung wedervnielio
wersn, noch ain iungen auch i Dl
et Prsonen gomacht w51 vom
1861001+ § 1 o 761908 Ueboresaz)

BAUHERRIN

PLANNHALT:

DACHAUFSICHT /

FREIFLACHENPLAN
NL 1:100 A2
01.10.2025 - 01

H/B =420 /594 (0.25m?)

Allplan 2024



El
12° 20
35° 1.91°———+45. 237 83" 12,
~ 12 12 20
3 - 3, 191 ——+454— 120—+— 117 83" a5+
% s /1 N /i N
A m<+ =0 [alS W
N 1% N I/
", ! ! ! [
Ro, >/A e
; P
oo 3 .
o o + '
g # .
i
|1 | pmomre - /ﬁ\ +
~ 2 g8 euers s R
~ 2% b I 8
> 25 I
L % = 2880KrFB. 1 . 65, I
E é N - | ! % % %
TR T I BAUANTRAG
iR e e [
T e 3 N N & NEUBAU EINES EINZELHAUSES MIT 3
N "\, T
% O ) WOHNGEBAUDEN, 6 WE
a . Planstr. B Ecke F
| S o S 55257 Budenheim
%
7 < HAUSANSCHLUSS Flurstiick 612/613
l 1 — Flur 6
M N N ARCHITEKT:
Niels Leineweber M.A.
STPL Eaubonner Str. 35
WE 5 55257 Budenheim
ni@leineweberarchitekten.de
0179 - 4747728
LEINEWEBER
ARCHITEKTEN
PUNKT DE
P ———
oot i vt
e it Wit e e
it st 31,00
ahr o 13808 Ut
79° ks 2 3. o4 66" 12, BAUMERRIN,
40 00
<
o 2 2 B
> 3 1 147 83" 12
29" 7.

PLANNHALT:

KELLERGESCHOSS

|
‘ = —
; N NL 1:100 A2
"\ 01.10.2025 . 02
T H/B = 420 / 594 (0.25m?) ‘Allplan 2024



=
st

94

STRARE HOHENPUNKT

-+91.94-GNN

20

120

29" 7. 7. 31 [
~ i 2222 a6 20 o 2222 ) 20 - “
200 ) I ¢ _ : , il
188 188 | 4.20 . 188 36| 420 188 1
2560 1 260 o 260 2 .14 2.60 260 260 e
Garterhaus
Sarerkiaus 2,00 1,50 x 2.40m Sanernaus
7777777 GRUNFLACHE
! . 429.96 m? Gartenflache WHG 5 Gartenflache WHG 3 Gartenflaiche WHG 1 1
| . 2 2 B 1
//f aﬁ\\\\ﬂ 127,0 m i N, 87,0 m /-‘ i, 157,0 m
il o< 7O o o
- - ’ : ' :
A j
i —
LI i
iy N%U {
I_) il i
1 i
I I
it T .
R v frny i
i s
B z .
ARBETTEN + 62
i
= A
it o . ‘f . A
43 x +0monrra 3 gromonTs . 1 o
§ S ninwwa i P e
G 5 > U _ w2, _
Il -
Miilbox o0& 1w oo 4 52
203x 84 x 125 cm o - Iw
== zi=
m il N &) o) A M w
e N % N /g
16STG 16 STG
18.1127.0 18.1/27.0
I
] .
E
N ©o STPL STPL STPL
- 0% WE 3 WE 4 WE 1
=2 H
2

Geratehaus |
Kiingel & Brieflcasten

®

2.50m x 1,80m x 2.50m|

flohaus 1 B E
Kiingel & Briefiasten

- |l2,50m x 4:80m x 2.50m|

+—2 2
10 10 188 420 10 188
79° 1 1 1.10— 3 1 3
260 260 260
'3
<
25" 13, 11

31.90

67"
120
120 —H—1

70
170

17—

1227°

BAUANTRAG

PROJEKT:

NEUBAU EINES EINZELHAUSES MIT 3

WOHNGEBAUDEN, 6 WE

Planstr. B Ecke F
55257 Budenheim
Flurstiick 612/613
Flur 6

ARCHITEKT:
Niels Leineweber M.A.
Eaubonner Str. 35

55257 Budenheim
ni@leineweberarchitekten.de
0179 - 4747728

LEINEWEBER
ARCHITEKTEN
PUNKT DE

Dise Zachung s Egoim o o e
[ES——————————
wersn, noch ain iungen auch i Dl
an it Prscnen goacht wrden (51 vom
1861601+ § 1o 751608 Urbergset)

BAUMERRIN,

PLANNHALT:

ERDGESCHOSS

NL 1:100 A2

01.10.2025

03

H/B =420 /594 (0.25m?)

Allplan 2024



a
3. 52" 59" 70" 08"
12° 12° 12° 12°
A 34— 198' 44— 1.07" —— - 5.00 - 1,07 ———1 27 1075 —H——1. 327
45°- 5. |
|
188 188 188
3 438 104 04—
260 260 260 ‘
1 N, /] Ii ‘
m /1 1 \O D A 1 1\ LIJ
N 174 N v |
A i
I |
‘ ’
3 gz
g eswocrs <awours
- T seme :
ge BE els
+ 209 OKFFB. 3\d B2 4379 OKFFB_
2 ¢
¢ ] sl
y N 4 N
il I, 71 I\
o< -0 N -————rW
N g V N2z & v
39/27. 7
|
-
I
A A !
STPL ©g Yo STPL ~No STPL
0% 0] [O) I
WE 6 23 o WE 4 Q WE 2
x R ;QX sgx
. 188 19 10 188 420 1 188
79 1 B 1 12—t 1 2 172—k
260 260 260 260
25°- 1 5. 1 5. 1.
29° 5. 7. 7.
a

120

120

90 —H——1.67"

120

1.60—+

BAUANTRAG

PROJEKT:

NEUBAU EINES EINZELHAUSES MIT 3
WOHNGEBAUDEN, 6 WE

Planstr. B Ecke F

55257 Budenheim

Flurstiick 612/613
Flur 6

ARCHITEKT
Niels Leineweber M.A.
Eaubonner Str. 35
55257 Budenheim

ni@leineweberarchitekten.de
0179 - 4747728

LEINEWEBER
ARCHITEKTEN
PUNKT DE

Dise Zachung s Egoim o o e
[ES——————————
wersn, noch ain iungen auch i Dl
an it Prscnen goacht wrden (51 vom
1861601+ § 1o 751608 Urbergset)

BAUMERRIN,

PLANNHALT:

OBERGESCHOSS

NL 1:100 A2

01.10.2025 - 04

H/B =420 /594 (0.25m?)

Allplan 2024



- 120 12 120
I o o = — — — 52 — = — -5, 05" 28
£ 5 % N 8e 12 gg B o
{ F——217 7o 18" 5. 82" 53" 82" 2

260 260 | 260

q N 7l ) . 3
o< 5O adi S .

N 14

1.50m
2,00m
200m
_H=1.50m

H

359"

1.88
170
8
1.88
170

120

-

“smours

[y

+emonrs ‘ |

3
170
o

92°
7o

e

1]04
120

w

160 A sp 4 70— 180"
1

S ; BAUANTRAG

fes

186
186
1.7

170

scrsren 3
fites

| PROVEKT:

e

a NEUBAU EINES EINZELHAUSES MIT 3
WOHNGEBAUDEN, 6 WE

<

SN

7

Pat

=
~

Planstr. B Ecke F
55257 Budenheim
Flurstiick 612/613
| Flur 6

+——230°

ARCHITEKT:

Niels Leineweber M.A.

Eaubonner Str. 35

55257 Budenheim
ni@leineweberarchitekten.de
0179 - 4747728

LEINEWEBER
ARCHITEKTEN
PUNKT DE

Diss Zachung s Egatm o o e
[ES———————————
werdn, noch ain isngan, auch i D,
an it Prscnen gomacht wrden (51 vom
1861501+ § 18 vom 761608 Urhoereset)

BAUMERRIN,

341"

PLANNHALT:

DACHGESCHOSS

~ N 0 (A2

01.10.2025 - 05
~

I H/B = 420 / 594 (0.25m?) Aliplan 2024



+101.71% ok TRAUFE
v

+92.72°
v

19194 +9205 ¥
V4 -

RN
NI
| |

+101.71°
v

f

+92.72° 2

+104.9 1NN OK TRAUFE  +11,02°
v v

n

+10.53 +104.4 16NN oK FIRST
v v
+103.88um oxinst “a99° +103.81 SiNN OK FIRST onia Tt
1 s E— — DN 38,4 Grad
; t \ 5
sl onasen ‘ +103. 01w ox st ,,mgﬁsmmmm e
)
F . “oN 03 Gra +101.46
T I 101 06moxrmare ¥ o] 2
+100.38° R i [
g 088 s
l +99.81 ok Travee I
u . Ll
% 5
I — i H +98'.77
— +94.98° +97.88°
i
ﬂ +97.08°
+2.99 I
£L
5.21 I | DR ey €
+94.45 _ = 2050
— ’S -1 T
- .0
P R
E=———v———
-2.89
+104.91
+104.41 v
v
+103.88 +103.81°
A2 v
+103.01°
030 +102.86°
+101.46
A2 v
+100.38°
v
+99.81 = -
v | i

94.14

+97.88°
v

+9 M -//,--//,,,,!/,,
|
|
|

ANSICHT WEST

+101.94 ann ok TRAUFE
v

+95.78°
—r—

+101.94
v

+96.62

A{,,_NAT GELANDE™ T

BAUANTRAG

PROVEKT:

NEUBAU EINES EINZELHAUSES MIT 3
WOHNGEBAUDEN, 6 WE

Planstr. B Ecke F

55257 Budenheim

Flurstiick 612/613

Flur 6

ARCHITEKT:
Niels Leineweber M.A.
Eaubonner Str. 35
55257 Budenheim

ni@leineweberarchitekten.de
0179 - 4747728

LEINEWEBER
ARCHITEKTEN
PUNKT DE

werdn, noch dion itngen uch i Dl
it Prscnen goacht w51 vom
1961001+ § 18 vom 761908 Ueboresaz)

BAURERRIN:

PLANNHALT:

SCHNITT / ANSICHT

NL 1:100 A2
01.10.2025 06

H/B =420 /594 (0.25m?)

Allplan 2024




of

+104.91
v

+103.81°
v

+101.46
v

\r

+101.06
v

ANSICHT OST

+104.94

+103.88
v

+102.86°
v

+100.38°
v

+104.41
v

+103.01°
v

+99.81
v

‘1 405,455
i
I

T w——

.62

— —NAT GELAN

19

ANSICHT SUD

BAUANTRAG

PROVEKT:

NEUBAU EINES EINZELHAUSES MIT 3
WOHNGEBAUDEN, 6 WE

Planstr. B Ecke F
55257 Budenheim
Flurstiick 612/613
Flur 6

ARCHITEKT:
Niels Leineweber M.A.
Eaubonner Str. 35
55257 Budenheim

ni@leineweberarchitekten.de
0179 - 4747728

LEINEWEBER
ARCHITEKTEN
PUNKT DE

Dise Zeceung e Egai e
[ERRS———————
werden, nochdin itungen, auch i D,
o Personen gomacht w51 vom
1961001+ § 18 1o 761608 Urhtereset)

BAURERRIN:

PLANNHALT:

ANSICHTEN
NL 1:100 A2
01.10.2025 - 07

H/B =420 /594 (0.25m?)

Allplan 2024



+11.02°

+104.91

260

+0.80

+97.77

+94.68°
v

e

SCHNITT E-E

+9.99°

+103.88

+0.00

+96.

+93.8:
v

5

SCHNITT C-C

+10.53

+104.41

i
N N
o ]
I |
| |
i i
N ]
— = |
| i
i
£0.00 } !
o L ]
| +92.72°
.80
|
2.8 N
T
A
e

ANSICHT NORD

BAUANTRAG

PROVEKT:

NEUBAU EINES EINZELHAUSES MIT 3

WOHNGEBAUDEN, 6 WE
Planstr. B Ecke F
55257 Budenheim

Flurstiick 612/613
Flur 6

ARCHITEKT:
Niels Leineweber M.A.
Eaubonner Str. 35
55257 Budenheim

ni@leineweberarchitekten.de
0179 - 4747728

LEINEWEBER
ARCHITEKTEN
PUNKT DE

BAURERRIN:

PLANNHALT:

SCHNITT / ANSICHTEN

NL 1:100 A2
01.10.2025 08

H/B =420 /594 (0.25m?)

Allplan 2024



+104.94

-
|
495455 _ D

.62

94

— —NAT GELANDE- — — — — ]

19

ANSICHT SUD

+103.88 +9.99°

+98.77° D
N +3.89

+94,63°

SCHNITT D-D

+104.41

+10.53

09z

40.00

SCHNITT B-B

BAUANTRAG

PROVEKT:

NEUBAU EINES EINZELHAUSES MIT 3
WOHNGEBAUDEN, 6 WE

Planstr. B Ecke F

55257 Budenheim

Flurstiick 612/613
Flur 6

ARCHITEKT:
Niels Leineweber M.A.
Eaubonner Str. 35
55257 Budenheim

ni@leineweberarchitekten.de
0179 - 4747728

LEINEWEBER
ARCHITEKTEN
PUNKT DE

1961001+ § 18 1o 761608 Urhtereset)

BAURERRIN:

PLANNHALT:

SCHNITT / ANSICHTEN
NL 1:100 A2
01.10.2025 09

H/B =420 /594 (0.25m?)

Allplan 2024



f———5.12"

f—s5.12"

[N

7.29" 5.

GRZ 0.4 (408,00m?)

407,30 m*
i

i
S NI R

| B n Saman |

21°

\.
N
7.29° 7. 7 3.00—
PLANSTRASSE F
Flsche bei 2,30m fach LBawO Flache 8
T 3 i
Grunlichp Gebude
0213 m 10323 m 0f.23
304 von 10213 m] = 76,59 . > 76,49 m* somit st das 314 von 10229 m' = 76,87 m > 67,26 m* somit st das 304 von 102.23 m? = 76,47 m. > 70,93 ¥ somit st das.
DG kein Volgescfoss 0G kein Voigeschoss DG kein Volgeschoss

DG KEIN VOLLGESCHOSS

PLANSTRASSE B

———5.12" 31

p———5.12" 29" 7. 5.

GRONFLACHE

. | Etiingenud Simer

29° 7 5.

PLANSTRASSE F

STELLPLATZNACHWEIS

21°

VORGABE

GRUNDSTUCK 1.021,60 m*
GRZ 1 o4 408,40 m?
GRZi o8 612,60 m?
GFZ o7 714,70 m*

Stellplatze 1,5 je Wohnung
bei 6 Wohnungen 6 * 1,5 = 9 Stellplatze

PLANUNG
1.021,60 m?
GRZ 1 0309 407,32 m?
GRZi oss 591,04 m*
GFZ e 695,74 m?

Stellplatze 1.5j Wohnung
bei 6 Wohnungen 6 * 1,5 = 9 Stellpléitze
hiervon 6 auf Flurstiick 612/613 und 3

auf 603

BRI

BAUANTRAG

PROVEKT:

NEUBAU EINES EINZELHAUSES MIT 3
WOHNGEBAUDEN, 6 WE

Planstr. B Ecke F

55257 Budenheim

Flurstiick 612/613
Flur 6

ARCHITEKT:
Niels Leineweber M.A.
Eaubonner Str. 35

55257 Budenheim
ni@leineweberarchitekten.de
0179 - 4747728

LEINEWEBER
ARCHITEKTEN
PUNKT DE

Dise Zeceung e Egai e
P pe—
e, noch e Mitlngen, auh i Dot
it Prscnen goacht w51 vom
1961001+ § 18 1o 761608 Urhtereset)

BAURERRIN:

PLANNHALT:

NACHWIESE

NL 1:200 A2

01.10.2025

10

H/B =420 /594 (0.25m?)

Allplan 2024



	TOP1

	TOP 2

	TOP 3

	TOP 4

	TOP 5

	TOP 6

	TOP 7

	TOP 8


