GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich 3
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 11.08.2025
Anlage zur Niederschrift Diiiciaadhén e »
GR vom

Betr.: Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit fiinf Wohneinheiten, Frei-
herr-vom-Stein-Strafie 4 (Flur 4, Nr. 304/2)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: | abschliefende
BUA 18.08.2025 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein: Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: |abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit fiinf Wohnein-
heiten, Freiherr-vom-Stein-Strale 4 (Flur 4, Nr. 304/2) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Zum bean-
tragten Neubau wurde 2024 eine Bauvoranfrage gestellt. Am 31.10.2024 hatte die Gemeinde das
Einvernehmen erteilt, unter folgenden Bedenken:

- Die faktischen Baugrenzen diirfen lediglich durch Gebéudeteile in geringfiigigem Aus-
mal {iberschritten werden. Die kleinen Vorbauten, die nach der Planung die faktischen
Baugrenzen tiberschreiten, sollen eindeutig bemaf3t werden, was damals nicht der Fall
war.

- Das Staffelgeschoss soll auf allen Seiten um mindestens 1,4 m zuriickgesetzt werden; le-
diglich tiber geringe Fassadenabschnitte darf es mit einem geringen Abstand bzw. in der
Verldngerung der darunterliegenden Fassade hochgefiihrt werden.

- Das Verhiltnis bebaute/unbebaute Flache soll den in der Umgebung iiblichen Werten ent-
sprechen.

Diese Bedenken wurden von der Kreisverwaltung nicht {ibernommen; am 16.04.2025 wurde der
Bauvorbescheid ohne Bedingung erteilt.

Die vorliegende Planung weist geringfligige Unterschiede zum Bauvorbescheid auf:
- Der Gebdudeumriss wurde leicht geéndert, insbesondere soll jetzt die hintere Hélfte des
Hauses mit mehr Abstand zur 6stlichen Grundstiicksgrenze stehen. Dadurch ist die hin-
tere Gebdudehilfte um ca. 0,5 m enger.



- Der Umriss des Dachgeschosses wurde geéindert, um eine groBere Terrasse nach Nord-
westen zu ermdglichen.

- Der Obergeschoss-Balkon nach Siidwesten soll nicht mehr iiber die westliche Fassade
auskragen, dafiir reicht er weiter nach Siiden aus.

- Die Attikahohe iiber das Dachgeschoss wird um 12 ¢cm von 129,34 auf 129,22 {i NN re-
duziert. Die Briistungshohe iiber dem Obergeschoss soll hingegen um 23 c¢cm erhéht wer-
den.

- Ein Bereich fiir Miilltonnen soll im Vorgartenbereich angelegt werden. Dadurch soll die
urspriinglich bereits sehr geringe Griinfliche vor dem Haus noch kleiner werden.

Mit den o. g. Anderungen sowie zusitzliche Angaben wurde den Bedenken der Gemeinde zu-
mindest teilweise entsprochen:

- Die faktische Baugrenze zur Strafle wird durch einen ca. 5,43 m breiten und bis zu 2,2 m
tiefen Balkon am Obergeschoss sowie durch eine ca. 4 m breite und maximal 70 cm tiefe
Terrassen-Auskragung auf der Dachgeschossebene iiberschritten. Da das Gebdude schrig
zur Strafe stehen soll, sind diese Uberschreitungen keilférmig. Zwar erstreckt sich ihre
kombinierte Breite liber mehr als die Hilfte der ca. 13,5 m Fassadenbreite. Da allerdings
die Auskragung der Dachterrasse eine geringe Tiefe aufweist, und da nur an einem Ge-
schoss ein Balkon errichtet werden soll, konnen die auskragenden Elemente als ein Vor-
treten von Gebdudeteilen in geringfligigem Ausmal eingestuft werden. Sie sind nach
§ 23 Abs. 3 BauNVO zulissig.

Die hintere faktische Baugrenze wird durch zwei 4,1 m breite und bis zu 2,6 m tiefe iiber-
einander stehende Balkone iiberschritten. Es handelt sich ebenfalls um ein zuléssiger
Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmaf.

- Das geplante Staffelgeschoss weist an der nordwestlichen Ecke im Vergleich zur vorheri-
gen Planung mehr Riicksprung zur Hauptfassade auf. Auf der ca. 10,84 m breiten nordli-
chen Seite soll es allerdings iiber eine Breite von ca. 2,6 m um lediglich 0,8 m zuriickge-
setzt werden und tiber eine Breite von 5,73 m in der Verldngerung der Hausfassade ste-
hen. Auf der 15,46 m breiten Ostfassade soll das Staffelgeschoss iiber eine Breite von
8.21 m in der Verlangerung der Hausfassade stehen. Auf zwei Fassaden soll es somit
tiber mehr als die Hilfte der Fassadenbreite ohne Riicksprung stehen. Es handelt sich so-
mit nicht um eine deutlich untergeordnete Breite; zu diesem Aspekt entspricht die vorlie-
gende Planung unseren Bedenken nicht. Wir sind der Ansicht, dass dadurch die Ober-
kante des Staffelgeschosses auf diesen zwei Seiten die wahrnehmbare Fassadenhéhe dar-
stellt. Hangabwirts {iberschreitet deshalb das geplante Haus mit einer Fassadenhéhe von
ca. 10,8 m allen Fassaden- bzw. Traufhéhen der Umgebung. Da allerdings nach den Pli-
nen zum Bauvorbescheid dass Staffelgeschoss bereits ohne Riicksprung iiber mehr als die
Hilfte der Nord- und Ostfassade stehen sollte, gilt dies als bereits genehmigt und kann
keine Versagung des Einvernehmens begriinden.

- Anders als in der Bauvoranfrage liegt keine Berechnung der Grundfliche vor. Es fehlt
auch eine Berechnung der Summe aller versiegelten Flichen (GR II). Nach dem FFP
(Freiflachenplan) soll ca. ein Drittel der gesamten Grundstiicksfldche unversiegelt und
begriint werden. Das entspricht den in der Umgebung iiblichen Werten. Es wird der Unte-
ren Bauaufsicht empfohlen, eine Berechnung der Grundflichen I und II nachzufordern.

Wie bereits in der Planung zum Bauvorbescheid dargestellt, soll fast die gesamte Vorgartenfla-
che fiir Stellpldtze versiegelt werden. Die Gemeinde bedauert diese Entscheidung, da griine Vor-
gérten zur Klimaanpassung, Artenvielfalt und Lebensqualitéit eindeutig beitragen. Da allerdings
bei mehreren Grundstiicken der Umgebung die Vorgirten dhnlich versiegelt sind, ist es in die-
sem Fall auch bauplanungsrechtlich genehmigungsfihig.

Nach der Art der baulichen Nutzung, der Grundfliche, der Gebdudehshe, der Bauweise und der
Grundstiicksfldche, die iiberbaut werden soll fiigt sich das beantragte Vorhaben in die Eigenart
der nidheren Umgebung ein. Die aus unserer Sicht exzessive Fassadenhdhe nach Norden ist durch
den Bauvorbescheid genehmigungsfihig.




Es liegt ein Stellplatznachweis vor. Fiir 5 Wohnungen, davon eine unter 60 m?, sind 7 Stellplitze
vorgesehen. Im erteilten Bauvorbescheid war bereits die gleiche Anzahl an Stellplitzen geplant.
Die Zahl der vorgesehenen Stellplétze entspricht den Richtzahlen der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000.

Allerdings entsteht nach den Grundrissen der Eindruck, dass nicht fiinf, sondern sechs Wohnein-
heiten entstehen wiirden. Die WE 5 soll sich als Maisonette-Wohnung iiber einen Teil des Ober-
geschosses und das komplette Dachgeschoss erstrecken. Allerdings fehlt in der Wohnung eine
Verbindung zwischen den Geschossen. Nach der vorliegenden Planung sollen die Bewohner die
gemeinsame Treppe oder den gemeinsamen Aufzug benutzen. Wenn sechs Wohnungen entste-
hen sollten, reicht die Anzahl der geplanten Stellplitze nicht mehr aus. Der unteren Bauaufsicht
wird empfohlen, diesbeziiglich eine Erkldrung nachzufordern.

Anlage
Liegenschaftskarte

Freiflichenplan und Stellplatznachweis
Grundrisse

Ansichten

Liegenschaftsplan zum Bauvorbescheid

Stellungnahme der Kéimmerei: esforderlich / nicht erforderlich

T2 4 Jibe

Menjoulet l%)p / Wabra
(Sachbearbeiter) (FacHbereichsleiter) (erster Beigeordneter)




Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschaftskarte

ik | Rhcinlandfalz

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Hergestellt am 06.02,2024

Ostdeutsche Strae 28
Flurstiick: 304/2 Gemeinde: Budenheim 55232 Alzey
Flur: B Landkreis: Mainz-Bingen
Gemarkung:  Budenheim (3596)
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Vervielfaltigungen fir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarkiung, Umwandlung oder Veréffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§ 12 Landesgesetz iiber das amtliche Vermessungswesen)

Hergestelit durch Offentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Lésch
Befugnis eingerdumt am 10.12.2009 durch Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.
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Auszug aus den Geobasisinformationen
Liegenschaftskarte

Hergestellt am 06.02.2024

VERMESSUNGS- UND

KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Ostdeutsche Stralle 28

Budenheim

Flurstiick: 304/2 Gemeinde:
Mainz-Bingen

Flur: 4 Landkreis:
Gemarkung:  Budenheim (3598)
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Vervielfaltigungen fiir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Verdffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde (§ 12 Landesgesetz iiber das amtliche Vennessungswssen)j

Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-ing. Lésch Q

Befugnis eingerdumt am 10.12.2009 durch Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz. V o




GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich » 3 _
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 08.08.2025
Anlage zur Niederschrift Diticksachiaiag, :
GR vom

Betr.: Bauantrag zum Neubau einer Halle / Uberdachung, Hechtenkaute 16-18 (Flur 9,

Nr. 450 und 451/2)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende

BUA 18.08.2025 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja / nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zum Neubau einer Halle / Uberdachung, Hechtenkaute 16-18
(Flur 9, Nr. 450 und 451/2) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,In den Vierzehn
Morgen®, der an dieser Stelle einen Gewerbegebiet (GE) festsetzt. Geplant ist der Neubau einer
280 m? grofle Halle und eines 49 m? iiberdachten AuBenbereichs zwischen den zwei bestehenden
Hallen.

In den vorliegenden Unterlagen fehlt ein EG-Grundriss, auerdem sind die Angaben zur Dach-
hohe zwischen dem Schnitt und den Ansichten widerspriichlich. Es liegt keinen Stellplatznach-
weis vor. Laut der giiltigen Baugenehmigung vom 26.08.2015 befinden sich 5 Stellplitze an der
Stelle der geplanten Halle. Im vorliegenden Antrag ist keine Angabe zu finden, ob diese Stell-
plitze weiterhin bestehen sollen. Es sind offensichtlich keine neue Stellplitze vorgesehen. Die
Gemeinde Budenheim kann nicht bestitigen, dass die Erfiillung der Stellplatzverpflichtung gesi-
chert ist. Der Unteren Bauaufsicht wird empfohlen, zu diesen Mingeln eine Nachforderung zu
stellen.

Trotz diesen Mingeln ist es eindeutig, dass das geplante Vorhaben allen Festsetzungen des Be-
bauungsplans entspricht und kann bauplanungsrechtlich befiirwortet werden.




Anlage
Liegenschaftskarte

Berechnungen

Plan zur GRZ-Berechnung
Grundriss Dach

Schnitt

Ansichten

Stellungnahme der Kéimmerei: exferdeslich / nicht erforderlich

j o - G be.

Menjoulet Kapp Z Wabra
(Sachbearbeiter) (Fachbereichsleiter) (Erster Beigeordneter)




Auszug aus den Geobasisinformationen
Liegenschaftskarte

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Hergestellt am 11.06.2025

Ostdeutsche Stralte 28
Flurstiick: 450 Gemeinde: Budenheim 55232 Alzey

Flur: 9 Landkreis: Mainz-Bingen

Gemarkung:  Budenheim (3596)

t9SZrIZE

5541763 MaRstab1 1000 O 10 20

30
TITIT T —— Meter

Vervielfaligungen fur eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung. Umwandlung oder Veréffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§ 12 Landesgesetz uber das amtliche Vermessungswesen)

Hergestellt durch das Vermessungs- und Katasteramt Rheinhessen-Nahe.




Projekt: Bauherr:
Halle/Uberdachung Neubau
Hechtenkaute 16+18

55257 Budenheim

GRZ Berechnung

Gemarkung Flur Flurstiick Fldche
Budenheim 9 450 & 452/1 4314 |m?
Summe 4314,00 m?
GRZ = 0,8

GRZ |

Grundflache Halle Neubau 329,00 m?

Halle Hausnummer 16 501,06 m?

Halle Hausnummer 18 613,09 m?

Summe 1443,15 m?

GRZ Il

Zufahrt 190,79 m?

Lagerflache Schotter 1524,42 m?

Stellpldtze 110,62 m?

Summe 1825,84 m?

[Summe GRZ | + GRZ II: 3268,99 m* |
GRZ 1+ GRZ Il = 0,76
Grundstiicksfliche

|GRZ = 0,76 < 0,80 |
Aufsteller:

RUF & WELTER GbR
SpielbergstraRe 28 Datum, Unterschrift

55271 Stadecken-Elsheim



Projekt:
Halle/Uberdachung Neubau
Hechtenkaute 16+18

55257 Budenheim

MaR der Baulichen Nutzung (§§ 19-21 BauNVO)

Geschossflichenzahl

Bauherr:

Gemarkung Flur Flurstiick Flache
Budenheim 9 450 & 452/1 4314 |m?
Summe 4314,00 m?

Mal der baulichen Nutzung (§17 BauNVO 1990)
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflichenzahl (GFZ) (§19 BauNVO 1990)

Grundstiicksflache = 4.314 m?
GFZ =1,0

GFZ max. = 4.314 m?*1,0 = 4314 m? |
Grundflachenzahl (GFZ) nach BauNVO 1977
Grundfldche Hallenneubau + Bestand

Ldnge Breite Flache
Hallenneubau 14,00 20,00 280,00 |m?

14,00 3,50 49,00 |m?

Halle Hausnummer 16 24,91 20,12 501,06 |m?
Halle Hausnummer 18 EG 30,55 20,07 612,99 |m?
Halle Hausnummer 18 0G 10,00 10,00 100,00 |m?
Summe 1.543,05 [m?
GFZ 0,36
Zuldssige GFZ gemaR B-Plan 1,00

Aufsteller:

RUF & WELTER GbR
SpielbergstraBBe 28
55271 Stadecken-Elsheim

Datum, Unterschrift




Stellplatze:

Flache: 110,62 m?

Lagerflache Scholter:
Fldche: 152442 m?

112°

Oberer Mombacher Weg

[ —

T Tro—o -

763

MaBstab1 1000 O 10 20

k.
T T 1 Mele:

delfaltigungen fur eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandiung oder Veroffentlichung der Geobasisinformationen

bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbeharde (§ 12 Landesgesetz uber das amtliche Vermessungswesen)

Hergestellt durch das Vermessungs- und Katasteram! Rheinhessen-Nahe

RUF & WELTER

Ingenieure fir Ihr Bauvorhaben

RUF & WELTER GbR
Spielbergstrafle 28, 55271 Stadecken-Eisheim
Telefon: 06130/472, Fax: 06130/9188324

Hediteniaute 6+8

OATLM GEZBCHNET MASSTAB

2072025 21 1:000 BA—O6
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Grundril

RUF & WELTER

Ingenieure flr Ihr Bauvorhaben

RUF & WELTER GbR

SpielbergstraBe 28, 55271 Stadecken-Elsheim

Telefon: 06130/472, Fax: 06130/9188324
PROEKT  Halle/Uberdachung Neubat
Hechtenkaute 1%+8

T _
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BAUZEXCHNUNG o
GrundriB
DATUM GEZEXHNET MASSTAB
22072025 U 1100 BA_OO
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbe.reich : 3 _
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 08.08.2025
Anlage zur Niederschrift T
GR vom

Betr.: Bauantrag zur Erweiterung eines Wohngebiudes, Friinzenbergstrafie 1 (Flur 1,

Nr. 117/4)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende

BUA 18.08.2025 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: |abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Erweiterung eines Wohngebéudes, FrinzenbergstraBe 1
(Flur 1, Nr. 117/4) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Geplant ist
die Uberbauung einer bestehenden Garage und zweier Stellplitze, um die Wohneinheit im Ober-
geschoss des Zweifamilienhauses mit Wohnraum sowie einem Altan zu erweitern.

Wir weisen darauf hin, dass entgegen der Behauptung des Bauherrn bleibt durch das Vorhaben
die Grundfliche und die Grundflichenzahl nicht unveréndert. Wegen des Uberbaus soll jetzt die
Garage in die GR einberechnet werden. Die Grundflidche bleibt eindeutig weiterhin unter der
GroBer mancher Bauten der Umgebung.

Nach der Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Grundstiicksfliche, die
tiberbaut werden soll fiigt sich die geplante Hauserweiterung in die Eigenart der ndheren Umge-
bung ein und kann bauplanungsrechtlich befiirwortet werden.

Es liegt einen Stellplatznachweis vor. Fiir die zwei Wohnungen sind weiterhin drei Stellpldtze
vorgesehen. Keiner davon ist gefangen. Die Zahl der vorgesehenen Stellplitze entspricht den
Richtzahlen der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000. Die Ge-
meinde Budenheim bestétigt, dass die Erfiillung der Stellplatzverpflichtung gesichert ist



Anlage
Liegenschaftskarte

Baubeschreibung, Stellplatznachweis, Berechnungen
Grundrisse

Schnitt

Ansichten

Stellungnahme der Kdmmerei: erfordeslieh / nicht erforderlich

== A

Menjoulet Kapp Wabra
(Sachbearbeiter) (Fachbereichsleiter) (Erster Beigeordneter)




Auszug aus den Geobasisinformationen w Rheinlandpfalz
Liegenschaftskarte @ VERMESSUNGS- UND

KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Hergestelit am 26.06.2025

Ostdeutsche StraBe 28

Flurstiick: 117/4 Gemeinde: Budenheim 55232 Alzey
Filur: 1 Landkreis: Mainz-Bingen
Gemarkung:  Budenheim (3596)

BEOLYPZE

k = ~ ' ” \ ;i .. .-‘i‘f‘-. \ \ :
'’ e : F ¥
Telen MaBstab1:1000 O S aBbie .20 = 0

Vervielfaliigungen fiir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmitielbare oder mittelbare Vermarkiung, Umwandlung oder Verdffentlichung ;or -’""-i'-”-"- jinforma
bedarf der Zustimmung der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde (§ 12 Landesgesetz Giber das amiliche Vermessungswesen)

Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieur M. Eng. Sebastian Rildiger Tonolio.
Befugnis eingeraumt durch Vertrag vom 03.04.2017 durch Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.




BAUVORHABEN : ERWEITERUNNG WOHNGEBAUDE

BAUGRUNDSTUCK : FRANZENBERGSTRASSE 1 55257 BUDENHEIM
U R TR R SRR

Formlose Baubeschreibung / Stellplatznachweis / Bauliche Nutzung

* Baubeschreibung

Die Antragstellerin beabsichtigt die Erweiterung einer WE im best. Wohngebdude mit 2 WE
Uberbauung der bestehenden seitlichen Garage im 1. OG.

Folgende Ausfiihrung ist vorgesehen:
Erweiterung
Aussenwande OG als Holzstinderkonstruktion
Holzerne Dachkonstruktion als Satteldach mit Eindeckung Tondachziegel, rot
Warmedammung der Aussenwande und Dachkonstruktion als Zellulosefaser

Kunststofffenster, Rahmengruppe |, Verglasung 0,7

Haustechnik (Heizung, Sanitér, Elektro) und Innenausbau mittleren Standards

e Stellplatznachweis
Auf dem Grundstiick des Antragstellers befindet sich ein Wohngebiude mit 2 WE

Die beabsichtigte Baumalnahme dient der Erweiterung einer vorhandenen Wohneinheit,
daher erfolgt keine Anderung des Stellplatzbedarfes.

e Berechnung des MaR der baulichen Nutzung

Die GRZ | und die Anzahl der Voligeschosse verbleiben unverandert.

e Aufteilung bebaute und nicht bebaute Flichen

Die Aufteilung des Grundstiickes in bebaute und unbebaute Flachen verbleibt unversndert.

Aufgestellt
w nheim, 24.06.25

.

oger Johann
Arshitekt

Der Antragsteller \
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage air Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 11.08.2025
éx;{lage zur Niederschrift Ditickaiohendls
vom

Betr.: Bauantrag zur Errichtung eines temporiiren Pfortnergebiudes, In der Aue 5
(Flur 7, Nr. 75/7); Kenntnisnahme der Eilentscheidung gem. § 48 GemO

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: |abschlieBende
GR 18.08.2025 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: |abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Beschlussvorschlag:

Die Erteilung des Einvernehmens der Gemeinde per Eilentscheidung gemiB § 48 Gemeindeord-
nung zum Bauantrag zur Errichtung eines temporiren Pfortnergebiudes, In der Aue 5 (Flur 7,
Nr. 75/7), wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der vorliegende Bauantrag ist am 13.06.2025 bei der Gemeindeverwaltung eingegangen. Zur
Wahrung der zweimonatigen Frist war eine Aufschiebung bis zur nichsten BUA-Sitzung am
18.08.2025 nicht moglich. Der Biirgermeister hat daher im Benehmen mit den Beigeordneten
tiber den Bauantrag entschieden.

Das beantragte Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Industriegebiet
am Rhein®, der an dieser Stelle ein Industriegebiet (GI) sowie einen 7 m breiten Griinstreifen an
der Stralle festsetzt.

Geplant ist die temporire Aufstellung eines Pfortnerhaus. Hintergrund ist die neue Werkszufahrt
(Tor 12), die die bestehende Werkszufahrt (Tor 3) ergénzt. Ziel der neuen Zufahrt ist es, den Zu-
gangsverkehr in PKWs und LKWs zu teilen. Um der neuen Situation gerecht zu werden, wird
ein neues Pfortnerhaus benétigt. Zum Neubau wurde bereits ein Bauantrag eingereicht, zu dem
der BUA am 10.03.2025 unter Bedingungen sein Einvernehmen erteilt hat. Vor der Herstellung
des Neubaus muss jedoch der Bestandsbau abgerissen werden. Wihrend der Bauarbeiten soll in
einer Ubergangsphase (18 Monate) der Zugangsverkehr iiber einen temporiren Containerbau am
Tor 3 geregelt werden.



Der geplante Container soll 6 m lang, 2,5 m tief und 2,8 m hoch werden. Eine 4,5 x 7 m groBe
Fliache soll versiegelt werden. Die versiegelte Flidche soll sich zum groBen Teil auf dem Griin-
streifen erstrecken. Laut Bebauungsplan soll auf dem Griinstreifen eine mehrreihige Pflanzung
aus standortgerechten Laubbdumen und Striuchern angepflanzt werden; je Grundstiick ist nur
eine Einfahrt / Ausfahrt von maximal 6,0 m Breite zuldssig; liegt das Grundstiick zwischen zwei
ErschlieBungsstraflen, ist zu jeder Strale eine Einfahrt / Ausfahrt zuldssig.

Es liegt ein Antrag auf Befreiung vor. Laut Antrag soll die Befreiung auf den Herstellungszeit-
raum des eigentlichen Pfértnerbaus (18 Monate) beschriinkt sein; der versiegelte Bereich wird,
nach Abschluss der Arbeiten, B-Plan konform hergestellt werden. Die Fliche ist aktuell gerodet,
allerdings zeigen Luftbilder sowie Google Street-View Aufnahmen, dass sie noch 2022 mit
Strduchern dicht bewachsen war.

Planungsrechtlich kann der Befreiung zugestimmt werden. Durch die voriibergehende und ge-
ringfligige Reduzierung des Griinstreifens sind die Grundziige der Planung nicht beriihrt. AuBer-
dem wiirde die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hirte
fithren: wegen der kiinftigen Baustelle ist es nicht méglich, das provisorische Pfortnerhaus im
Baufenster zu stellen.

Das geplante Vorhaben entspricht allen sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans und kann
befiirwortet werden

Es liegt ein Stellplatznachweis vor. Der fiir das temporire Vorhaben erforderliche Stellplatz be-
findet sich auf einem bestehenden Parkplatz, der stark unterbenutzt wird.

Stellungnahme der Kdmmerei: eeferdeslich / nicht erforderlich

Anlagen:
- Liegenschaftskarte

- Bau- und Nutzungsbeschreibung

- Antrag auf Befreiung

- Freiflichenplan

- Grundriss

- Ansichten

- Freiflachenplan zum Bauantrag zum endgiiltigen Bau
- Fotodokumentation

= Gy e

Menjoulet ] Wabra
(Sachbearbeiter) (Fachfereichsleiter) (Erster Beigeordneter)
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PROJEKT Temporarer Pfortnercontainer | In der Aue 5 | 55257 Budenheim

ARCHITEKT Heinrich Lessing Architekten | Haupstrafie 17-19 | 55120 Mainz

Bau- und Nutzungsbeschreibung

Auf dem Grundstiickder ,,Grundstiicksverwaltung Rheinufer Budenheim GmbH & Co. KG* soll ein neues Pfdrtnerhaus
entstehen. Hintergrund ist die neue Werkszufahrt (Tor 12), die die bestehende Werkszufahrt (Tor 3) ergénzt. Ziel der neuen
Zufahrt ist es, den Zugangsverkehr der chemischen Fabrikin PKWs und LKWs zu teilen. Um der neuen Situation gerecht zu
werden, wird ein neues Pfortnerhaus benétigt. Vor der Herstellung des Neubaus muss jedoch der Bestandsbau abgerissen
werden. Wahrend den Bauarbeiten soll in einer Ubergangsphase(18 Monate) der Zugangsverkehr iiber einen temporiren

Containerbau an Tor 3 geregelt werden. Ziel dieses Bauantrags ist die Beantragung des temporiren Containerbaus (6,0 x2,5m,
h=2,8 m).

Die eingereichten Unterlagen beziehen sich auf die temporare Containerstellung und nicht auf den eigentlichen Neubau des
Pfortnergebdudes. Der Neubau wird {iber einen separaten Bauantrag (AZ. 0006/25-B-200 vom 14.02.25) beantragt.

Die Baubeschreibung mittels Formblatt entfallt, da es sich nach 866 Abs.1 Nr.6 i.V.m. 8§49 Abs.1 LBauQ RLP um einen
Behelfsbau handelt, der im vereinfachtes Genehmigungsverfahren beantragt werden kann.

FREIER
ARCHITEKT

Unterschrift Architekt
HEINRICH

LESSING
ARCHITEKTEN



PROJEKT Temporarer Pfortnercontainer | In der Aue 5 | 55257 Budenheim

ARCHITEKT Heinrich Lessing Architekten | Haupstrae 17-19 | 55120 Mainz

Befreiung Anforderung B-Plan

Der tempordre Containerbau wird die Griinfldchenzone des B-Planes tangieren. Fiir den Zeitraum, in dem der Container
notwendigist, wird eine Fliche von ca. 4,5 x 7 m verdichtet.

Wir beantragen die Befreiung der Vorgaben des B-Plans "SBU-1 Industrie am Rhein” hinsichtlich der
Griinflachenzone fiir den Zeitraum des Containerbaus, unter den nachfolgenden Verpflichtungen:

1. Die Befreiung ist auf den Herstellungszeitraum des eigentlichen Pfortenbaus (18 Monate) beschrankt und
2. Der versiegelte Bereich wird, nach Abschluss der Arbeiten, B-Plan-konform hergestellt

aktueller Zustand "Griinstreifen" (06.05.2025) <7 TEN
Blickvom Eingangstor 3 in Richtung "In der Aue" iiber Flurstiick 75/7. <t T

STEFAN

FREIER
ARCHITEKT

Unterschrift Architekt
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zor Miederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 11.08.2025
Anlage zur Niederschrift DiicksachendNE, +
GR vom

Betr.: Bauantrag zur Errichtung eines Wohngebiiudes als Einfamilienhaus, Heidesheimer
Strafle 80 (Flur 2, Nr. 385); Kenntnisnahme der Eilentscheidung gem. § 48 GemO

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: |abschlielende

GR 18.08.2025 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein: Enth.: ja/nein

Beschlussvorschlag:

Die Erteilung des Einvernehmens der Gemeinde per Eilentscheidung gemif § 48 Gemeindeord-
nung zum Bauantrag zur Errichtung eines Wohngebaudes als Einfamilienhaus, Heidesheimer
Strafle 80 (Flur 2, Nr. 385), wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der vorliegende Bauantrag ist am 16.06.2025 bei der Gemeindeverwaltung eingegangen. Zur
Wahrung der zweimonatigen Frist war eine Aufschiebung bis zur nichsten BUA-Sitzung am
18.08.2025 nicht méglich. Der Biirgermeister hat daher im Benehmen mit den Beigeordneten
iber den Bauantrag entschieden.

Das beantragte Bauvorhaben befindet sich innerhalb des unbeplanten Innenbereichs nach § 34
BauGB.

Am 10.05.2023 wurde die Sanierung und Erweiterung des bestehenden Wohngebiudes geneh-
migt. Die Sanierung und Aufstockung des vorderen Hauses werden aktuell durchgefiihrt. Durch
den vorliegenden Antrag soll der Neubau im hinteren Grundstiicksbereich kleiner werden als ur-
spriinglich genehmigt. Er soll nicht mehr mit einer Wohnbriicke im 1. OG mit dem vorderen
Haus baulich verbunden werden. AuBerdem sollen anstatt einer Garage zwei offene und uniiber-
dachte Stellplitze angelegt werden.

Das geplante Vorhaben fiigt sich weiterhin nach Art und Maf} der Nutzung, nach der Bauweise
sowie nach der Grundstiicksflidche, die iiberbaut werden soll in die Eigenart der ndheren Umge-
bung ein und kann bauplanungsrechtlich befiirwortet werden.



Es liegt ein Stellplatznachweis vor. Wie in der geltenden Baugenehmigung sind fiir 4 Wohnein-
heiten 6 Stellplitze nachgewiesen. Zwei dieser 6 Stellpldtzen sind gefangen. Zu der hier bean-
tragten Neuplanung des Hinterhauses sind zwei Stellplétze dargestellt, einer davon ist gefangen.
Entsprechend der geltenden Baugenehmigung kann die Gemeinde Budenheim bestitigen, dass
die Erfiillung der Stellplatzverpflichtung gesichert ist.

Stellungnahme der Kdmmerei: esforderlieh / nicht erforderlich

Anlagen:
- Lageplan
- informelle Beschreibung
- Grundrisse
- Ansichten
- Einfligungsnachweis

e

Menjoulet app Wabra
(Sachbearbeiter) (FaclBereichsleiter) (Erster Beigeordneter)



Auszug aus den Geobasisinformationen
Liegenschaftskarte

VERMESSUNGS- UND

KATASTERAMT
" | RHEINHESSEN-NAHE
Hergestelit am 10.06.2025
' Ostd
Flurstick: 385 Gemeinde: Budenheim 55533"}3:2; s
Flur: 2 Landkreis: Mainz-Bingen

Gemarkung:  Budenheim

5541570

20ZOPPZE

0 10 20

30
Mafstab 1 : 1 000 T ) Meter

Vervielfdltigungen fiir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung cder Verffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde (§12 Landesgesetz Ober das amtliche Vermessungswesen).
Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. (FH) Elmar Neuroth.
Befugnis eingerdumt am 26.09.2006 durch Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Z8E0VYPZE



WINFRIED KLEIN AN DEM ERLEN 2 %5257 BUDENHEIM

Kreisverwaltung Mainz-Bingen

Bauaufsichtsbehdrde
Georg-Rckert -Stralte 11
556218 Ingelheim am Rhein

iiber

Gemeindeverwaltung Budenheim

Berliner Stralle 3
55257 Budenheim

Bauantrag

Bauvorhaben: Neubau eines Einfamilienhauses H80
Heidesheimer StralRe 80
55257 Budenheim

Bauherr:

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang sende ich Ihnen den Bauantrag zum o.g. Bauvorhaben.

Kieiiorchitekten

Budenheim, 12.06.2025

Zum geplanten Vorhaben handelt es sich um einen Neubau eines freistehenden Einfamilienhauses mit
Satteldach im hinteren Grundstiicksbereich in der Heidesheimer Stralle 80 in Budenheim. Der zuvor

genehmigte Anbau soll nicht errichtet werden.

Gemal der eingereichten Planung soll eine Wohneinheit entstehen.

Mit einer ausreichenden Anzahl an Fahrradstellplatzen sowie KFZ-Stellplatzen.
Die KFZ-Stellplatze werden mit einer modernen Ladestation fiir Elektroautos ausgestattet.
Das Gebaude ist gemaR GEG 2024 geplant und die zentrale Energieversorgung erfolgt mittels

moderner Luftwarmepumpe.

Far weitere Fragen s shen wir lhnen gerne zur Verfugung.
4 P

IATLIHIYY | [H4) BN 10 NI a3iH4NIM

WIFHNIANEG L5265 2 N3TH3 N3O NY

¥e £2 96 6ETI0 NO3313L

WOID'NILAILIHOHY-NI3THB0H3INE | 61 €2 96'8ETA0 Xv4313L

WO NILNILHIHY- NI MMM



I ssouosabiaun

|

N

\\\\\
a Ly LIS 2L (P LVLSLTEL VP LT

\\\\\\\\.\.\\\\

7

=+t

R
N
L'y

O NS O Y
S B T

A

=
N

N

A .

SRR
AR

\}\\\\\\\\\

TR
SO

s
N

AR

SN

AR AN

SN

A% < v . /i

2

7 7, 7 i
.\\\\\\\\\\\A\\h\\u\\x\\\.

N

g

i
N

L
e 2
a4

i

H,

\\\\{
/

TR

/

ﬁ\\\\\\‘

\




I ssouosebpi3

S5g

: \ —r 7
e sl = | - Y I
o A}wu : ’ N L . : dhpe. - il l
oA #vrs b — e il T e s o s s . R . 3 -
i bk k g - > >
A v At T : toa il b oo sl ‘
! b L i i k. : 5 z

2l
Lt
0

. T & rerdaag
i : I

- ... K
55 { A C
{ | \ i 2]
! b e N 1
= " KoY ja pme .‘ i
-
i 4 i | e
| ——t— a u
M | T | T £
=\ a3 |
1 Yol i P
Sl ae A - u
11 5 E |
4 — 1 ~3 ¢ .,.-.. = |
R

&
o

"3
e

i 31 yawesq
X .‘... 2 : n‘

AR

X X

L bomebw bk
J

AUSZP HONISPUNID OYOEI

AUQLL Ineqeq eyog|d

Heidesheimer Strafie

|




I ssoyosabiaqQ °|

&t
ot - e
T ..|.”ruun.l.—r.a
j
=1 _ (¥
I_IL N b
& =
q mﬁ o 5
W BS'E
90 nid —
- 8 m =3

| b #1°1
| Ll

A

_A88

r
{
|
.Ii.

]
H——ori




I ssoyasabyoseq

HepugIaAuN puejseg

R} o A

TR
n




5l
o
c |-
ol
[}
g
2|
3
§
o[




Bestand unverandert

Ansicht West [l



\
|
—F U |

R iy o AW

Ansicht Nord [



1~} Wo|suBUeyRlS




GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 11.08.2025
éréligo; 2h; Niedesehft Drucksachen-Nr. :

Betr.: Bauantrag zum Neubau Containerfliche fiir Partnerfirmen, RheinstraBe 27 (Flur 7,
Nr. 292/1): Kenntnisnahme der Eilentscheidung gem. § 48 GemO

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende

GR 18.08.2025 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Beschlussvorschlag:

Die Erteilung des Einvernehmens der Gemeinde per Eilentscheidung gemif § 48 Gemeindeord-
nung zum Bauantrag zum Neubau Containerflache fiir Partnerfirmen, RheinstraBe 27 (Flur 7,
Nr. 292/1) wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der vorliegende Bauantrag ist am 11.06.2025 bei der Gemeindeverwaltung eingegangen. Zur
Wahrung der zweimonatigen Frist war eine Aufschiebung bis zur nichsten BUA-Sitzung am
18.08.2025 nicht méglich. Der Biirgermeister hat daher im Benehmen mit den Beigeordneten
iiber den Bauantrag entschieden.

Das beantragte Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,.Industriegebiet
am Rhein®.

Geplant ist die Aufstellung von 28 Biirocontainer und 8 Lagercontainer. Es sollen auBerdem
zwei jeweils 15 m? grofle befestigte Flichen fiir die voriibergehende Aufstellung von Vormonta-
gezelten sowie 29 Stellpldtze angelegt werden.

Es liegt einen Befreiungsantrag zur Uberschreitung der GRZ II vor. Laut Bauherr seien durch die
versiegelten Flichen die maximale GRZ II von 0,8 auf dem Grundstiick {iberschritten. Wenn al-
lerdings die gesamte Liegenschaft betrachtet wird, bleibe die GRZ II unter 0,8. Eine Befreiung
ist allerdings unseres Erachtens nicht nétig, da der Bebauungsplan die GRZ II nicht einschrinkt.
Laut § 25¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist auf einen Bebauungsplan die BauNVO in der
bis zum 26. Januar 1990 geltenden Fassung anzuwenden, wenn der Entwurf des Bebauungsplans
vor dem 27. Januar 1990 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt worden ist. Es ist hier der

1




Fall: der Bebauungsplan ist zwar am 11.07.1991 in Kraft getreten, die zweite und letzte Offen-
lage hat aber zwischen dem 14.04.1989 und dem 17.05.1989 stattgefunden. Er wurde am
24.05.1989 als Satzung beschlossen. In der BauNVO 1977, die bis 1990 giiltig war, wird keine
GRZ 1T definiert. Stellplatze und sonstige nicht-iiberdachten befestigten Flichen werden nicht in
die GRZ eingerechnet. Die gesamte GRZ auf der Liegenschaft liegt bei 0,3312, deutlich unter
dem maximal zuldssigen Wert von 0,8.

Das geplante Vorhaben entspricht allen sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplan und kann
bauplanungsrechtlich befiirwortet werden.

Es liegt ein Stellplatznachweis vor. Nach der Berechnung sind fiir die beantragten Biiro- und La-
gerflachen 14 Stellplitze erforderlich. Geplant sind 29 neue Stellplitze. Die Zahl der vorgesehe-
nen Stellplétze tiberschreitet deutlich die Richtzahlen der Verwaltungsvorschrift des Ministeri-
ums der Finanzen vom 24.07.2000.

Stellungnahme der Kéimmerei: erfordeslich / nicht erforderlich

Anlagen:
- Lageplan
- Bau- und Betriebsbeschreibung
- Antrag auf Befreiung
- Berechnungen
- Grundriss
- Ansicht

SR & e

Menjoulet aﬁipp Wabra
(Sachbearbeiter) (F ereichsleiter) (Erster Beigeordneter)
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Bau- und Betriebsbeschreibung I'IeS-I' rie ﬁ,’g"é’,‘,".ztti"

Proj.-Nr.: 589.34.1

Bauvorhaben: Neubau Containerstellfiéche fiir Partnerfirmen
RheinstraRe 27, 55257 Budenheim

Bauherr:

Baubeschreibung Bestand:

Bauordnungsrechtliche Grundlagen:
Das Baugrundstiick befindet sich auf dem Werksgelande der Chemischen Fabrik Budenheim (Gemarkung:

Budenheim, Flur: 7, Flurstiick: 292/1,) im Geltungsbereich des am 11.07.1991 in Kraft getretenen
Bebauungsplans ,SBU-1 mit integriertem Griinordnungsplan ,Industriegebiet am Rhein" der Gemeinde
Budenheim" mit 1. Anderung, in Kraft getreten am 19.02.2004 (.Gebiet 9.1%).

Vorhandene Bebauung:
Das Grundstiick ist teilweise mit verschiedenen Gebauden bebaut.
Der zu beplanende Bereich ist derzeit eine Freiflache.

Bau- und Betriebsbeschreibung:

Der Bauherr plant die Errichtung einer Containerstellfiache fiir Partnerfirmen auf dem Flurstiicken 292/1. Das
Vorhaben umfasst die Aufstellung mehrerer Biirocontainer zur temporéaren Nutzung fir maximal 4 Jahre je Einheit
als Arbeitsraume sowie mehrere Lagercontainer zur Unterbringung von Materialien und Werkzeug sowie
Gefahrenstoffe der Klassen 1-9. Der Bauherr ldsst sich vorab die Sicherheitsdatenblatter der verwendeten
Gefahrstoffe sowie die Produktdatenblétter der eingesetzten Lagercontainer vorlegen. Zudem sind
Lagercontainer, die Gefahrstoffe enthalten, gut sichtbar mit den entsprechenden Gefahrstoffklassen zu
kennzeichnen. Ergénzend werden zwei befestigte Flachen vorgesehen, die der voriibergehenden Aufstellung von
Vormontagezelten dienen sollen. Dariiber hinaus ist eine Fldche von Stellplétzen fiir Personenkraftwagen auf
dem Grundstlick geplant.

Die ErschlieRung des Vorhabens erfolgt iiber zwei getrennt verlegte Leitungsstrange fur Strom, Trinkwasser und
Abwasser. Die Strom- und Trinkwasserversorgung wird Uber einen Anschluss an das werksinterne Netz
gewahrleistet. Das anfallende Abwasser wird (iber ein separates Leitungssystem erfasst und ordnungsgemaft an
das bestehende Kanalnetz angeschlossen.

Die Biiro- und Lagercontainer bestehen aus standardisierten, warmegedéammten Stahlrahmenkonstruktionen mit
entsprechender Innenausstattung. Die befestigten Flachen fir die Vormontagezelte werden mit
Fertigbetonplatten ausgefiihrt, um eine Endsiegelung der Fléche im Nachgang zu vereinfachen. Auch die
Parkflachen fir PKW werden auf einem entsprechend befestigten Untergrund angelegt und ausreichend lber
Mastleuchten beleuchtet.

aufgestelit: Budenheim, den 02.06.2025

Riest+Ries /

Architekten

Seite 1 von 1



Zutreffendes ankreuzen X bzw. ausfilllen

i i i Eingangsvermerk BauaufsichtsbehGrde
Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen e e

Beiblatt zum Bauantrag bez. § 69 Abs. 1 LBauO/§ 31 Abs. 2 BauGB
[] Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 LBauO

Bauherr/-in

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail) Aktenzeichen Bauaufsichtsbehdrde

Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in

Ries+Ries Architekten Ingenieure GmbH

vertr. durch Herrn Holger Ries, Dipl.-Ing.(FH), Architekt
Rheinstralle 2 55257 Budenheim

06139 9229-0

(Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Grundstiick |Gemeinde/StraRe/Haus-Nr.: Budenheim, Rheinstralle 27

Gemarkung/Flur/Flurstick:  Budenheim, Flur 7, Flustiick 292/1 und 293

Art des Bauvorhabens (Genaue Bezeichnung des Vorhabens, z. B. Neubau Wohngebsude mit 6 Wohnungen)

Von folgenden bauaufsichtlichen Anforderungen soll abgewichen/befreit werden:

[0 Anforderungen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften:  [X] Festsetzungen des Bebauungsplans/der

Bafreiung von den F  Gos BPlarms mat » 3 o
Obarschesibung dor GRZ 1| Vorgabe

somters s SBU-1

Zubiwnig Gemdl B-Plan ayz (Bescching) ist vew GRZ Il

(Vorschrift/Paragraph/Absatz) (Lfd.-Nr. Festsetzung)

Die jeweilige Festsetzung bzw. Bestimmung (z.B. der Landesbauordnung, der Technischen Baubestimmung oder der
rtlichen Bauvorschrift), von der abgewichen werden soll, ist anzugeben; jede Abweichung ist zu begriinden; bei Ab-
weichungen von technischen Anforderungen ist auch darzulegen, dass dem Zweck der Anforderung auf andere Weise
entsprochen wird (ggf. gesonderte Blatter und Gutachten beifligen).

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen bei Vorhaben, die nach § 62 oder § 67 LBauO keiner Baugenehmigung
bediirfen, sind nach § 69 Abs. 2 LBauO eigenstandig schriftlich zu beantragen; entsprechendes gilt bei Abweichungen von
Anforderungen nach Bauordnungsrecht fiir Vorhaben im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO.
Begriindung:

Es wird auf eine grundstiickscharfe Berechnung verzichtet, da der Industriekomplex als

Gesamtes betrachtet wird.
Die \{erschiedenen Flurstiicke sollen bis Ende 2026 verschmelzt werden.
Die Uberschreitung der GRZ Il auf dem Flurstiick 292/01 um 1.269,45m? beriihrt nicht die

Grundziige der Planung.
Die beantragte Befreiung ist auch unter Wiirdigung der &ffentlichen Belange und

stadtebaulich vertretbar.

Anlagen:

s : sonstigen Satzung nach Bauplanungsrecht:

Budenheim, 02.06.2025 Budenheim, 02.06.2025

ARCHITBKTEN INBENIEURE

RHEINSTRASSE 2
D-55257 BUDENHEIM B. MAINZ

sser/-in oder FachingehlEueABN (0 8138) 3228 -0

Bauherr/-in

PR S RIES+RIEE

*nicht erforderlich bei genehmigungsfreien Vorhaben nach § 62 L?/ TFLEFAX (0 8138) @2 20 ac
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Berechnung GRZ || CFB Budenheim

Auftraggeber:

Projekt-Nr.:  589.34.1 Containerstellflache

Teilfliche Unversiegelte| Grundstiick| Grundstiick GRZII Anmerkungen
Griinflache Flache 292/1 293 0,8
1 3.100,17 X
2 882,96 X
3 1.057,51 X
4 782,02 X
5] 1.488,10 X
6 799,96 X
7 479,75 X
8 555,01 X
9 233,04 X
10 806,60 X
11 2.232,74 X
12 1.420,57 X
13 336,44 X
14 3.183,77 X
15 1.322,59 636,50 686,01
16 12.201,69 X
17 946,97 63,41 883,56
18 653,15 565,47 87,68
19 634,74 X
20 1.004,31 X
21 348,07 X
22 2.115,29
22 -100,00 Bauantrag Containerstellfliche
Zwischensumme 36.685,45 0,77
Unversiegelte Flache gesamt 18.638,35 18.047,02| 36.685,45|m>
Grundstiicksflache 99.539,00 30.433,00] 157.387,00 m? *Grundstiick gesamt
Grinflache 19 59 23|%
Griinfliche Puffer -1.269,45 11.960,42 5.208,05|m?

Aufgestelit: TE
Budenheim, den 02.06.2025

Ries+Ries /

Architekten
Ingenj
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Berechnungen zum Bauantrag

Proj.-Nr.: 589.34.1
Bauvorhaben: Containerstellfliche fiir Partnerfirmen
Bauherr:

Berechnung der Bruttogrundflache (BGF) gem. DIN 277

Geschoss Lange Breite Anzahl Flache
Container 87,66 m 6,06 m x36 631,22 m?
Aufstellflache AulRen 10,00 5 x2 BGF gesamt 631,22 m?

Berechnung des Bruttorauminhalts (BRI) gem. DIN 277

Geschoss Lange Breite Hohe| Volumenkategorie Volumen
87,66 m 6,06 m 2,60m R 1381,17 m®
BRI gesamt 1381.17 m®

Berechnung der Nettoraumflachen (NUF) gem. DIN 277

Geschoss Raum Ldnge Breite Anzahl | Fldchenkategorie Flache
EG Bilrocontainer 6,06 m 2,44 m 25,00 NUF 2 368,90 m?
EG Lagercontainer 6,06 m 2,44 m 8,00 NUF 4 118,05 m?
NRF gesamt 486.95 m?

NUF gesamt 486,95 m?

VF gesamt 0,00 m?

TF gesamt 0,00 m?

aufgestelit: TE
Budenheim, .06,2025

Ries+Ries

Seite 1 von 1
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Stellungnahme zu den Stellplatzen

Neubau Containerstellfliche Fiir Partnerfirmen

Auftraggeber:

Proj.-Nr.: 589.34.1

Flachenzahlen aus Nutzflichenberechnung (NUF) Gbertragen.
Alle Flachen wurden per CAD ermittelt; Raummale sind den Grundrissplénen zu entnehmen.

KFZ- Stellplatze fiir die Umbau- und NeubaumaRnahme

Ermittlungsgrundlage ist die Stellplatzrichtlinie des Ministerium flr Finanzen des Lades
Rheinland- Pfalz vom 24.07.2000.

Durch die geplante MalRnahme werden keine bestehenden Parkplatze iberbaut.

2 Geb&dude mit Biiro-, Verwaltungs- u. Praxisrdumen

2.1 Bliro und Verwaltungsraume allgemein - 1 Stpl. je 30-40m? Nutzflache

Biirordume aus NUF 368,90 35,00 =ik 10.54|Stpl.

Hiervon 20% Stpl. fiir Besucher . = 1,60|Stpl.

9 Gewerbliche Anlagen

9.1 Handwerks- und Industriebetriebe > 1 Stpl. je 50-70m? Nutzfl. od. je 3 Beschaftigte®
9.2 Lagerrdume, Lagerplatze,... - 1 Stpl. je 80-100m? Nutzfl. od. je 3 Beschaftigte®
| Lagerrdume aus NUF [118,05 | 90| = | 1,31[Stpl. |
Summe der erforderlichen Stellplétze fiir die BaumaRnahme: 14 Stpl.

Aufgestellt: TE
Budenheim, den 02.06.2025

Ries+Ries

https://riesries.sharepoint.com/sites/589-34-1/Freigegebene Dokumente/Struktur Laufwerk N/20_Planung/Berechnungen/12_589.34.1_Slellungnahme Stellplatze.xsBeite 1 von 2
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich P03
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 07.08.2025
é?{li%in 2zt Niedsteltill Drucksachen-Nr. :

Betr.: Bauantrag zur Errichtung einer Technikzentrale und Anpassung der Raumgriofen,
Campus Budenheim 31 (Flur 7, Nr. 283)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: |abschlieBende
BUA 18.08.2025 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein: Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein: Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Errichtung einer Technikzentrale und Anpassung der
RaumgréBen, Campus Budenheim 31 (Flur 7, Nr. 283) wird erteilt.

Begriindung:

Es handelt sich hier um eine Ergdnzung zur Baugenehmigung AZ 21b-56101-15-136, wodurch
der Neubau eines Produktions- Labor und Lagergebaudes zur Herstellung von katalysatorbe-
schichteten Membranen und Komponenten fiir Wasserstoffanwendungen genehmigt wurde. Der
Bau- und Umweltausschuss hatte am 30.10.2023 das gemeindliche Einvernehmen zu diesem
Vorhaben erteilt. Die Adresse des Grundstiicks war friiher Rheinstrae 27, mit Schreiben vom
30.05.2025 hat das Baugrundstiick von der Gemeinde Budenheim die Anschrift Campus Buden-
heim 31 bekommen.

Das beantragte Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,.Industriegebiet
am Rhein®, der an dieser Stelle ein Industriegebiet (GI) festsetzt.

Im Vergleich zum urspriinglichen Bauantrag soll nach der vorliegenden Planung ein ca. 50 m?
groBes Technikgebdude auf der Nordseite der genehmigten Halle gebaut werden. Im Gebéudein-
neren soll aulerdem die Raumverteilung anders ausgefiihrt werden. Hinzu sollen zwei Larm-
schutzwinde parallel zu den ErschlieBungsstrafen errichtet werden. Die Wand stidlich der Halle
soll 4,5 m hoch und ca. 13,7 m lang, die Wand nordlich der Halle ca. 4,6 m hoch und ca. 5,3 m
lang werden.

Der Bauherr gibt an, dass die zuldssige GRZ II durch die bestehenden versiegelten Flichen be-
reits tiberschritten wird und dass das beantragte Vorhaben keine zusitzliche Uberschreitung




verursacht. Diese Erkldrung ist allerdings unnétig, da der Bebauungsplan die GRZ II nicht ein-
schrankt. Laut § 25¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist auf einen Bebauungsplan die
BauNVO in der bis zum 26. Januar 1990 geltenden Fassung anzuwenden, wenn der Entwurf des
Bebauungsplans vor dem 27. Januar 1990 nach § 3 Abs. 2 BauGB d6ffentlich ausgelegt worden
ist. Es ist hier der Fall: der Bebauungsplan ist zwar am 11.07.1991 in Kraft getreten; die zweite
und letzte Offenlage hat aber zwischen dem 14.04.1989 und dem 17.05.1989 stattgefunden. Er
wurde am 24.05.1989 als Satzung beschlossen. In der BauNVO 1977, die bis 1990 giiltig war,
wird keine GRZ II definiert. Stellplidtze und sonstige nicht-iiberdachten befestigten Flichen wer-
den nicht in die GRZ eingerechnet.

Es liegt ein Stellplatznachweis vor. Wie im urspriinglichen Bauantrag entspricht die Zahl der
vorgesehenen Stellplitze den Richtzahlen der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Fi-
nanzen vom 24.07.2000. Die Gemeinde Budenheim bestitigt, dass die Erfiillung der Stellplatz-
verpflichtung gesichert ist.

Das beantragte Vorhaben entspricht allen Festsetzungen des Bebauungsplans und kann baupla-
nungsrechtlich befiirwortet werden.

Anlage
Liegenschaftskarte

Formlose Bau- und Betriebsbeschreibung
Stellplatznachweis

Freiflachenplan

Grundrisse

Ansichten

Uberlagerung Bebauungsplan

Stellungnahme der Kémmerei: erfordeslieh / nicht erforderlich

= G Gl

7
Menjoulet app Wabra

(Sachbearbeiter) (Faghbereichsleiter) (Erster Beigeordneter)
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Formlose Bau- und Betriebsbeschreibung

Neubau Produktions-, Labor- und Lagergebdude zur Herstellung von

katalIsatorbeschichteten Membranen und Komponenten fiir Wasserstoffanwendungen

Die Grundstiicksverwaltung Rheinufer GmbH & Co. KG beabsichtigt auf eigenem Grundstiick einen
Neubau eines Produktions-, Labor- und Lagergebaudes. Der Neubau dient der Herstellung von
Herstellung von katalysatorbeschichteten Membranen und Komponenten fiir Wasserstoffanwendungen.
Das Gebiude soll als freitragende Industriehalle mit Einbau eines Sozial- und Blirobereichs sowie
eingestellter Bereich eines Reinraums und Labors als Raum in Raum Prinzip ausgebildet werden.

Lage/ErschlieBung:

Die eingeschossige Halle befindet sich dstlich zweier bestehender Lagerhallen auf gleichem Flurstiick.
Der Neubau fuigt sich in den Gebauderiicksprung der benachbarten Halle 686 mit einem Abstand von 6
bzw. 7m ein. Die Beschickung der bestehenden Halle tber die Ostfassade wird durch den ausreichenden
Abstand von 7m zum Neubau gewahrleistet. Der Neubau wird im Nord-Osten des Flurstiicks Uber die
bestehende Grundstiickszufahrt von der angrenzende Backhauswiese / Stralte Campus Budenheim
erschlossen. Die Mitarbeiterparkplatze befinden sich im Nord-Osten des Flurstiicks zwischen Zufahrt und

Neubau.

Auflienmale:

Achsmal der duferen Stlitzen 54 x 35 m - mit AuRenhiille 55,08 x 36,08 m
Trauthéhe 7,23% m, Firsthohe 8,32 m (i. OK Gelénde

Traufhéhe 7,38% m, Firsthohe 8,47 m {i. OK Bodenplatte

Traufhéhe Trager 7,015 m, Firsthdhe Trager 8,09 m

AuBenmale Technikgebdude Nordseite: 13,445 m x 3,68 m, Héhe 4,595m
Die Nutzflache betragt 2.654 m?, der umbaute Raum 16.593 m&.

Konstruktion:

Stahlhalle mit Satteldach, Neigung 6%.

Tragende Bauteile wie Stiitzen, Binder, Pfetten und Riegel aus feuerverzinkten Stahlprofilen.
Binderabstand 6,00 m. Der Boden besteht aus einer Stahibetonplatte.

Der eingestellte zweigeschossige Biiro-/Sozialbereich im Nordosten der Halle wird im Erdgeschoss in
Massivbauweise und im Obergeschoss in Leichtbauweise erstellt. Der Reinraum/Laborraum wird in
Stahlbauweise errichtet. Uber dem Reinraum befindet sich eine Technikbiihne, die nur zu

Wartungszwecken begangen wird.

Bekleidung:
Aultenwinde und Dachflichen bestehen aus Sandwichpaneele auf einer Stahlunterkonstruktion.

Die AuRenhiille wird farblich den umgebenden Hallen angepasst: Wande in Weil, Dachflache in
anthrazit.

Zugange/Ausgange:

Auf der Nord- und Westseite wird jeweils ein Sektionaltor 4,00 m x 4,00 m, sowie eine zugehdrige Tir
vorgesehen, die den Zugang sowie die Anlieferung gewahrleistet. Der Hauptzugang fir die Mitarbeiter
des Biiros und der Produktion befindet sich im Norden. Hier kann der Zugang entweder direkt in die Halle
oder iiber einen Treppenraum in den obenliegenden Umkleiden / Sanitérbereich erfolgen.

Die vorgenannten Tiiren dienen zusatzlich als Rettungsweg/Notausgang. Aus dem Reinraum und dem
Laborbereich sind jeweils eine Tur zur Entfluchtung in den AulRenbereich vorgesehen.

https://riesries.sharepoint.com/sites/589-29-1/freigegebene dokumente/40 behdrden & Gffentliche stellen/d1
bauantrige/tektur/antragsunterlagen/06_bau-betriebsbeschreibung formlos.docx 1
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Zur Léschwasserriickhaltung wird die OK Bodenplatte 15cm tiefer als Geléndeoberkante gelegt.
Umilaufend wird ein Sockel von 15cm Héhe ausgebildet. Die Hauptzugénge (Blirobereich, Zugénge an
den beiden Toren) werden Rampen mit einer max. Steigung von 6% ausgestattet, um das Hohenniveau
zu bewiltigen. Die Ausgangstiiren, die nur im Rettungsfall verwendet werden (Reinraum und Labor)
wurden jeweils mit einer Stufe von 15cm im Sockelbereich versehen. Aus Sicht des Brandschutzes ist die
Stufe im Rettungsweg tolerierbar. Im Gebéude arbeiten ortskundige Personen, die die Gegebenheiten
kennen und auf die Einzelstufen im Rettungsweg durch wiederkehrende Unterweisungen im Bereich der
Arbeitssicherheit sensibilisiert werden. Die Zustimmung wurde durch den Betreiber erteilt.

Statisches Konzept:
Die Aussteifung der Halle erfolgt iber Windverbande aus Stabstahl in den Wand- und Dachebenen.

Die Lasten werden iiber die Hallenstiitzen in Streifenfundamente abgeleitet.
Die Lagerhalle ist winterfest und fiir eine Windlast von 0,50 kN/m? ausgelegt, das Dach fiir eine
Schneelast von 0,52 kN/m?2.

Entwdsserung:
Das Gebaude wird nach Norm und den giiltigen Vorschriften entwassert.
Es gelten folgende Normen fiir Schmutz- und Regenwasser: DIN 1986 und DIN EN 12056

Systembeschreibung

Im Gebaude wird das Schmutz- und Regenwasser mittels Trennsystems bis in den Ubergabeschacht auf
dem Grundstiick gefiihrt. Das Schmutzwasser wird an eine neu zu errichtende Anschlussleitung
angeschlossen und in den &ffentlichen Kanal entwéssert. Alle Schmutzwasserobjekte im Erdgeschoss
liegen oberhalb der Riickstauebene.

Folgende Abwasserarten fallen im Geb&ude an:

+ Regenwasser

« Abwasser

Stiandige Arbeitsplatze:

In Produktion-, Lager- und Labor arbeiten insgesamt etwa 47 Mitarbeiter im Schichtbetrieb.

Die Tagschicht ist mit 18 Mitarbeitern die stérkste Schicht, auf die die Sozial- und Sanitarraume
ausgelegt sind. Es ist mit etwa % Herren und % Damen zu rechnen.

Nachweis Sanitar:
Der Sanitérbereich wird auf die stérkste Schicht ausgelegt. Geplant sind:

Herren Damen
Urinale | we Handwasch{ Duschen / WCe Handwasch-| Duschen /
becken| Waschen becken| Waschen

EG 1 1 1 1
0G 2| 2 2 4 1 1 2
Gesamt 2] 3] 3] 4 2| 2| 2
Gesamt
WC/Urinale 7
Handwaschbechen 5
Duschen / Waschen 6
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Tabelle 2:  Mindestanzahl von Toiletten einschlieflich Urinale, Handwaschgelegen-

heiten
. Mindestanzahl bei niedriger Mindestanzahl bei hoher
m%‘gxmwef Gleichzeitigkeit der Nutzung Gleichzeitigkeit der Nutzung
Beschaftigte ) Handwasch- | Handwasch-
Toiletten/Urinale | gelegenheiten | Toiletten/Urinale|  gelegenheiten
bis 5 1™ 1 2 1
6 bis 10 1 1 3 1
11 bis 25 2 1 4 2
26 bis 50 3 1 6 2

Tabelle 4: Mindestanzahl von Waschplédtzen bei Kategorie A

Héchste Anzahl | Mindestanzahl Waschplétze
B_es.chaftigter, bei
gfn'%m;%?:‘ Gleichzeitigkeit der Nutzung
nutzen niedrig hoch
bis 5 1 2
6 bis 10 2 3
11 bis 15 3 4
16 bis 20 3 5
21 bis 25 4 6
Toiletten: gefordert 4 < geplant 7
Handwaschgelegenheit gefordert 2 < geplant 5
Waschplatze gefordert 5 < geplant 6

Nachweis Pausenrdaume:
Im Obergeschoss befindet sich der Sozialraum mit ca. 35m? als Teekiiche mit Kiihlschrank und

Mikrowelle zur Selbstversorgung der Mitarbeiter.
Der Aufenthaltsraum ist gemaR ASR-4.2-A (1m?/MA) fiir die starkste Schicht mit 18 Mitarbeitern

ausreichend.

Sonstige Besonderheiten:
Die Halle wird mit einer Blitzschutzanlage ausgestattet.
Die bestehenden Griinflachen und versiegelten Flachen werden im Zuge des Neubaus in Lage und

Umfang nicht verandert.

Lagerung Schadstoffe:

siehe BImSchG-Antrag
Herstellung von katalysatorbeschichteten Membranen und Komponenten fir Wasserstoffanwendungen

(BE0O0OO Infrastrukturelle Einrichtungen + BE4000 CCM-Anlage)

Kapitel 11 Betriebssicherheitsverordnung + Anhang 14.9 Explosionsschutzdokumente
Kapitel 12 Lagerkonzept + Anhang 14.14 Lagerkonzepte

Aufgestelit:

ries+ries Architekten Ingenieure
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Nachweis der PKW-Stellplatze

Neubau Produktions-, Labor- und Lagergeb&dude zur Herstellung von
katalysatorbeschichteten Membranen und Komponenten fiir Wasserstoffanwendungen

Grundlage der Berechnung: Verwaliungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000

Pkt 2 Gewerbliche Anlagen

Pkt. 2.1 Biiro- und Verwaltungsgebaude allg 1 STP je 30-40 m* Nutzflache
Pkt 9 Gewerbliche Anlagen

Pkt. 9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 STP je 50-70 m? Nutzflache
Pkt. 9.2 Lagerrdume, Lagerplétze 1 STP je 80-100 m? Nutzflache

Berechnung iiber Nutzflache - Biiro
Nutzfidche EG

1 STP /40 m? 83/40
20% Besucher

Berechnung liber Nutzfldche - Produktion
Nutzflache EG

1S8STP/70 m? 1.363/70 =
20% Besucher

Berechnung liber Nutzflache - Lager

83 m?

2 STP
1 Besucherparkplatze

1.363 m*

20 STP
1 Besucherparkpldtze

Nutzflache EG + 0OG 93 m?
1STP /100 m? 93/100 = 1 8TP
20% Besucher 1 Besucherparkplétze
Erforderliche PKW-Stellplatze gesamt 26 STP
Variante 2: Berechnung iiber Beschiftigte
Anzahl der Mitarbeiter: 15 je Schicht
1 Stellplatz je drei Mitarbeiter: 5 STP
zusatzlich ca. 2-3 Mitarbeiter tagsiber 3 STP
20% Besucher 2 Besucherparkplédtze
Erforderliche PKW-Stellplatze gesamt 10 STP
10 STP

Nachgewiesene PKW-Stellpldtze gesamt

Der Nachweis von 10 PKW-Stellplétze erfolgt auf dem eigenen Grundstiick, siehe T00 Freifldchenplan.
Es handelt es sich um betriebsinternes Parken, eine Gffentliche Nutzung ist nicht zu erwarten.

Aufgestelit:

ries+rie€’Architekten Ingenieure
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Gemeindeverwaltung _Postfach 1140 55253 Budenheim " Dienstgebaude - Berliner Str. 3

55257 Budenheim

Kreisverwaltung Mainz-Bingen

-Untere Bauaufsichtsbehorde- Auskunft erteilt : Herr Menjoulet
Postfach 13 55 Zimmer-Nr. :5
55206 Ingelheim Telefon-Durchwah!l  : 06139/299-125
E-Mail-Adresse . David.Menjoulet@budenheim.de
2 . C/ A Ihr Zeichen :
ST ’ . lhr Schreiben v. :
Aktenzeichen :611-30

Budenheim, 25.06.2025 //

Stellungnahme zum Bauantrag gem. § 63 Abs. 3 LBauO

Bauantrag vom
Bauherr
Baugrundstiick
Flurbezeichnung

Bauvorhaben

1. Bauleitplanung

28.04.2025 eingegangen am: 25.06.2025
Grundstticksverwaltung Rheinufer GmbH & Co. KG

Campus Budenheim 31, 55257 Budenheim

Flur: 7 Flurstiick: 283

Bauantrag zur Baugenehmigung AZ 21b-56101-15-136

Neubau Produktions-, Labor und Lagergebaude zur Herstellung von
katalysatorbeschichteten Membranen und Komponenten fiir

Wasserstoffanwendungen. Hier: Errichtung einer Technikzentrale und
Anpassung der RaumgréBen

(X) 1.1 im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen qualifizierten Bebauungsplans
sIndustriegebiet am Rhein“ (§ 30 BauGB)

( ) 1.2 innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB)

( )1.3 im AuBenbereich (§ 35 BauGB)

() 1.4 ineinem Gebiet, fur das die Gemeinde beschlossen hat, einen Bebauungsplan
aufzustellen (§ 33 BauGB)

Bezeichnung:

() 1.5 ineinem Gebiet, fur das eine Veranderungssperre beschlossen wurde.
Beschluss vom

Offnungszeiten allgemein:
Montag-Freitag 7.30 - 11.45 Uhr
Donnerstag  13.00 - 18.00 Uhr
Birgerbiro:
Donnerstagvormittag geschiossen
Sozialamt:

Montag u, Donnerstag gedffnet

Telefon Telefax Konten der Gemeindekasse

06139/298-0 06139/299-301 Budenheimer Volksbank IBAN: DEO4 5506 1303 0000 0515 35 BIC: GENODES1BUD
Bitte Durchwahl E-Mail-Adresse: Mainzer Volksbank IBAN: DE87 5519 0000 0122 8790 18 BIC: MVBMDESSXXX
benutzen info@budenheim.de

Internet-Adresse: Rheinhessen Sparkasse IBAN: DEB5 5535 0010 0140 0002 25 BIC MALADES1WOR
www.budenheim.de



2. ErschlieBung

2.1 Der Anschluss an die vorhandene offentliche Wasserversorgung ist gesichert.

2.2 Der Anschluss an die vorhandene offentliche Abwasseranlage ist gesichert.

2.3 Das Abwasser wird in einer &ffentlichen zentralen Abwasseranlage zugefihrt.

2.4 Der Anschluss an eine vorhandene &ffentliche, zum Ausbau bestimmte StraRe ist gesichert.

3. Kfz-Stellplatze

Es liegt ein Stellplatznachweis vor. Wie im urspriinglichen Bauantrag entspricht die Zahl der
vorgesehenen Stellplatze den Richtzahlen der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen
vom 24.07.2000. Die Gemeinde Budenheim bestatigt, dass die Erfiillung der Stellplatzverpflichtung
gesichert ist.

4. Sonstiges
Das Baugrundstuck liegt

( )4.1 ineinem Wasserschutzgebiet zugunsten der Gemeinde Budenheim.
( )4.2 im Landschaftsschutzgebiet / Naturschutzgebiet.

( )4.3 in dem Uberschwemmungsgebiet.

( )4.4 indem Umlegungsgebiet (§ 52 BauGB).

(X) 4.5 in der Nahe von Wald / Hochspannung / Gleisanlage / L1423

5. Sonstige Anmerkungen:

Mit Schreiben vom 30.05.2025 hat das Baugrundstiick von der Gemeinde Budenheim die Anschrift
Campus Budenheim 31 bekommen

Das Einvernehmen gem. § 36 BauGB ist erforderlich. Der 4. Plansatz wird mit der Entscheidung
uber das Einvernehmen nachgereicht.
Im Auftrag:

' (Menjoulet)

Anlagen: 3 Plansatze



