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Planungsanlass, Ziel und
Zweck der Planung

Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen flr:

die Betriebserweiterung der
Firma Bericap GmbH & Co.
KG

die Ansiedlung eines
groBflachigen Lebensmittel-
vollsortimentmarktes

(max. 2.000 m* VK)

die Ansiedlung eines
Drogeriemarktes

(max. 800 m* VK)

den neuen Standort der
Freiwilligen Feuerwehr
Budenheim

die verkehrliche Anbindung
des Plangebietes
(Kreisverkehrsanlage,
PlanstraBe, KirchstraBe)

die Geh-und
Radwegeverbindung zum
Bahnhof Budenheim, zu
angrenzenden Wohngebieten
und zur westlichen Ortslage
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BEBAUUNGSPLAN
Kirchstrafie®
Gemeinde Budenheim

Fachbeitrag Artenschutz

Budenhei

BPlan ,Kirc

Umweltbericht mit integriertem
Fachbeitrag Naturschutz

. 8CNATUR|

Einzelbandelskorzept

Auswirkungsanalyse

flr die Gomeinde Budenheim

ur geplanten Einzelhandelsentwicklung an der
d

2ur Verlagerung des Rewe-Marktes an die.
trafte in der Gemeinde Budenheim e
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LUFTBILDAUSWERTUNG ZUR
(UBERPRUFUNG DES VERDACHTS
AUF KAMPFMITTELBELASTUNG
VON BAUGRUNDFLACHEN
»
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Bestandteile

= Umweltbericht mitintegr.
Fachbeitrag Naturschutz

= Fachbeitrag Artenschutz

= Schalltechnische Vertrag-
lichkeitsuntersuchungen

= Einzelhandelskonzept fur die
Gemeinde Budenheim

= Auswirkungsanalyse zur
geplanten Einzelhandels-
entwicklung

= Auswirkungsanalyse zur
Verlagerung des REWE-
Marktes an die Mainzer
LandstraBe

= Vermessungstechnische
Bestandsaufnahme

= Verkehrskonzept

= Abwasserbeseitigungs-
konzept

= Baugrunduntersuchung mit
geotechnischem Bericht

= |uftbildauswertung zur

Uberpriifung des Verdachts

auf Kampfmittelbelastung
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Gewerbegebiet (GE)
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" -\ \ N 3 Zulassig

= Gewerbebetriebe aller Art
(Ausnahme Einzelhandels-
betriebe), Lagerhauser,
Lagerplatze und offentliche

Betriebe
£~ = (Geschafts-, Buro- und
B/ 74 ..
Verwaltungsgebaude

S = betriebseigene Tankstellen

Aushahmsweise zulassig

= Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale,
gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Unzulassig

= Einzelhandelsbetriebe

= Tankstellen

= Wohnungen (Aufsichts- und

Nt 7
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GH max. =
s. Textteil ll, Ziffer 1.5.5

GH max. =
s. Textteil ll, Ziffer 1.5.5
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Industriegebiet (Gl)

Zulassig

= Gewerbebetriebe aller Art
Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

Ausnhahmsweise zulassig

= Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale,
gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Unzulassig
= Tankstellen,

= Wohnungen (Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen,
Betriebsinhaber und -leiter),
= Vergnugungsstatten.
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Gewerbegebiet (GE) und
Industriegebiet (Gl)

BauNVO (GE und GI)
= GRZ: 0,8

Grundflachenzahl (GRZ)
= GE:0,8
= Gl:0,9

Gebaudehohe

= GE-0Gf1:20,00 m
= GE-0Gf2:10,00 m
= GI-0Gf1: 10,00 m
= Gl-UGf2: 4,50 m

Bauweise
= abweichende Bauweise (a)

Dachform und Dachneigung

= Hauptgebaude:
Flachdach (FD) und
flachgeneigtes Dach (fgD) mit
einer Dachneigung (DN) von
0° bis 15°.
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GH max. =
s. Textteil Il, Ziffer 1.5.5
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16.06.2025

Sondergebiet (SO-1)

Zulassig

= Errichtung eines Lebens-
mittelvollsortimenters mit
max. 2.000 m? VK
(90% VK mit nahversorgungs-
relevanten Sortimenten)

Sondergebiet (SO-2)

Zulassig

= Errichtung eines Drogerie-
marktes mit max. 800 m* VK
(70% VK mit nahversorgungs-

relevanten Sortimenten)

Sondergebiet (SO-1 und SO-2)

Zulassig
= zugehorige Nebenraume, wie
Buros, Aufenthalts-, Technik-
und Lagerraume
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Sondergebiet (SO-1 und SO-2)

BauNVO (SO)
= GRZ:0,8

Grundflachenzahl (GRZ)
= SO-1und S0O-2:0,8

Gebaudehohe
SO-uGf1.1: 13,00 m
SO-i0Gf1.2: 9,50 m
SO-u0Gf2.1: 13,00 m
SO-i0Gf2.2: 9,50 m

Bauweise
= SO-1: abweichende Bauweise
(a)

= S0O-2: offene Bauweise (0)

Dachform und Dachneigung
= Hauptgebaude:
Flachdach (FD) und
flachgeneigtes Dach (fgD) mit
einer Dachneigung (DN) von
0° bis 15°
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Flache fiir den Gemeinbedarf
(GF ,,Feuerwehr*)

Die Flache dient ausschlieBlich
der Nutzung durch die Frei-
willige Feuerwehr Budenheim

Zulassig

= Gebaude und Anlagen des
Einsatz- und Ubungsbetriebs
(z. B. Geratehaus, Fahrzeug-

Y ﬁ?‘if’iii:éiié&l‘, AN g ; > - halle, Ubungsflache, Ausbil-
\ Uep2sasoma | s R\ ’ \ & d 3 L 3
. o Tol Il 2er 152 ACANAN P s ungsraume, Lagerrdaume)
ANV N y»e ' S .
_Flur g\ KGR : w T e » ergdnzende Feuerwehr-

Nebenbetriebe (z. B. Lager-
flachen fur Feuerwehrtech-
nik, Werkstatt, Schulungs-
und Versammlungsraume)

Unzulassig

= nicht-feuerwehrbezogene

Nutzungen (z. B.
Einzelhandel, Wohnen)

s, Textteil Il | ||
Ziffer 2.1.3




BAU- UND UMWELTAUSSCHUSS BUDENHEIM

Bebauungsplan ,,KirchstraBe*

. ¢
TGS,
=750 Jusl/%%s*“"
e

Brach

—— L\ & 0
S 2,70} 2
- 0 - i
Unterer Bezugspunkt 5 3 2 et LL \/
148 |fir die Festiegung der 0\ @ Z H :
\ ¥ | Gebaudehohe GH max. 3 P x.j.oi_ o
UBP2 86,50 m 0. NN 2 —~ 135 : < -
3 . Teil I, Zifler 152 S0 X7 156\ 15 “ SRNG e ==\ g, \“"‘é\\ /
g\’ - . - p3
Flur 8 o8 _ 152 A NN o
e 5 ]
= ¢ ¢ in\ < i o 7 i
SO-iiGf1.1 /70 TR DY SR Le POIR NG N\~ o g
- _ Brache / Z :
| 2 7y 7 — =
ol 2 = - / 7~
ol s\ ! >-<' 3 Bryche =2 7\ 7 = R
! e A\ & 2 // // B /
—_ =
— = =
27 Brache\ Vg % ==
- \ 2
146 == A 5 B C _Z [
0 -~ B ¥ s
B\ AN . /// = ’//‘f’/ 2 _Za
i el - — o
o Brache\ , o — . iy = ~
—= Lagerplatz __ \—— & 0 - -
gerp
= = & s N = o —
-~ [ RS 5 —a A= TAV, e
= I N\ 4=« / GF
s — - Bra
. - b el
- = o — Co /
- 5
—~ - . 1§
P XIS . o Al 08 | a
z = e ’ J
=7 P & % i i
& > & -
. - z 4// 2 a/( w 55 SH R GH max. = 15,00 m
-~ ‘ N TV |
-
2 > W % i |
N = o R ) i FDfgD gD | s. Textteil ll| ||
o P /// s \ 1+ Ziffer 2.1.3
Z o BT %, 135
§

16.06.2025

Flache fiir den Gemeinbedarf
(GF ,,Feuerwehr)

Grundfldchenzahl (GRZ)
0,8

Gebaudehohe
= 15,00 m

Bauweise
= abweichende Bauweise (a)

Dachform und Dachneigung

= Hauptgebaude:
Flachdach (FD) und
flachgeneigtes Dach (fgD) mit
einer Dachneigung (DN) von
0° bis 15°
sowie
geneigtes Dach (gD) mit einer
Dachneigung (DN) > 15° bis
maximal 30°
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Schutzbedirftige Wohn-
bebauunginnerhalb des
Plangebiets

Genehmigte Wohnnutzungen
im GE- und SO-1-Gebiet
gerechte Abwagung der
offentlichen und privaten
Belange gegen- und
untereinander
(Eigentumsgrundrecht):
= Wohnnutzung als
»Fremdkorper*
= Zuldssige Wohnnutzung
im SO-Gebiet
= MU-Gebiet (teilweise)
= Bestandsschutz
Feststellung der
Eigentumsbeschrankung
Rechtfertigung und
VerhaltnismaBigkeit (keine
wesentliche Nutzungsbe-
schrankung oder Enteignung)
Entschadigungsprufung
(abgelaufene 7-Jahres-Frist
und kein Eingriff in die
ausgelbte Nutzung)
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Schutzbedirftige Wohn-
bebauung innerhalb des
Plangebiets

- Emissionskontingente (SVU) -

Festlegung der
Immissionsorte und
Gesamtimmissionswerte
Beruicksichtigung der
Gerauschvorbelastung
Ableitung der Planwerte
Festsetzung der
Emissionskontingente
(Bedingung: mindestens ein
GE/GI-Gebiet ohne
Emissionsbeschrankungen
muss in Budenheim
vorhanden sein = BBP
»Industriegebiet am Rhein®)
= Emissionskontingente durfen
von Vorhaben im GE- und SO-
Gebiet nicht Uberschritten
werden
= Zusatzkontingente fur die
Richtungssektoren fur
Immissionsorte auBerhalb
des Plangebiets

Emissionskontingenie Lok gemad DIN 45691
Richturgssextoren 1 b &

Proj: 2240243

Ingenieutino Greine PanG e
441400 441450

e e e e L e e e e e
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Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung Schutzbedirftige Wohn-
(Rewe / Drogeriemarkt / 2 Fachmarkte) (Werkserweiterung der Firma Bericap) bebauung innerhalb des
Gebéudelé Tag — Beurteil gel in dB(A) Gebéudeldrmkarte Tag — Beurteilungspegel in dB(A) Pla n gebiets

441210 441220 441230 441240 441250 441260 441270 441100 441110 44“120 441130 441140 441150 441160

5542060
|

= Gemengelage:
geeigneter Zwischenwert
gem. TA-L4&rm =
MI-Gebiet-Standard (60 dB(A)

j tags / 45 dB(A) nachts)

% | = Beriicksichtigung der

5542100

5542050

5542090

~
5542040

5542080

'\.\ g Gerauschvorbelastung:
e - Reduzierung des MI-Gebiet-
Ge:ﬂudelar:z\l::zTag % i Gebaudelarmkarte Tag 7;§ Standards u m 6 d B(A)
rojekt 12 Projekt: 2250422 g . K
Ingenieurbaro Griner PatG b e TE5 ngeneubiro Graner PG moB = FlUr das SO-1-Gebiet werden
441210 441220 441230 441270 441100 441110 441120 441130 441140 441150 441160 . .
' ‘ : die reduzierten MIl-Werte
Nacht — Beurteilungspegel in dB(A) Gebéudeldrmkarte Nacht — Beurteilungspegel in dB(A) ( 5 4 dB ( A) ta gS / 39 dB ( A)
M1256 ' 441260 o 44.1270

| i S
441210 441220 441230 441240 441100 441110 441120 441130 441140 441150 441160

nachts) tagstiber um
mindestens 2 dB(A)
unterschritten und nachts
eingehalten

= Flr das GE-Gebiet werden die
reduzierten MI-Werte
(54 dB(A) tags / 39 dB(A)
nachts) tagsiber um
mindestens 1 dB(A)
unterschritten und nachts
eingehalten

2
n?_“"\_?‘:\’ac‘:?\ o

Gebaudelarmkarte Nacht

‘ Gebaudelarmkarte Nacht ‘Q
8

Projekt: 2250412

!

441230 441?40

‘ Projekt: 2250422 ‘ §
b

Ingenieurblro Greiner PartG mb8
441260

& . Ingenieurbaro Greiner PartG mbB|
441270 441110 441120 441130 441140 441150 441160

441210 441220
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Projektlageplan

Verkehrstechnisches
ErschlieBungskonzept
- motorisierter Verkehr -

= Kreisverkehrsanlage mit
Querungshilfen und
zusatzlichen barrierefreien
OPNV-Haltepunkten

= Abgehende PlanstraBe:
Regelbreite 7,00 m
+ beidseitig 1,50 m Gehweg

= Ausbau (teilweise) der
,KirchstraBe“:

Regelbreite 7,00 m

+ einseitig 1,50 m Gehweg

Wendemoglichkeit fur
Sattelztuge mit Auflieger
(16,50 m Gesamtlange) im
westlichen StraBenabschnitt
der ,KirchstraBe*




BAU- UND UMWELTAUSSCHUSS BUDENHEIM 16.06.2025

Bebauungsplan ,,KirchstraBe*

Projektlageplan Verkehrstechnisches
' ErschlieBungskonzept
- Bereich planfestgestellter
N Bahn-Betriebsanlagen -

= KirchstraBe“ mit reduzierter
Regelbreite 3,75 m
(Mischverkehrsflache)

= |angfristiges Ziel
»KirchstraBe“:
Regelbreite 7,00 m
+ einseitig 1,50 m Gehweg

Geh- und Radweg:
3,50m

/

//11])
/]]]
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Verkehrstechnisches

e ErschlieBungskonzept

I - nicht-motorisierter Verkehr -

= Durchgangiger 3,50 m breiter
Zweirichtungsgeh- und
Radweg (West-Ost)

= Geh- und Radwegeverbin-
dung zum Bhf Budenheim
(3,50 m bzw. 2,50 m)

= FuBlaufige Verbindung zu den
Wohngebieten
»Siebenmorgengebiet® und
»Waldchenloch*
(Querungshilfe + Treppenweg)

= Geh-und Radwegeverbin-
dung (3,50 m) zu den
Wohngebieten

»Siebenmorgengebiet und

»Waldchenloch*

2. Geh- und Radwegeverbin-
dung (3,50 m) zur
»KirchstraBe“
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Entwasserungslageplan Abwasserbeseitigungskonzept

RB "KirchstraBe”

= Schmutzwasser wird uber
; - Freispiegelleitungen (Kirch-
lauf GE-FIicheE 30 Vs ' = -
it Gr-Fiaches 11 Us ; ‘ und PlanstraBe) zur
' i Ortskanalisation geleitet

it

g mi
hie 84,10 m i NHN

lauf Verkehrsflache: 101 Us

erf. Rickhaltevolumen = 220 m?
gepl. Rickhaltevolumen = 320 m*®
Drosselabfluss 62 I's

. " Anschluss erfolgt unter der
Bahntrasse mittels
y Spulbohrung

= Regenwasserbewirtschaftung
— Grundacher
— Wasserdurchlassige
Belage
— Ruckhalteraume
— Ruckhaltebecken, -mulden
und -graben
— Nutzung als Brauchwasser
Drossel, Notuberlauf

Erforderliches
Ruckhaltevolumen: 220 m?®

4]

¥

¥
»

3

4

= Geplantes
Rickhaltevolumen: 320 m?

T

AN
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aKirchstrafie

Fachbeitrag Naturschutz

Fachbeitrag Artenschutz

Budenheim

BPlan , KirchstraRe

BC NATUR
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Umweltbericht mit
integriertem FB Naturschutz

= Fachbeitrag Naturschutz
(Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung)

= Fachbeitrag Artenschutz
= CEF
Vorgezogene Ausgleichs-

maBnahmen Artenschutz

= Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen

Offentliche und private
MaBnahmen

Landespflegerische
Empfehlungen

Artenschutzrechtliche
Hinweise
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Tagesordnungspunkte

= Aufstellungsbeschluss
gemaB § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

= Zustimmung zum
Bebauungsplanvorentwurf

= Einleitung der
Planabstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaB
§ 2 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB),
der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und der
Beteiligung der Behdrden
gemaB § 4 Abs. 1

Baugesetzbuch (BauGB)
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