Niederschrift

Burgermeister Hinz eréffnet die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am
Montag, 10. Marz 2025, 18:00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses Budenheim und
stellt fest, dass die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses am

28. Februar 2025 form- und fristgerecht eingeladen wurden. Er begrif3t die
anwesenden Ausschussmitglieder.

Erschienen sind: Blrgermeister Hinz (Vorsitzender)

Aus d. Verwaltung: stellv. FBL 3: Menjoulet (zugleich Schriftfiihrer)

die Mitglieder bzw. Stellvertreter des Bau- und
Umweltausschusses:

Albert
Alsbach-Gores
Blansdorf
Dotzer
Goldbach
May
Rémer
Rosin
Saas
Veltze
Wiesner

Anderungs- oder Erganzungswiinsche zur Tagesordnung liegen nicht vor, sodass
folgende Tagesordnung als genehmigt gilt:

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
1. Mitteilungen

2. Bauvoranfragen, Bauantrige

a) Bauantrag zum Dachausbau und Errichtung einer Gaube,
FranzenbergstraBe 21 (Flur 6, Nr. 464)
(018/1-2025)

b) Bauvoranfrage zur Errichtung eines Weinstands, RheinstraBBe, (Flur 1,
Nr. 655/19 und Flur 7, Nr. 230/8)
(019/1-2025)

c) Bauantrag zum Neubau des Pfortnerhauses, In der Aue 5 (Flur 7, Nr. 287/3
und 75/7)
(020/1-2025)



d) Bauantrag zum Neubau einer 2-stockigen Driving Range nach Riickbau
der bestehenden Anlage, Budenheimer Parkallee 11(Flur 5, Nr. 322, 323
und 324)

(021/1-2025)

e) Bauantrag zum Neubau einer Wohnbebauung, bestehend aus 11 Hausern
mit insgesamt 158 Wohneinheiten und einer gemeinsamen Tiefgarage,
Mainzer LandstraBe (Flur 8, Nr. 244/A)

(022/1-2025)

f) Bauantrag zum Einbau von unterirdischen Léschwasserbehiltern, Im
Wald 1 (Flur 18, Nr. 1/21)

(023/1-2025)

g) Umspannwerk Budenheim, Neubau einer 20 kV-Schaltanlage, eines
Schaltanlagegebdude und eines E-Spulengebédudes; Nachtrag
(024/1-2025)

3. Verschiedenes

zu TOP 1:
Mitteilungen
Es liegen keine Mitteilungen vor.

zu TOP 2:
Bauvoranfragen, Bauantrige

a) Bauantrag zum Dachausbau und Errichtung einer Gaube,
FranzenbergstraBe 21 (Flur 6, Nr. 464)
(018/1-2025)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt (Anlage 1 n.i.O).

b) Bauvoranfrage zur Errichtung eines Weinstands, RheinstraBe, (Flur 1,
Nr. 655/19 und Flur 7, Nr. 230/8)
(019/1-2025)

Herr Menjoulet erklart, dass die Bauvoranfrage férmlich bedenklich ist, da sowohl
prazise Fragen, als auch eine Eindeutige Verortung des Weinstands, die
Zustimmung der Eigentimer sowie einen Antrag auf Befreiung der festgesetzten Art
der Nutzung fehlen. Es sei trotzdem méglich, nur zur beantragten Art der Nutzung
das Einvernehmen zu erteilen, unter der Bedingung, dass das Einverstandnis des
Eigentumers nachgewiesen und ein Antrag auf Befreiung der Kreisverwaltung
nachgereicht werden.

Mehrere Mitglieder des Ausschusses dricken |hre Bedenken zum Vorhaben aus. Es
wird insbesondere beméangelt, dass ein Verkaufscontainer an dieser landschaftlich



hochwertigen Lage negativ wirken wiirde. Es wird angeregt, das Einvernehmen nicht
zu erteilen.

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird mit 3 Ja-Stimmen, 6 Gegenstimmen
und 2 Enthaltungen abgelehnt (Anlage 2 n.i.O).

c) Bauantrag zum Neubau des Pfortnerhauses, In der Aue 5 (Flur 7, Nr. 287/3
und 75/7)
(020/1-2025)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt (Anlage 3 n.i.O).

d) Bauantrag zum Neubau einer 2-stockigen Driving Range nach Riickbau
der bestehenden Anlage, Budenheimer Parkallee 11(Flur 5, Nr. 322, 323
und 324)

(021/1-2025)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt (Anlage 4 n.i.0).

e) Bauantrag zum Neubau einer Wohnbebauung, bestehend aus 11 Hiusern
mit insgesamt 158 Wohneinheiten und einer gemeinsamen Tiefgarage,
Mainzer LandstraBe (Flur 8, Nr. 244/A)

(022/1-2025)

Mehrere Mitglieder melden, dass die in der Anlage beigefiigten Plane und Ansichten
zu klein waren und dass Bemalungen gar nicht lesbar waren.

Nachtréagliche Anmerkung Herr Menjoulet: die Plane wurden irrtiimlicherweise im
Hochformat anstatt im Querformat gedruckt. Das Bauamt sieht ein, dass bei
Bauantragen zu GroRprojekte mit mehreren Geb&uden eine detaillierte Anlage
beigefligt werden soll. Plane des gesamten Gebiets reichen nicht aus, um eine
fundierte Entscheidung zu erméglichen, Ubersichtspldne im lesbaren Format sowie
Grundrisse, Schnitte und Ansichten der Teilbereiche bzw. der einzelnen Geb&aude
sollen beigefligt werden. Die Anlage zum Beschlussvorschlag wird mit folgenden
Dokumenten erganzt (Anlage anbei).

1 Ubersichtsplan — Abschnitt West
Ubersichtsplan — Abschnitt Ost

Ubersicht Tiefgarage

Grundriss Erdgeschoss Hauser 10 und 11
Ubersicht 4. Obergeschoss

Grundriss 4. Obergeschoss Hauser 5 und 6
Schnitt Nord-Stid Hauser 2 und 10
Schnitt Nord-Siid Haus 3

Schnitt West-Ost Haus 11

10 Ansicht Nord Hauser 1 bis 6

11 Ansicht Nord Hauser 1 und 2

12 Ansicht Nord Haus 11
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13 Ansicht Siid Hauser 1 bis 6
14 Ansicht Sud Hauser 7 bis 11.

Mehrere Mitglieder des Ausschusses wollen wissen, ob die geplante Gebaudehshe
den Festsetzungen entspricht. Herr Menjoulet teilt mit, dass sowohl die festgesetzten
maximalen wie auch Mindesthéhen entsprochen werden. Die Mindesthéhe der
Hauser 1 bis 6 (Gebaudezeile an der Landstrale) ist erforderlich, um eine
Larmreduzierung fir das gesamte Wohngebiet zu gewéhrleisten. Nachtragliche
Bemerkung: auf den in der Anlage hinzugefligten Ansichten und Schnitten der
einzelnen Hauser sind die festgesetzten maximalen Geb&aude und im Falle der
Hauser 1 bis 6 die Mindesthdhen eingetragen.

Es wird gefragt, ob zu den erforderlichen 158 Stellpléatze (1 Stellplatz / Wohnung)
noch weitere Stellplatze geplant sind bzw. ob es méglich ware, weitere Stellplatze
anzufordern. Der Vorsitzende erklart, dass zu den 158 Stellplatze noch ein Stellplatz
fur Kleintransporter im Eingangsbereich der Tiefgarage geplant ist. AuRerdem sollen
fur das gesamte Baugebiet noch 25 éffentliche Stellplatze an der
ErschlieBungsstral’e angelegt werden.

Eine weitere Frage betrifft den Geh- und Radweg an der Mainzer LandstraRe: welche
Breite soll er haben und kénnte eine gréRere Breite angefordert werden? Herr
Menjoulet erklart, dass der Geh- und Radweg sich auRerhalb des Baugrundstiicks
befindet und vom vorliegenden Antrag nicht betroffen ist. Der Vorsitzende erklart,
dass der Geh- und Radweg zwischen 3 und 3,5 m breit werden soll. Im Vergleich mit
der friheren Planung wurde die Breite bereits deutlich erhéht. Um die Breite noch zu
andern, genauso wie um die festgesetzte erforderliche Anzahl an Stellplatze zu
erhéhen, wére eine Bebauungsplananderung notwendig.

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird mit 6 Ja-Stimmen, 2 Nein-Stimmen
und 3 Enthaltungen zugestimmt (Anlage 5 n.i.O).

f) Bauantrag zum Einbau von unterirdischen Ldschwasserbehiltern, Im
Wald 1 (Flur 18, Nr. 1/21)
(023/1-2025)

Frau Blansdorf erkundigt sich, ob die unterirdische Léschwasserbehalter auch durch
Regenwasser versorgt werden sollen, bzw. ob die Gemeinde es anfordern kann. Der
Vorsitzende und Herr Menjoulet erklaren, dass eine Versorgung durch Regenwasser
zwar wunschenswert ist, aber nicht angefordert werden kann. Im Bauantrag steht
keine Angabe dazu. Das Bauamt wird in seinem Schreiben an die Kreisverwaltung
anregen, dass die Behalter teilweise durch Regenwasser versorgt werden.

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt (Anlage 6 n.i.O).

g) Umspannwerk Budenheim, Neubau einer 20 kV-Schaltanlage, eines
Schaltanlagegebédude und eines E-Spulengebiudes; Nachtrag
(024/1-2025)

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird einstimmig ohne Enthaltung
zugestimmt (Anlage 7 n.i.0).




zuTOP 3
Verschiedenes

Frau Blansdorf meldet, dass die Firma Europe-Marine regelmafig Boote wascht,
wodurch Schmutzwasser in die Abwasser-Leitung und auf die Stralle flielt. Sie fragt,
ob diese Nutzung zulassig ist. Der Vorsitzende erklart, dass diese Nutzung nicht
zulassig ist; das Ordnungsamt hat bereits MaRnahme getroffen, um die lllegale
Nutzung zu stoppen.

Es wird gemeldet, dass auf dem privaten Parkplatz an der Budenheimer Parkallee
Pkws weiterhin auf dem festgesetzten Griinstreifen geparkt sind. Herr Menjoulet
erklart, dass nachdem er der Unteren Bauaufsicht im November 2024 um
bauaufsichtliche Prifung gebeten hat, keine Rickmeldung gekommen ist. Er stimmt
zu, mit Nachdruck nochmal zu fragen.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen eingingen, wiinscht der Vorsitzende allen
Anwesenden einen schénen Abend und einen guten Nachhauseweg und schlief3t
sodann die Sitzung um 18:40 Uhr.

Anlage: TOP 2 e) — Ergédnzende Ausschnitte aus den Unterlagen zum Bauantrag

Vorsitzepder Schriftfuhrer:

J==

e

(Menjoulet)
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