GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 610-13
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 25.04.2024
Anlage zur Niederschrift
GR vgo 5 Drucksachen-Nr. : Q2%(4 - 202Y

Betr.: Bebauungsplan ,,Quartier Wohnen am Wald“ der Gemeinde Budenheim
Aufstellungsbeschluss gemil} § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlielende
BUA 13.05.2024 einstimmig Entscheidung:
U ja:  nein: Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschliefende
GR 3 15.05.2024 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/ nein
Beschlussvorschlag:

Fiir den in Anlage 1 dargestellten Bereich wird ein Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,,Quar-
tier Wohnen am Wald* aufgestellt.

Begriindung:

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ,,Quartier Wohnen am Wald® ist die Schaffung von pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Behebung stadtraumlicher Missstdnde und die stidte-
bauliche Neuordnung des Gebiets um die Wohnanlage ,Rémerstrale 51-53-55% und der
Waldsporthalle.

Dariiber hinaus soll die Erhaltung bzw. Schaffung von bezahlbarem Wohnraum gesichert wer-
den.

Der Bebauungsplan kann voraussichtlich im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt werden. Der wirksame Flachennutzungsplan (1983) der Gemeinde Budenheim stellt den
westlichen Plangebietsbereich als Flichen fiir den Gemeinbedarf: Sporthalle und Parkplatz und
den ostlichen Plangebietsbereich als Wohnbauflichen (W) sowie private Griinfliche, Kinder-
spielplatz und Trafostation dar. Ggfs. wird der Flichennutzungsplan im Wege der Berichtigung
angepasst.

Der Aufstellungsbeschluss wird gemiB § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.




Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Quartier Wohnen am Wald* der Gemeinde Buden-
heim hat eine GréBe von ca. 2,25 ha und erstreckt sich iiber folgende Grundstiicke: F1.-Nr. 3/553,
387, 388 (Teilflache), 389/4, 390/4, 391/3 (alle Flur 4). Er wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch die Bahnfliche, F1.-Nr. 256/3 (Flur 2), den Uhlerborner Weg mit dem
F1.-Nr. 389/3 sowie durch die F1.-Nrn. 381, 382 und 386 (alle Flur 4)
- Im Osten durch einen Teilbereich der JahnstraBe, FL.-Nr.388 sowie durch die FI.-
Nrn. 1/143, 1/144,1/145 und 1/158 (alle Flur 4)
- Im Stiden durch einen Teilbereich der RomerstraBe, F1.-Nr. 3/551 (Flur 4) sowie durch
den Wald, F1.-Nr. 1/52 (Flur 15)
- Im Westen durch die Verldngerung der Rémerstrae, FI1.-Nr. 1/47 sowie durch den Wald,
F1.-Nr. 1/52 (beide Flur 15)

Lage und Grenzen konnen dem Lageplan (Anlage) entnommen werden.

Anlage:

Lageplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Quartier Wohnen am Wald" der Gemeinde
Budenheim

Stellungnahme der Kdmmerei: erfordeslich / nicht erforderlich
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D. Menjoulet £~S. Hinz
(Sachbearbeiter) (F achb chsle1ter) (Biirgermeister)




Bebauungsplan "Quartier Wohnen am Wald"
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 25.04.2024
1 i i :
éﬁi%; Zyr Nizaererty Drucksachen-Nr. :©2G(A- 202K

Betr.: Bauantrag zum Neubau Produktions-, Labor- und Lagergebiude zur Herstellung
von katalysatorbeschichteten Membranen und Komponenten fiir Wasserstoffanwendun-
gen, Rheinstrafle 27 (Flur 7, Nr. 283):
1. Befreiungsantrag zur Uberschreitung der siidlichen Baugrenze durch die bestehen-
de versiegelte Fliche
2. Befreiungsantrag zur Uberschreitung der GRZ II

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieBende

BUA 3 cx) 13.05.2024 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/ nein

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieffende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Befreiung der festgesetzten Baugrenze sowie zur Befreiung der festge-

setzten GRZ 11 wird erteilt.

Begriindung:

Zum o. g. Bauantrag hat der Bau- und Umweltausschuss am 30.10.2023 das Einvernehmen er-
teilt. Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Industrie-
gebiet am Rhein®, der an dieser Stelle ein Industriegebiet (GI) festsetzt. Das geplante Produkti-
ons-, Labor- und Lagergebdude soll im Baufenster errichtet werden; es entspricht allen Festset-
zungen des Bebauungsplans.

Zu 1.

Auf dem Grundstiick iiberstreitet allerdings die bestehende versiegelte Fliche die siidliche Bau-
grenze um insgesamt 1041 m? und erstreckt sich iiber eine festgesetzte Fliche zur Anpflanzung
und Erhaltung von Bdumen und Strauchern. Da die versiegelten Fléchen bereits seit Jahrzehnten
bestehen und durch das geplante Vorhaben nicht geéndert werden sollten, war die Gemeinde-
verwaltung nicht der Einsicht, dass eine Befreiung nétig war.

Mit Baugenehmigung AZ 61-611-21/0031/92-B-200 vom 03.12.1992 zum Gebdude 684 (damals
Lagerhalle 1/92 der Glashiitte Budenheim) wurde die Uberschreitung der Baugrenze an der siid-
ostlichen Grundstiicksecke genehmigt.



Die Uberschreitung der Baugrenze siidlich des Gebéudes 686 ist bereits auf einem Luftbild vom
1997, dem éltesten uns vorliegende Luftbild, zu sehen. Die Genehmigung mit AZ 61-611-21 B
53 80-BU zum Gebdude wurde am 03.02.1981 erteilt, allerdings liegt in den damaligen Unterla-
gen keine Angabe zum Umfang der Versiegelung der AuBenfliche.

Die versiegelten Flachen genieflen Bestandsschutz, die Befreiung zur Uberschreitung der Bau-
grenze wird planungsrechtlich befiirwortet.

Zu 2.

Im Bebauungsplan wird an dieser Stelle eine maximale GRZ von 0,8 festgesetzt. Laut Antrag
soll die Grundflichenzahl (GRZ) bei 0,51 und die GRZ II, auf die alle versiegelten Flichen an-
gerechnet werden, bei 0,85 liegen.

Fiir alle Bebauungspline, die nach 1990 ausgelegt wurden, gilt gem. BauNVO, dass die GRZ II
den Wert von 0,8 nicht iiberschreiten darf. Da der Bebauungsplan ,,Industriegebiet am Rhein*
bereits im Mérz/April 1989 zum 2. und letzten Mal ausgelegt wurde, gilt allerdings hier die
friihere Fassung der BauNVO, nach der keine GRZ II berechnet wird und nicht-iiberdachte Ver-
kehrs- und Lagerflichen auf die GRZ nicht angerechnet werden. Demnach ist die geplante GRZ
zuléssig.

Eine Befreiung zur Uberschreitung der GRZ II ist u. E. nicht notig. Ein formelles Einvernehmen
zur Befreiung kann planungsrechtlich befiirwortet werden.

Anlagen:
Liegenschaftskarte

Befreiungsantrag zur Uberschreitung der Baugrenze
Befreiungsantrag zur Uberschreitung der GRZ II
Berechnungen

Freiflachenplan

Grundriss auf dem Bebauungsplan
Baugenehmigung 1981

Baugenehmigung 1992

Luftbild 1997
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Stellungnahme der Kdmmerei: esforderlieh / nicht erforderlich
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(Sachbearbeiter) (F ereichsleiter) (Biirgermeister)
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Vervialfalligungen far elgene Zwecke sind Eine oder mi Vi g, L g oder Verdifenti g der Geobasisis
bedarf der Zustimmung der zustdndigen und K; de (§12 Land lber das amlliche Vermessungswesen),
Hergestelll durch Offenllich best. Vermassungsingenieur Dipl.-Ing. (FH) Elmar Neurolh.
Befugnis eingerauml am 26.09.2006 durch Land fur g und G i Rheinland-Pfalz.
Matistab 11000 Qppprree 20 30 parg

Nachforderung zum Bauantrag AZ 21b-56101-15-136

Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschaftskarte

Hergestellt am 18.04.2023
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Zutreffertdes ankreuzen X bzw. ausfiillen

" F - i k B fsichisbehd
Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen ERGEeR Ty Baueuichboshrde

Beiblatt zum Bauantrag bez. § 69 Abs. 1 LBauQ/§ 31 Abs. 2 BauGB
[] Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 LBauO

Bauherr/-in

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail) _.|.Aktenzeichen Bauaufsichtsbehdrde. .

Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in [Gemeindevas Fun 51.3!
Ries+Ries Architekten Ingenieure GmbH ‘ Budennsim i

Rheinstralle 2 | 03 APR. 2024 |
55257 Budenheim | f
06139 9229-0 51 NOR—

g BL(1[2]3 |’3'."£:f~'.fii5

Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Grundstiick | Gemeinde/StraBe/Haus-Nr.: RheinstrafRe 27, 55257 Budenheim

Gemarkung/Flur/Flurstick:  Budenheim / 7 / 283

Art des Bauvorhabens (Genaue Bezeichnung des Vorhabens, z. B. Neubau Wohngebsude mit 6 Wohnungen)

Neubau Produktions-, Labor- und Lagergebiude zur Herslellung von katalysatorbeschichteten Membranen und Komponenlen fur Wasserstoffanwendungen

Von folgenden bauaufsichtlichen Anforderungen soll abgewichen/befreit werden:

[J Anforderungen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften:  [X] Festsetzungen des Bebauungsplans/der
sonstigen Satzung nach Bauplanungsrecht:

1.1.0 nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
(Garten- und Grunflache, unbefestigt)

(Vorschrift/Paragraph/Absatz) (L7d.-Nr. Festsetzung)

Die jeweilige Festsetzung bzw. Bestimmung (z.B. der Landesbauordnung, der Technischen Baubestimmung oder der
ortlichen Bauvorschrift), von der abgewichen werden soll, ist anzugeben; jede Abweichung ist zu begriinden; bei Ab-
weichungen von technischen Anforderungen ist auch darzulegen, dass dem Zweck der Anforderung auf andere Weise
entsprochen wird (ggf. gesonderte Blatter und Gutachten beifiigen).

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen bei Vorhaben, die nach § 62 oder § 67 LBauO keiner Baugenehmigung
bediirfen, sind nach § 69 Abs. 2 LBauO eigenstandig schriftlich zu beantragen; entsprechendes gilt bei Abweichungen von
Anforderungen nach Bauordnungsrecht fiir Vorhaben im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO.

Begriindung:
gefordert: Griinflache 20m Tiefe an Siidgrenze hier Lange 209m, Ecke abgeschragt ca, 42°

Bestand: Granflache 20m Tiefe (iber 107m, 10m Tiefe (iber 102m an Sidgrenze.
Ecke gerade 90 °

Umfang Flache Befreiung: 978 m? + Ecke 63 m?

Der Befreiungsantrag bezieht sich auf die im Bereich der "nicht (iberbaubaren Grundstiicksfliche" liegenden
bestehenden, versiegelten Flachen, die bereits zum Eigentlimerwechsel 2007 so vorhanden waren.

Durch den Neubau werden die Grunflachen und die versiegelten Flachen im Bereich des geforderten
Grinstreifens nicht veréndert. Die Baugrenze wird eingehalten.

Offentlich rechtliche Belange und Belange des Brandschutzes bleiben geschiitzt.

Anlagen:
20 s ek + RIES

HI@ENITURT

ASBE .

/ Y] A /, O- M B MAINZ
. L/ - LEKDN (06138) 9225 -0
| Bauhert/-in ol 7 | Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenfeur/Jt-EfAX (0 8138) 82 g 45

*nicht erforderlich bei genehmigungsfreien Vorhaben ach § 62 LBau©



Audye 3

Zutrefiendes ankreuzen X bzw. ausfiillen

. 4 A i i behord
Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen SNSADGRLmEN Dl feichisbetivhde

Beiblatt zum Bauantrag bez. § 69 Abs. 1 LBauO/§ 31 Abs. 2 BauGB
[] Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 LBauO

Bauherr/-in

ST Breterrgin

Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail) Aktenzeichen Bauaufsichtsbehdrde
Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in r TR TPR—
Ries+Ries Architekten Ingenieure GmbH [mame T
Rheinstrafie 2 i _ -
55257 Budenheim ! Uz, et

06139 9229-0 ,

(Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Grundstiick | Gemeinde/Strate/HausNr.. Rheinstrale 27, 55257 Budenheim
Gemarkung/Flur/Flurstick:  Budenheim / 7 / 283

Art des Bauvorhabens (Genaue Bezeichnung des Vorhabens, z. B. Neubau Wohngeb&ude mit 6 Wohnungen)

Neubau Produktions-, Labor- und Lagergebéude zur Herslellung von katalysatorbeschichteten Membranen und Komponenten fiir Wasserstoffanwendungen

Von folgenden bauaufsichtlichen Anforderungen soll abgewichen/befreit werden:

[J Anforderungen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften: [X] Festsetzungen des Bebauungsplans/der
sonstigen Satzung nach Bauplanungsrecht:

1.1.0 Planungsrechtl. Festsetzungen
zulassig GRZ 0,8
(Vorschrift/Paragraph/Absatz) (Lfd.-Nr. Festsetzung)
Die jeweilige Festsetzung bzw. Bestimmung (z.B. der Landesbauordnung, der Technischen Baubestimmung oder der
orilichen Bauvorschrift), von der abgewichen werden soll, ist anzugeben; jede Abweichung ist zu begriinden; bei Ab-

weichungen von technischen Anforderungen ist auch darzulegen, dass dem Zweck der Anforderung auf andere Weise
entsprochen wird (ggf. gesonderte Blatter und Gutachten beifiigen).

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen bei Vorhaben, die nach § 62 oder § 67 LBauO keiner Baugenehmigung
bediirfen, sind nach § 69 Abs. 2 LBauQ eigensténdig schriftlich zu beantragen; entsprechendes gilt bei Abweichungen von
Anforderungen nach Bauordnungsrecht fiir Vorhaben im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO.

Begriindung:

Umfang: Die GRZ Il betragt 0,85 und {iberschreitet damit um 0,05 die im Bebauungsplan
zulassigen 0,8. Durch den Neubau wird die durch den Bestand ausgeldste GRZ I nicht
verschlechtert.

Es findet lediglich eine Verschiebung der GRZ Il in die GRZ | statt.

Begriindung: §19 BauNVO 2Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfldchen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert iiberschritten werden, héchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfugigem Ausmald kénnen
zugelassen werden. Offentlich rechtliche Belange und Belange des Brandschutzes bleiben
geschlitzt.

Anlagen:
20.03.2024 20.03.2024 HES + FIES
Ort, Datum Ort, Datum N ——
‘ ey SSE 2
i B. MAINZ

N (06138 8228-0
FAX (0 B128) 3E 28 49

/ ] ] Iy / I
- ibi" | TEL
Bauherr/-in Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenjéur/-in*

*nicht erforderlich bei genehmigungsfreien Vorhaben nach § 62 LBauO L >




Nachforderung zum Bauantrag AZ 21b-56101-15-136
Maf der baulichen Nutzung GRZ und BMZ

Neubau Produktions-, Labor- und Lagergeb3ude zur Herstellung von

katalysatorbeschichteten Membranen und Komponenten fiir Wasserstoffanwendungen

SR - 1 0jckt-Nr. 589.29.1

Fldchen sind mittels CAD ermitteit

Grundstiicksflache Flur 7, 283 28.944 m?
Berechnung GRZ | (Gebdude/ Hauptanlagen)

Grundflache Geb.684 - Bestand 8.740 m?
Grundflache Geb.686 - Bestand 4.080 m?
Grundfidche - Neubau Halle 1.987 m?
Bebaute Fliche gesamt 14.807 m?
GRZ = 0,51
Berechnung GRZ Il (Gebiude/ Hauptanlagen + Nebenfldchen)

GRZ | (Gebéude/ Hauptanlagen), siehe oben 14.807 m?
Technik-Aufsteitfidche 196 m?
10 Steliplatze 125 m?
Lagerfldche 1 120 m?
Lagerfiiche 2 18 m?
HaupterschlieBungswege, Lagerflichen Bestand 9.408 m?
Grundfldche Gebaude(Hauptanlagen + Nebenflichen) 24673 m?
GRZIl = 0,85

siehe Antrag auf Befreiung

—

Ries+Ries
Architekten
Ingenieure

< 0,8 zuldssig

> 0,8 zuldssig

Durch den Neubau wird die durch den Bestand ausgeléste GRZ Il nicht verschlechtert.

Es findet lediglich eine Verschiebung der GRZ Il in die GRZ | statt.

Berechnung BMZ

BRI Geb.684 - Bestand - mittlere Hohe 9,25m 80.845 m?
BRI Geb.686 - Bestand - mittlere Héhe 9,25m 37.740 m?
BRI - Neubau Halle - mittlere Héhe 7,925 15.744 m*
Bruttorauminhalt gesamt 134.329 m*
BMZ = 4,64
Aufgestelit:

Budenheim, den 20.03.2024

Ries+Ries
Architekte
Ingenj

< 9,0 zuldssig
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 03.05.2024
égigoin A Rl Drucksachen-Nr. : ©2¥}jA-202¥f

Betr.: Bauantrag zum Umbau des Pfortnerhiiuschens, Neue Werkseinfahrt Tor 3,
In der Aue 5 (Flur 7, Nr. 75/7 und 287/3)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschliefliende

BUA 3&L) 13.05.2024 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieflende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zum Umbau des Pfortnerhduschens, Neue Werkseinfahrt
Tor 3, In der Aue 5 (Flur 7, Nr. 75/7 und 287/3) wird erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans , Industriegebiet
am Rhein®. Geplant ist die Erweiterung des bestehenden Pfértnerhauses durch den Anbau eines
WC-Containers sowie die Errichtung eines Dusche- und WC-Containers fiir ankommende Lkw-
Fahrer. Das geplante Vorhaben ist Teil eines groBeren Projekts: eine neue Lkw-Zufahrt zum In-
dustriegeldnde (Tor 12). Nach Ansage des Bauherrn soll der Bauantrag zum gesamten Projekt
demnéchst eingereicht werden.

Es liegt kein Stellplatznachweis vor. Zwei bestehenden Stellplitze sollen durch das Vorhaben
abgeschafft werden. Nach Ansage des Bauherrn wird mit dem Bauantrag zum gesamten Projekt
einen Stellplatznachweis eingereicht.

Das geplante Vorhaben entspricht allen Festsetzungen des Bebauungsplans und kann planungs-
rechtlich beflirwortet werden, unter der Bedingung, dass ausreichende Stellplitze geschaffen
werden.
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BAU- UND NUTZUNGSBESGHREIBUYJG

PROJEKT Neue Werkszufahrt Tor 3 - Umnbau des Pfértnerhduschens S A

BAUHERR

Auf dem Grundstiick der ,, Grundstiicksverwaltung Rheinufer Budenheim GmbH & Co. KG"
soll das bestehende Pfértnerhaus, dass derzeit die Pkw Zufahrt von Tor 3 auf das
Betriebsgelande regelt, in Teilen seiner Nutzung geindert werden. Es soll ein zusitzlicher
Arbeitsplatz (Pfortner) in Richtung des neuen Tor 12 entstehen.

Hintergrund ist die Errichtung einer neuen Werkszufahrt, die aus dem bestehenden Tor 3
(Pkw), dem kurzfristig neu errichteten Tor 12 (Lkw) und der perspektivisch geplanten neuen
Eingangsgebdude bestehen wird.

Die eingereichten Unterlagen beziehen sich auf
- Umnutzung des Pfortnerhauses
o Einzusatzlicher Arbeitsplatz geplant
o Sanitdranlage entfallt
- Errichtung eines temporéaren Containers (WC) fiir die Pfortner inklusive iiberdachter
Zuwegung in Form eines Geriisttunnels
- Errichtung eines temporaren Containers (WC) fiir die ankommenden Dienstleister im
Vorbereich des Werksgelindes

Im Pfortnerhaus wird die bestehende Sanitiranlage riickgebaut, sodass ein neuer
Arbeitsplatz in Richtung Stid-Ost entstehen kann. Die beiden Arbeitsplatze werden von dem
bestehenden Flur getrennt. Die neuen Fassadenéffnungen sind gespiegelt und abgeleitet von
den Bestandsoffnungen auf der Nord-West Seite. Die ErschlieBung des Gebdudes bleibt
unverdndert. Das Gebdude ist der Gebdudeklasse 1 zuzuordnen.

Ein Nachweis {iber die Grundstiicksausnutzung (GRZ und BMZ) der Flurstiicke 287/3 und
75/7 wird nicht gefiihrt, da sich die GRZ durch Verschiebung der GRZ I in GRZ II nicht
verandert.

Die Unterhaltung der provisorischen Container ist fiir eine Zeitspanne von ca. 15 Monaten
geplant. Sobald das neue Eingangsgebaude errichtet ist, werden die Provisorien abgebaut.

Die MaBnahme Gestaltung Freiflache im Vorbereich des eigentlichen Werksgelandes wird in
einem gesonderten Verfahren beantragt. In dieser Mafinahme werden Zu- und Abfahrten,
Parkierungsflachen und Gestaltung der Griinfliche thematisiert.



Herstellungskosten/ Bausumme Gesamt

Die Kosten zum Umbau des Pfértnerhauses betragen fiir alle Leistungen voraussichtlich
16.000€

A .-

Unterschrift Architekt
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter . Herr Menjoulet
Aktenzeichen : 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 24.04.2024
é}l{ligoem 24 Niedarscheif Drucksachen-Nr. : ©28 ( A -~ AL PR

Betr.: Bauantrag zur Nutzungsinderung eines Bahnbetriebsgebiudes in Spielraum mit
Automatenspielen und Herstellung einer Wohnung im Untergeschoss, Mainzer StraBe 15

(Flur 1, Nr. 2/10)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieBende
BUA 2 13.05.2024 einstimmig Entscheidung:
o) ja:  nein:  Enth.: ja / nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieflende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein: Enth.: ja/nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Nutzungsinderung eines Bahnbetriebsgebiudes in Spiel-
raum mit Automatenspielen und Herstellung einer Wohnung im Untergeschoss, Mainzer Stra-
e 15 (Flur 1, Nr. 2/10) wird nicht erteilt.

Begriindung:

Die Antragssteller beabsichtigen, in der stlichen Hélfte des ehemaligen Bahnhofsgebzude eine
Spielhalle mit Spielautomaten und im Untergeschoss eine Wohnung einzurichten. Das bestehen-
de Treppengeldnde vor dem Gebiude soll teilweise zuriickgebaut werden.

Ein Bauvorbescheid zu einer Spielhalle wurde am 26.03.2019 erteilt. Er ist nicht mehr giiltig, da
die 4-Jahre Frist abgelaufen ist. Am 28.03.2023 wurde einen Bauantrag angereicht; die Gemein-
de Budenheim hat ihr Einvernehmen dazu wegen fehlender Angabe zu den nétigen Stellplitzen

nicht erteilt.

Das geplante Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Die Ei-
genart der ndheren Umgebung entspricht einem Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO. Gem. § 34
Abs. 2 wird die Zuléssigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach beurteilt, ob es in ei-
nem Mischgebiet allgemein bzw. ausnahmsweise zuléssig wire.

In Mischgebieten sind Vergniigungsstitten in den Teilen des Gebiets zuléssig, die tiberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, was hier der Fall ist. Dies gilt allerdings nur, wenn
die Vergniigungsstitten nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kern-
gebieten allgemein zulédssig sind. Um zwischen kerngebietstypischen und nicht- kerngebietstypi-

1



schen Vergniigungsstitten differenzieren zu kénnen, hat sich in der Rechtsprechung ein sog.
Schwellenwert in dem Sinne entwickelt, dass Spielhallen in Mischgebieten bis zu einer Nutzfli-
che von rund 100 m? zuléssig sind. Bei der vorliegenden Planung soll die Spielhalle knapp

100 m* grof3 sein. Nach Art der Nutzung fiigt sich das geplante Vorhaben in die Eigenart der
néheren Umgebung ein.

Es ist keine Erweiterung oder Aufstockung des bestehenden Gebzudes geplant. Nach Maf der
Nutzung, nach der Bauweise und nach der Fliche, die iiberbaut werden soll, fiigt sich das Vor-
haben in die Eigenart der niheren Umgebung ein.

Gem. § 34 BauGB soll die ErschlieBung gesichert sein, was u. a. heift, dass geniigend PKW-
Stellpldtze zur Verfiigung stehen sollen. In der vorliegenden Planung ist zwar eine ausreichende
Anzahl an Stellplitze geplant, allerdings sind sie aus der 6ffentlichen Verkehrsfliche kaum er-
reichbar, da einparkende Fahrzeuge iiber die Bushaltestelle fahren sollten. Dies ist umso proble-
matischer, da es sich um die Endstation der Linie 68 handelt, wo Autobusse dfters 20 Minuten
oder mehr warten und wo 6fters zwei Autobusse hintereinanderstehen. Aus unserer Sicht ist die
Erfiillung der Stellplatzverpflichtung nicht gesichert.

Gem. § 34 BauGB miissen auerdem die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrt bleiben. Gem. § 43 LBO miissen Aufenthaltsriume unmittelbar ins Freie fithrende
Fenster von solcher Zahl und Beschaffenheit haben, dass die Raume ausreichend mit Tageslicht
beleuchtet und geliiftet werden kénnen. In der vorliegenden Planung ist vor den Fenstern der
Schlafzimmer der Souterrain-Wohnung keine Ausgrabung oder Lichtschacht dargestellt. Es kann
nicht nachgewiesen werden, dass die Anforderungen an ausreichend Tageslicht und somit an
gesunde Wohnverhiltnisse gewahrt sind.

Aus diesen Griinden kann das geplante Vorhaben planungsrechtlich nicht befiirwortet werden.

Hinweis:

In den Grundrissen, Schnitten und Ansichten wird mehrfach nicht korrekt dargestellt, welche
Gebéudeteile zuriickgebaut oder neugebaut werden miissen. Zum Beispiel sind das bestehende
Treppengelédnde vor dem Gebéude sowie die bestehende Glasfassade, die durch eine gemauerte
Fassade mit Fenstern ersetzt werden soll, gar nicht dargestellt.

Anlagen:

Lageplan

Formlose Baubeschreibung
Stellplatznachweis
Grundrisse

Schnitt und Ansichten
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Stellungnahme der Kdmmerei: erfordeslich / nicht erforderlich

D. Menjoulet M. Kapf '$. Hinz
(Sachbearbeiter) (Fachbe sleiter) (Blirgermeister)
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Formlose Betriebsbeschreibung

Die erforderliche Flache fiir die 8 Automaten ist 100 m? und ist durch die 95,73 m?
unterschritten.

Geplant sind in dieser Raumlichkeit das Betreiben von 8 Spielautomaten.
Der Spielbetrioeb ist von 9:00 Uhr bis 22:00 Uhr geplant.

Inder Woche wird jeweils ein weibliches Personal im 2 Schichtbetrieb den Spielbetrieb
beaufsichtigen. Das heift, 2 Personen pro Tag im Schichtwechsel.

Am Wochenende zusétzlich 2 weiteres weibliches Personal.

Die Arbeiten beziehen sich auf die Einlasskontrolle, den Service, den Geldwechsel sowie die

Beaufsichtigung und die teilweise Reinigung der Raumlichkeiten.
Das Verkehrsaufkommen wird der Spielbetrieb kliren.

Fir Getranke und Imbiss ist durch Automaten gesorgt.

Ein Getrdnkeautomat mit nicht-alkoholischen Getrinken, ein Automat mit Snacks und ein

Automat mit SiiRigkeiten.

Weiterhin ist am Empfang Kaffee im Ausschank durch das diensthabende Personal.

Mit freundlichem GruR

Bad Kredznach, 24.03.2023 Gumbsheim, 24.03.2023

Chris Ma¥ Bauherrschaft

Dipl.-ing- Beratender Ingenieur
Sachverstandiger fir Schdden an Gebiuden



Stellplatz-Nachweis
Bauherr(in)

Name

Strafle, Haus-Nr. PLZ, Ort

Telefon (mit Vorwahl) | Fax (mit Vorwahl) e-mail

Bauvorhaben
[ |Emcitung [ ] Anderng  [x| Nutzungsanderung [ ||

Kurze Bezeichnung des Vorhabens
Nutzungsindeurng eines Bahnbetriebsgebaudes in Spielraum mit
Automatenspielen und Herstellung einer Wohnung im Untergeschof

Baugrundstiick
Strafle, Haus-Nr. PLZ, Ort
Mainzer StraRe 15 55257 Budenheim

Gemarkung / Flur-Nr. / Flurstiick-Nr.
Gemarkung Budenheim, Flur 1, Flurstiick 2/10

Entwurfsverfasser(in)

Name
Dipl.-ing. Chris Malz

StralRe, Haus-Nr. PLZ, Ort
Salinenstrafie 9 55543 Bad Kreuznach

Telefon (mit Vorwahl) | Fax (mit Vorwahl) e-mail
0160 /962 137 44 statik@chrismalz.de

Stellplatz-Ermittiung

Nr. |Beabsichtigte Nutzung Richtzahlen Gewahite Bemessungs- Notwendige
Nenngroe grundlage Steliplatze

1 Wohnung im UG 1,5 Stpl. /| WE 1,5 1 2

2 Automatenaufstellraum EG 1 Stpl. / 20 m? 1 100 5

Gesamt[ 7]

Hinweils zum Ausfiillen der Tabelle zur Stellplatz-Ermittiung:

Bitte entnehmen Sie die Angaben zu Nr., Beabsichtigte Nutzung und Richtzahlen der Rechtsgrundlage.

Die Nenngré8e muss innerhalb der Grenzen der Richtzahlen angesetzt werden.

Als Bemessungsgrundiage ist die tatsachliche BemessungsgroRe der jeweiligen Nutzungseinheit anzugeben.

Urheberrechtiich geschiltzt: Veriag Dashdfer GmbH, Hamburg Tel 04074133210 Fax040/41332111 PC-FORMULAR BAU 3.7 [F20F512] ] Seite 1 von 2




Gesamtzahl der ermitteiten Stelipldtze:

Grundlage des Stellplatz-Nachwelses

Die ermittelte Gesamtzahl notwendiger Steliplatze basiert auf folgender Rechtsgrundlage:

Die Stellplaize werden nachgewiesen auf

El dem Baugrundstiick

[x] siehe zeiehnung

D dem / den Nachbargrundstick(en)

] siene zeichnung

memm;mmmmwmm)wmmmmm
Dmmmm:mmmwwmwmwwmmm.

Weitere Bemerkungen (z.B. Gesuch auf Ablésung)

Ort, Datum

Bad Kreuznach, 22.09.2023

Unterschrift Aufsteller(in

Urhebemechtiich geschitzt: Verlag Dashdfer GmbH, Hamburg Tel. 040/4133210 Fax040/41332111 PC-FORMULAR BAU 3.7 [F20F512]

Deite 2von 2
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 29.04.2024
é;lig:m A Niedgmsehat Drucksachen-Nr. : ©Q9(4-00Y

Betr.: Bauvorhaben Am Lenneberg 40, 40a — Bauantrag, Antrag auf Befreiung und Ab-
weichung nach §§ 31 Abs. 2 BauGB, 88, 69 LBauO (Flur 5, Nr. 552)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
BUA e d) 13.05.2024 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss beschlieft, das Einvernehmen zu dem vorliegenden Bauantrag und den An-
tragen auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB nach § 36 Abs. 1 BauGB zu erteilen. Der bean-
tragten Abweichung nach §§ 88 Abs. 7, 69 LBauO wird zugestimmt.

Begriindung:

Es handelt sich hier um die nachtrigliche Genehmigung eines errichteten 2-Parteien Wohnhau-
ses. Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Wohngebiet
Wiesmoorer / Gonsenheimer Strafie — Teil 1%, der an dieser Stelle ein Wohngebiet (WA) fest-
setzt.

Am 26.09.2016 wurden die Bauunterlagen zur Errichtung eines Wohnhauses mit zwei Wohnein-
heiten im Freistellungsverfahren nach § 67 Landesbauordnung (LBauO) eingereicht. Nach der
damaligen Planung entsprach das geplante Vorhaben allen Festsetzungen des Bebauungsplans.
Mit Schreiben vom 27.10.2016 hat die Gemeinde Budenheim erklrt, dass kein Genehmigungs-
verfahren durchgefiihrt werden soll.

Das Vorhaben wurde anders ausgefiihrt als nach den Bauunterlagen:

- das ganze Gebdude wurde um 0,66 m hoher gebaut als geplant. Als Hshenbezugspunkt wurde
131,9 m anstatt 131,24 m ii NN angenommen. Dadurch liegen Trauf- und Firsthohe 0,66 m iiber
dem festgesetzten Maximalwert.

- es wurden zwei Zwerchhéuser zum hinteren Garten errichtet. Deren um 2° flachgeneigte D-
cher entsprechen der festgesetzten Dachform nicht: alle Dachaufbauten sowie Zwerchhauser /
Zwerchgiebel miissen geneigte Décher haben. Die Dachneigung muss zwischen 10 und 35° be-
tragen.




- Die Gartenfléche tiberschreitet die Grenze zum Nachbargrundstiick um 65 m? und erstreckt sich
somit auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

- zwel Schwimmbecken und zwei Geréteh4uschen wurden errichtet, sie erstrecken sich teilweise
auf dem Nachbargrundstiick und teilweise im eigenen Grundstiick auf einer festgesetzten Griin-
flache zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Zweck-
bestimmung Gebietsrandeingriinung.

- durch groBere Terrassen als geplant und die 0. g. Schwimmbecken und Geriteh&uschen liegt
die GRZ deutlich iiber dem angegebenen Wert von 0,48.

Im Rahmen einer Ortsbesichtigung im Juni 2020 hat die Untere Bauaufsichtsbehsrde einige der
Verstofe festgestellt und einen Antrag auf Befreiung angefordert.

Das Einvernehmen zu einem ersten Befreiungsantrag zur Uberschreitung der Trauf- und Firsth-
he um 0,66 m, zur Uberschreitung der GRZ II um 0,09 sowie zur Dachform der Zwerchhiuser
wurde am 12.11.2020 vom Gemeinderat Budenheim abgelehnt.

Das Einvernehmen zu einem zweiten Befreiungsantrag wurde am 24.01.2022 vom BUA abge-
lehnt. Da der illegale Bau der Schwimmbecken inzwischen gemeldet wurde, wurde eine h6here
Uberschreitung der GRZ II beantragt. Es wurde ein beabsichtigter Kauf der Fliche auf dem
Nachbargrundstiick angegeben.

Nachdem die Bauaufsicht am 23.08.2022 den Befreiungsantrag abgelehnt und den Riickbau der
auf dem Grundstiick befindlichen baulichen Anlagen angeordnet hat, hat der Bauherr hiergegen
Widerspruch eingelegt. Im Rahmen einer gemeinsamen Loésungsfindung sind Bauherr und Bau-
aufsicht insbesondere nach einer Kosten- und Risikoermittlung iibereingekommen, dass eine
nachtrigliche Legalisierung des Vorhabens méglich ist, ohne das Gebiude in seiner Substanz zu
zerstoren. Eine Anpassung der Hohe des Dachs wiirde dazu fithren, dass das gesamte Dachge-
schoss entfillt.

Aus diesem Grund hat der Bauherr in Abstimmung mit der Bauaufsicht einen neuen Bauantrag
eingereicht. Der vorliegende Antrag sieht der Riickbau der illegalen Gartenerweiterung auf dem
Nachbargrundstiick, der beiden Schwimmbecken und der Geritehiuschen vor. Die geplante
GRZ 11 liegt bei 0,5 und somit bei dem festgesetzten maximalen Wert.

Die beantragte Hohe des Gebiudes soll dem Bestand entsprechen. Es wird eine Befreiung von
der Festsetzung zur Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit Ziff. 1.2 der textlichen
Festsetzungen) beantragt. Auferdem wird wegen der Dachneigung auf den Zwerchhiusern eine
Abweichung gemif § 88 Abs. 7 in Verbindung mit § 69 LBauO beantragt.

Ansonsten entspricht das in den Bauvorlagen dargestellte Vorhaben den Festsetzungen des Be-
bauungsplans.

A. Antrag auf Befreiung von der Festsetzung zur Hohenlage nach § 31 Abs. 2 BauGB

Nach Aussage des Bauhermn ist die Uberschreitung der festgesetzten Trauf- und Firsthohe keine
Absicht. Im Rahmen der Bauausfithrung hat die bauausfiihrende Firma nicht den nach dem Be-
bauungsplan zu ermittelnden Héhenbezugspunkt der ErschlieBungsstrafle in der Mitte des Bau-
grundstiicks angenommen, sondern die natiirliche Gelindeoberfliche. Das Gebiude sowie der
Vor- und Hintergarten wurden in der Folge 0,66 m zu hoch errichtet.

Durch diesen Fehler ist kein Vorteil fiir den Bauhermn entstanden. Aufier den zwei Zwerchhiu-
sern wurde das Gebdude genauso gebaut, wie in den urspriinglichen Bauunterlagen geplant.
Durch die zusétzliche Hohe wurde kein zusitzlicher Wohnraum oder Deckenhéhe geschaffen,
das Untergeschoss bleibt ginzlich unter der Geldndeoberfliche.



Die Voraussetzungen fiir eine Befreiung liegen vor. Die Festsetzung der First- und Traufhhen
sowie der Hohenlage nach § 9 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit Ziff. 1.2 der textlichen Festset-
zung zdhlen zwar zu den Grundziigen der Planung, wie es in der Begriindung des Bebauungs-
plans zu sehen ist. Es muss allerdings beachtet werden, dass die Festsetzungen zur relativen Ge-
baudehdhe (Trauf- und Firsthéhe iiber das Gelinde) eingehalten wurden, der First liegt auf einer
Hohe von 9,0 m und die Traufe auf einer Hohe von 6,50 m.

Der Bebauungsplan beabsichtigt mit seinen Festsetzungen eine vertrdgliche Einbindung des
Baugebiets in das Siedlungsgefiige am Ortsrand, auBerdem soll gerade eine vollwertige zwei-
geschossige Bebauung erméglicht werden und eine unverhéltnisméBige Hohenentwicklung am
Ortsrand verhindert werden. Da die Hohenlage ohnehin je nach Baugrundstiick variiert, sind
abweichende Gebaudehshen schon im Bebauungsplan vorgesehen. First- und Trauth6hen liegen
0,5 m tiber die des bergauf liegenden Nachbarhauses, allerdings nur weil beim Nachbarhaus die
maximal zuldssigen Héhen nicht ausgeschopft wurden.

Die faktische Erhohung um 66 cm liegt dariiber hinaus lediglich bei 7 %, fillt mit bloBem Auge
nicht ins Gewicht und ist stidtebaulich vertretbar.

Die Erteilung des Einvernehmens durch die Gemeinde im vorliegenden Fall entfaltet auch keine
Bindungswirkung fiir weitere Befreiungsantrige. Der Gleichbehandlungsgrundsatz findet vorlie-
gend aus verschiedenen Griinden keine Anwendung. So wird hier keine Befreiung von der fest-
gesetzten Trauf- und Firsthohe, sondern von der Hohenlage beantragt, zum anderen ist das Bau-
vorhaben bereits verwirklicht und die Abweichung nur auf Grund eines Versehens im Bau-
geschehen aufgetreten. Damit liegt ein ausreichender Sachgrund fiir eine andere Behandlung vor.

B. Antrag auf Abweichung von der Festsetzung zur Dachneigung bei Dachaufbauten
nach §§ 88 Abs. 7, 69 LBauO

Auch die Voraussetzungen fiir die beantragte Abweichung von der textlichen Festsetzung unter
Ziff. 2.1.2 des Bebauungsplans liegen vor.

Mit der Festsetzung wird eine gestalterisch vertragliche Nachbarschaft zum bestehenden Orts-
rand und ein einheitliches Erscheinungsbild innerhalb des Plangebiets bezweckt. Diese Zwecke
werden durch die abweichende Dachneigung nicht beeintrichtigt, weil die Zwerchhéuser zum
Golfplatz hinweisen und fiir den Betrachter wegen der gewihlten Ausbildung der Zwerchhiuser
selbst ohnehin kaum einsehbar ist.

Dem Antrag stehen keine bauplanungsrechtlichen Einwénde entgegen. Es wird empfohlen, das
gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB sowie die Zustimmung zur Abweichung mangels
betroffener éffentlicher Belange zu erteilen.

Anlagen:
Liegenschaftskarte

Luftbild mit Grundstiicken
Bebauungsplan-Ausschnitt
Abweichungsantrige
Berechnungen

Grundrisse

Ansichten

Schnitte

Fotodokumentation 01.02.2024
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Stellungnahme der Kéimmerei: erfordeslich / nicht erforderlich

D. Menjoulet
(Sachbearbeiter)
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Zutreffendes ankreuzen'&X bzw. ausfiillen
Eingangsvermerk Bauaufsichtsbehérde

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen
Beiblatt zum Bauantrag bez. § 69 Abs. 1 LBauO/§ 31 Abs. 2 BauGB
[ Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 LBauO

Bauherr/-in

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail) Aktenzeichen Bauaufsichtsbehorde
Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in
Faerber Architekten GbR

Grof3e WeiBgasse 11
55116 Mainz

(Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Grundstiick | Gemeinde/StraBe/Haus-Nr.: Budenheim / Am Lenneberg 40
Gemarkung/Flur/Flurstick:  Budenheim / 5/ 552

Art des Bauvorhabens (Genaue Bezeichnung des Vorhabens, z. B. Neubau Wohngebaude mit 6 Wohnungen)
Neubau Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten

Von folgenden bauaufsichtlichen Anforderungen soll abgewichen/befreit werden:
X Anforderungen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften: [X] Festsetzungen des Bebauungsplans/der

§ 9 Abs. 3 BauGB iVm Ziff. 1.2 der textlichen sonstigen Satzung nach Bauplanungsrecht:
Festsetzungen B-Plan "Wohngebiet Wiesmoorer /

Gonsenheimer StraBe, Teil 1"

(Vorschrift/Paragraph/Absatz) (Lfd.-Nr. Festsetzung)

Die jeweilige Festsetzung bzw. Bestimmung (z.B. der Landesbauordnung, der Technischen Baubestimmung oder der
ortlichen Bauvorschrift), von der abgewichen werden soll, ist anzugeben; jede Abweichung ist zu begriinden; bei Ab-
weichungen von technischen Anforderungen ist auch darzulegen, dass dem Zweck der Anforderung auf andere Weise
entsprochen wird (ggf. gesonderte Blatter und Gutachten beifiigen).

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen bei Vorhaben, die nach § 62 oder § 67 LBauO keiner Baugenehmigung
bedirfen, sind nach § 69 Abs. 2 LBauO eigenstandig schriftlich zu beantragen; entsprechendes gilt bei Abweichungen von
Anforderungen nach Bauordnungsrecht fiir Vorhaben im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO.

Begriindung:

Es wird die Befreiung folgender Festsetzungen aus 0.g. Bebauungsplan beantragt:

Der Bebauungsplan sieht in der Planzeichnung vor dem Vorhabengrundstiick einen Hohenbezugspunkt (131,18 m 0. NN) vor; ausweislich
Ziff. 1.2 der textiichen Festsetzungen soll dieser Punkt durch lineare Interpolation fiir das jeweilige Vorhaben ermitteft werden. Die
entsprechende Ermittiung vom 20.07.2020 hat einen unteren Bezugspunkt in Hohe von 131,25 m @i. NN ergeben. Damit wird die Héhenlage
baulicher Anlagen nach § 9 Abs. 3 BauGB festgesetzt. Von dieser Festsetzung wird eine Befrejung beantragt.

Im Bauablauf wurde fehlerhaft auf die Hohenlage des gewachsenen Gelandes (natirliche Gelindeoberfiache im Sinne von § 2 Abs. 6
LBauQ) abgestellt, die bei 131,90 m . NN liegt.

Auf diesen Héhenbezugspunkt gerichtet wurde das Vorhaben im Ubrigen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans errichtet;

Erlauterungen siehe Beiblatt 02

Anlagen: (egenschatiskaric, Ba gen, V. plan vom 20.07.2020, Berechnung GRZ, Textiiche Fi gen B-Plan
Mainz, 28.03.2024 Mainz, 28.03.2024
Ort, Datum " Ort, Datum i
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Unterschrift Entwurfsvertasser/-in oder Faéhindeniéurl-in‘ '

T /
*nicht erforderlich bei genehmigungsfreien Vorhaben nach § 62 LBauQ




Beiblatt 02

B-Plan ,Wohngebiet Wiesmoorer/Gonsenheimer StraBe, Teil 1 § 9 Abs. 3 BauGB iVm Ziff. 1.2 der
textlichen Festsetzungen

Der First des Vorhabens liegt 9,0 m Gber diesem Héhenbezugspunkt (140,90 m (. NN), die Traufe
liegt bei 6,50 m (ber diesem Hohenbezugspunkt (138,40 m (. NNj). Das heiBt, die Festsetzungen
zu maximalen First- und zur maximalen Traufhéhe wurden eingehalten, das Vorhaben entspricht
»insich” den Festsetzungen. Die erhdhte Position fihrt folglich zu keiner hoheren Ausnutzung des
Grundstlcks, es ergeben sich insbesondere keine anderen Geschosshéhen.

Die faktische Erhohung betragt lediglich 65 cm (Firsthéhe bei Annahme des festgesetzten
Hohenbezugspunkts 140,25 m, Traufhohe 137,75 m (. NN) und damit 7 %, sie wirkt sich nicht
stadtebaulich beeintrachtigend auf die Umgebung aus.

Die festgesetzte Hohenlage ist auch kein Grundzug der Planung. Ausweislich der Begriindung des
Bebauungsplans wurden die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen mit dem Ziel festgelegt,
das Baugebiet vertraglich in das Siedlungsgefiige am Ortsrand einzubinden. Weiterhin soll mit der
festgesetzten Gesamthéhe und einer maximalen Traufhohe eine vollwertige zweigeschossige
Bebauung ermaglicht werden. Im Ergebnis soll eine unverhaltnismasige Héhenentwicklung am
Ortsrand verhindert und ein vertraglicher Ubergang zwischen dem hoheren, oft durch
Mehrfamilienhausbau gepragten Bereich westlich der Gonsenheimer StraBe und der freien
Landschaft sudlich sowie dem Golfplatz geschaffen werden.

Vor diesem Hintergrund erweist sich die Festsetzung der Hohenlage nicht als Grundzug der
Planung. Denn die Hohenlage ist - so sieht es die Festsetzung selbst vor - variabel, indem je
Vorhabengrundstiick durch Interpolation eine Ermittlung ndtig ist. Abweichende Gebaudehohen
ergeben sich damit schon satzungsgemaB. Dass die Festsetzung der Hohenlage kein Grundzug
der Planung ist, ergibt sich auch schon daraus, dass sie letztlich verzichtbar ist, ohne dass die in
der Begrundung vorgegebene Zielvorstellung aufgegeben wird. Denn Ausgangspunkt flr die
Ermittlung der Trauf- und Firsthdhe ware dann die natrliche Geléandeoberflache nach § 2 Abs. 3
LBauQO; auch damit allein lasst sich schon eine unverhdltnismaBige Hohenentwicklung
verhindern, da eine maximale Firsthohe von 9,0 m und eine maximale Traufhéhe von 6,5 m
festgesetzt sind.



Zutrefiendes ankreuzen X bzw. ausfiillen

Eingangsvermerk Bauaufsichisbeharde

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen
Beiblatt zum Bauantrag bez. § 69 Abs. 1 LBauO/§ 31 Abs. 2 BauGB
(] Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 LBauO

Bauherr/-in

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail) Aktenzeichen Bauauisichtsbehdrde

Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in

Faerber Architekten GbR
GroBe WeiBgasse 11
55116 Mainz

Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Grundstiick | Gemeinde/StraBe/Haus-Nr.. Budenheim / Am Lenneberg 40

Gemarkung/Flur/Flurstick:  Budenheim / 5 / 552

Art des Bauvorhabens (Genaue Bezeichnung des Vorhabens, z. B. Neubau Wohngebaude mit 6 Wohnungen)
Neubau Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten

Von folgenden bauaufsichtlichen Anforderungen soll abgewichen/befreit werden:

O Anforderungen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften:  [X Festsetzungen des Bebauungsplans/der
sonstigen Satzung nach Bauplanungsrecht:

B-Plan "Wohngebiet Wiesmoorer /
Gonsenheimer StraBe, Teil 1", Ziff. 2.1.2

(Vorschrift/Paragraph/Absatz) (Lfd.-Nr. Festsetzung)

Die jeweilige Festsetzung bzw. Bestimmung (z.B. der Landesbauordnung, der Technischen Baubestimmung oder der
ortlichen Bauvorschrift), von der abgewichen werden soll, ist anzugeben; jede Abweichung ist zu begriinden; bei Ab-
weichungen von technischen Anforderungen ist auch darzulegen, dass dem Zweck der Anforderung auf andere Weise
entsprochen wird (ggf. gesonderte Blatter und Gutachten beifligen).

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen bei Vorhaben, die nach § 62 oder § 67 LBauO keiner Baugenehmigung
bediirfen, sind nach § 69 Abs. 2 LBauO eigenstandig schriftlich zu beantragen; entsprechendes gilt bei Abweichungen von
Anforderungen nach Bauordnungsrecht fiir Vorhaben im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO.

Begriindung:
2.1.2 Dachlandschatt, hier: Dachformen

Entgegen der Festsetzung unter Ziffer 2.1.2 des Bebauungsplans sind die Zwerchhauser mit einer Dachneigung von 2°
statt 10° errichtet worden. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten sowie die erforderlichen Abstande sind eingehalten.

Es wird die Abweichung von der drtlichen Bauvorschrift nach § 88 Abs. 7 iVm § 69 LBauO beantragt. Nach § 69 LBauO
ist erforderlich, dass die Abweichung unter Beriicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter
Wiirdigung der nachbarlichen Interessen mit den éffentlichen Belangen vereinbar ist. Diese Voraussetzungen liegen vor:

Erlduterungen siehe Beiblatt 01

Anlagen: lskarte, Bauzeichungen, lan vom 20.07.2020, Berechnung GRZ, Texliiche Feslselzungen B-Plan "Wohngebie! Wiesmoorer / Gonsenheimer Siraiie, Teil *
Mainz, 28,03.2024 Mainz, 28.03.2024,~ -
Ort, Datum Ort, Datum i N .
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Unterschrift BauRemnt” Unterschrift Entwurfsverfmerﬁin'oder Fécl'lihganl‘aurf‘-"iri‘."
*nicht erforderlich bei genehmigungsfreien Vorhaben nach § 62 LBauO \ - oyt
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Beiblatt 01

Abweichungen von Bauaufsichtlichen Anforderungen,
hier: B-Plan "Wohngebiet Wiesmoorer / Gonsenheimer StraBe, Teil 1" Ziff. 2.1.2

Ausweislich der Begrindung des Bebauungsplans bezweckt die Gemeinde mit der Festsetzung
der Dachneigung eine gestalterisch vertragliche Nachbarschaft zum bestehenden Ortsrand und
ein einheitliches Erscheinungsbild innerhalb des Plangebietes. Dieser Zweck wird durch die
abweichende Dachneigung nicht beeintréchtigt. Die Gauben befinden sich auf der dem
Baugebiet abgewandten Seite des Vorhabens zum AuBenbereich hin. Hinzu kommt, dass die
eigentliche Dachneigung fir den Betrachter ohnehin nicht zu erkennen ist, da die Gauben so
gestaltet sind, dass sie von der Oberfliche aus wie mit Flachdach ausgebildete Gauben
aussehen.

Nachbarliche Interessen, die durch die Abweichung beeintrachtigt werden, sind mangels
Drittschutz der Festsetzung nicht erkennbar (vgl. nur Jeromin, LBauQ § 69 Rn. 21 )- Die Festsetzung
dient der Ortsbildgestaltung und damit dem Allgemeininteresse.

Auch offentliche Belange sind nicht beeintrachtigt. Wie ausgef(ihrt kommt durch die gewahlte
Gestaltung der Gauben die Dachneigung nach auBen hin nicht zum Vorschein, wie dies im
Baugebiet regelmaBig der Fall ist.

Die flache Dachneigung fithrt auch nicht zu einer erhéhten Ausnutzung des Grundstlicks und zu
keiner Erhohung vermarktbarer Flachen.
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FAERBER "ECH I TEATT
Bauvorhaben: Neubau Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten
Am Lenneberg 40 | 40a
55257 Budenheim

Bauherr. r

Gemarkung: Budenheim | Flur: 5 | Flurstiick: 552

Anlage D

Ermittlung GRZ und GFZ gem3R § 19 BauNVO 1990

Flachenberechnung nach CAD

Siehe hierzu Plan 13_a (Flichen zur Berechnug GRZ / GFZ)

GRZ | (zuldssig gem&R B-Plan) 0,35

GRZ Il (zuldssig gemiR B-Plan) 0,50

GFZ (zuldssig gemiR B-Plan) 1/
Grundstiicksgréfie (m?) 651

GRZ |

Grundfidiche Gebaude 199,37
Terrasse (2x11,21m?) 22,42
Uberdachter Eingang (2x2.85m?) 5,70
Summe 227,49
|Verhaéltnis | B R |
GRZ Il [

Grundflache Geb&ude inki. Terrasse 227,49
Zuwegungen / Zufahrten / Terrassen (nicht iberdacht) 41,04
Uberdachte Nebenanlagen 59,98
Summe | 328,51
[Verhaitnis [0 ]

Fir das Bauvorhaben im Baugebiet "Wohngebiet Wiesmoorer / Gonsenheimer Strafte - Teil 1"
ist eine GRZ von 0,35 zulassig. Die ermitteite GRZ | liegt mit 0,35 im zuldssigen Bereich.

Fir die Berechnung der GFZ Il kann die zuldssige GRZ um 50 % Oberschritten werden

jedoch auf max. 0,50.

IGE—;‘] Siket T i
fGFZ
Kellergeschoss xain Veligeschoss im Sinne §2 LBaul ohne Ansatz
Erdgeschoss 199,37
227,24
kain Yollgeschass im Sinne §2 LBaud ohne Ansatz
426,61
[Verhaitnis S
L TEN ™
X '-1.'.
Fur das Bauvorhaben im Baugebiet "Wohngebiet Wiesmoorer / Gonsenheimer Straie - Teil 1" '\ \
ist keine GFZ vorgegeben. ¥ £ X rowm ~— 7.\
A e | =\
Aufgestellt: FAERBER ARCHITEKTEN ParlG mbB 1 1' | 1)
Grofie Weifigasse 11, 55116 Mainz, Tel 06131.69608-0 | » | [ |
e L | 1
Mainz, den 28.03.2024 -1—-13—\—-5\ st /
(Unterschrift des Architekten) v

GRZ+GFZ Stand: 25.03.2024 o 4von7



FAERBER Afv HiTrw e

Bauvorhaben: Neubau Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten
Am Lenneberg 40 | 40a
55257 Budenheim

Bauherr. P

Gemarkung: Budenheim | Flur: 5 | Flurstick: 552
Anlage G
Stellplatznachweis
Nutzung erforderliche Stellplatze vorhandene Stellpkitze

1. Wohnung 2,0 2,0
2. Wohnung 2,0 2,0
Gesamt 40
Aufgestelit: FAERBER ARCHITEKTEN PartG mbB

Grofle Weilkgasse 11, 55116 Mainz, Tel 06131-69608-0

-|- -

Mainz, den 28.03.2024 P = o

(Unterschrift des Architekten) \ ¢

Stellplatznachweis Stand: 25.03.2024

7von7



15.87

28,87

e i i

J 23,50 v

k. A
Am Lenneberg

Freiflachen | Dachaufsicht

Projext Neubau Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten 01 &
Budenheim, Am Lenneberg Freliichuriptan
R — =z
Psrs || Genehmigungsplanung Panerat | | Vetassar K Duum  28.03.2024 'FAERBER ARCHITEKTEN
Format DIN A3 Madstat 1:100




L 3 ke
86 * 978 { ‘Il' E 386 ﬂr.
20 1 L 5,52 i L 100 o 9 0 3 20
4 T s‘?—’i’J—H‘z—%*—‘L—H‘

- S o
%) o o §
M o
- 4 1 !
1 Keller 01 i =
] - T *Puoh;:l;ml: ::::255“1; Koller 02 =]
- [ . b G »21. NGF: 21,55 m? Keller 01 +Pooltochnik i3
-~ & ol
3
o
°v ., b
i (=}
1! °
~1 R
]
Lr -
Hobby Hobby
b NGF: 23,08 m? NGF: 23,08 m?
pe
O
)y

125 L
ey
Grundstiicksgrenze |~~~ 7
4100 4
B8

Grundstiicksgrenze

I
I |
Kellergeschoss i ﬁ

Neubau Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten 02

|
Budenheim, Am Lenneberg Kbl

Genehmigungsplanung Planinhait vetaer  KS Datun 28.03.2024
Formal DIN A3 Mastat 1:100




Sl e e {1 75 1175 X
f 2 1 = =
| ; ;
F : o |
; : 875 iy, 7o, S e
3,82 = T i g ] |
= P —— = = — 38 3
4 3 T 181 s e 00 87 18 1,18
i 42 4 1 4 342 0
3
k|

Kochen/ Essen
NGF: 41,08

0,00 OKFFB
=131,90maNN T TSl

r'--—'—'uﬂ‘.-

Y T
s
1_ K~
3 2
3 E
£
H
o 4
Erdgeschoss

isticksgrenze
e

57
9,10%
13.00

L 81 175 1

11,157

Projest Neubau Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten 03 Erd h
Budenheim, Am Lenneberg ]
. 2 =i AF 4
Pranung Genehmigungsplanung Planena l vetszer  KS oswm  28.03.2024 | | paner ’ FAERBER\RCHITEKTEN
Format DIN A3 wanse  1:100 L




25 78 pr 1,50 1,64 1,40 90 1 78 20
3 3 4 3 2,32
201120 Y | 1514115 4 ZB fa 2
EEE e 2 fefer 20
= (=
Z—“r — = v—— = = ———— o~ =
x - ‘ = =
N i -
~ /I\\// | /f \\‘ : N \\‘!1 | {_,"“’, : =t \\ | TR =
— L~ ~ H i (&
| 1
' oy (i
| Eltern + Ankd. ' Bad Bad $ie]
- NGF: 24,32 m3 NGF: 9,78'm?, [l | NGF: 9,78 m? -
ol ’ ¥ N o .
& j B = o i MR
w i o — - X =
= i + E (o] (o] )
un \ == -- ne:
{ P i ! - 1
—— L4 4 1] [} -

i JF i | 211 NGF: 1,1 & !
i “ f +2940kFF8  FIUr Flur o |
| i *'- 134,85m GNN NGF: 10,03 m? NGF: g o

H ja v P
| oo He ] e ] s ' | o dy |
b i . . -3
| o] 438 ML ! NGF: 2,90 m? 1 NGF: 2.90 m i |
v An \ : IL = vd!
| = M P 1y 7 W |2(2l2)e HBHE 1
' oy 3: (3=se T R g
’ -- - ; " .
{ o = i o Tl ! ! ¥ e & '
% 5 - FAR 1 t A g ]
H 1 B o \ ; ! P i |
! - ' { b o
' ! e | i 17
i = | EESEITEE e W e e s e ! | Y =y a4 ;
2 ! i il &
i *_;ig i = il o TR |
o -
i |
| - 5 ]
i 3 3 i
o~ —~< o~
! FN ~0 g - -~ - - ST - |
- ~ ! & < > -
E H ‘f’ R 1 N Wy i i N N ol T Wy 1Y 30 =
: = e — - — - - —— - e — :
&8 : ]8R
o 4
¢ 20 4,03 113 4,03 15 gt 1 40 15, 403
s e # . ey 15 3 # 15 Lok
a 20 1.55% 1 408 1 90 90 0
5 A4 2.3% 1 G 2.3%’i 1 2.32.5 4 1 2,322 4 42,:2"| 4 2.32”H 2.35”' 4
2 L 17.50 Je
5 + t t +
g
5 | | Grundsliicksgrenze
Obergeschoss J ﬁ
=N
N
\

¥

E // f
Neubau Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten 04 Obergeschoss PrSE 1 W / /:- 4 '
Budenheim, Am Lenneberg ; ‘ B3 ) /U
Genehmigungsplanung Planichatt | | vetsuer S osm  28.03.2024 | | Puaner FAERBER ARCHITEKTEN
Fomat DIN A3 ussas  1:100 I




< @
* 3.45° * 3878 ¥ 283 1 387 P 345% ke
20, 3,28 L 383 L 2,88 L 3 b 2,878 40% el
ALt U 1.85 A & =1 1%__*,5 T .My ke
20 20 8,18 1 15 30% ad 20
SH? 5, f 28 quql.ﬂu.zﬂ
[=4
_“_N
3E BT
“] 3
o _ Wellness/Fitness Wellness/Fitness
= NGF: 2078 m? ¥ Wi NGF:  29,78m? )
b | : { 3
Sauna ey — \ = - Sauna
- INGF: 8,00 m? { NGF: 8,03 m? -
== il Ot Cladic o B AN &
_sE - 2 = Y J[§
S [ il
Tl oMl e MR s *
of ) - * 581 Ok +5810KFFe ™ i o
e \ i :: _¢3137.T1muNN += 137,71m GNN : ’,' -
AL o e e =i A
o= o i | Had ) L Luftraum Luftraum " Bad g i ﬁE-SI
B ~ NGF: 7,56 m? = ! S ks NGE: 7,56 m* "} o
Y T T FRFTR: TR TR R -0
Yy ,Er dod [ IF elal J:l_“li” i i Ve
= RN % i AR 4
3
i £y E
Y L i H
< | E | : <
o -4 i 1
<]
~|
o
r F
8 - H‘I'*”Q 03 3 03% 15,4 15 4,03 5y, 4,03 0 o
20 4 15 4, S Ll
5 36* 36°% ar 36° 1
g 0L 3,078 e 134 Loy 114 Lo 134 L 114 oL 108 ¢ 114 oL 114 Lo 194 ) 3,07 20y
Z ki A 1 1A q 4 A A A £ 1
E e 17.50 L
2 7 : - 7
8
{4
S | I Grundslicksgrenze
Dachgeschoss qJ ﬁ
d AN/
I/ S
| H =77 7
Neubau Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten 05 | Dachgeschoss Unisrachan / Y/ 1] 4
Budenheim, Am Lenneberg U] archaskt : Ry / W[
r | : /)
5 . i \
Genehmigungsplanung Piaricnai vetmsw  KS Dwm  28.03.2024 | ( puner FAERBER ARCHITEKTEN
Fomat DIN A3 wsases  1:100




Adduge 7

Grundstiicksgrenze

Ansicht Ost

Grundstiicksgrenze

Ansicht West

-

Gesamtbreite Lange Dachaufbauten: 2x 4,57m= 9,14m
17.50m x 2/3= 11,67m
9,14m < 11.67m. Die Dachaufbauten sind in Ihrer Gesamtiange zulassig.

Die seitlichen Absténds der Zwerchgiebel zu den Giebelwanden und untersinander betragen > 1,50m und sind somil zul3ssig.
17,50 {

E i
} 3,11 £ 4,57 PN XTI 4,57 + 311 H

817 1Y 933 L
L - A ]

Grundsliicksgrenze

EG £0,00
= 131,90m NN

8.71% L 7.99° | 795
L] L

First +9,00
140,90m GNN 2, we

[

Traufe +6,50
=138,40m GNN

Projekt Neubau Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten 06 Ansichten Ost + West
Budenheim, Am Lenneberg

Planung Genehmigungsplanung oancnan || vetsssee  KS caum  28.03.2024 | | pracer FAERBER ARCHITEKTEN

Format DIN A3 maasas  1:100




g

5,90 L300 17,50 L 300 | 319
7 7 7 7"

# 40 First +9,00

= 140,90m GNN
2

First +8,60
= 140,50m GNN

First +8,00
= 139,90m UNN
hv.d
Traufe +6,00
= 137,90m GNN
Traufe +5,00
'v' 136,90m (NN
# 38 #42

|
1
|
| | A |
licher Parkplatz cufe e ] _ | o Einfahrt
e il : N R e nE ' Bl co. 131430 9NN

Alle Trauf- und Firsthéhen gemaR Héhenaufmaf
Vermessungsbiro Miiller, 20.07.2020

Projext Neubau Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten 14 i
Budenhelm, Am Lenneberg Shadshbwicidung

Planung Genehmigungsplanung Ponnhatl | | Voraser  KS Dawm  28.03.2024 | | pianer FAERBER ARCHITERTEN
Fermal DIN A3 Mallalab 1:100




3.97%

9.02°

I
o
Traufe +8,48 e
& 140.38m NN i
2
o
+6,50
- i %‘.
DG +5,81
&
i
{
|
éOG +2, 2
o
¥
M
Einfriedung Gelande (Holz-Sichischutz) [} |
R e [y aathy SR L
 EG 10,00
=13

Ansicht Nord

L
1

First +9,00
= 140,90m aNN

2

*

Grui

Traufe +ﬂ.4g~
= 140,38m GNN
=z 3

Ansicht Siid
/.
Neubau Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten 07 - u / [
Budenheim, Am Lenneberg Armenis b A | | W
he 1
Genehmigungsplanung Puckean. || Vs KS owm 28032024 | | e FﬂERBER'AﬁCHlTE:{TEN
Format DIN A3 s 1:100 :




Loty 8

First +9,00
= 140,90m GNN
o 2:%’;?5%3-"“ _&muru +848 T
Satteldach e
DN 16,75° pon=
1 o Wellness / Fitness Traufe +6,50
I e | | 4
! _:BG +5,81
Y [—— i -
§ { |
5 P | i 8
3 Kind 2 o | Bad -
3 m
3 |
. | | |
5 3| o 1 _éz,ga‘ E
~
Am =
Lenneberg #40a Wohnen Kochen / Essen |
o3 {
d
EG £0,00
— = 131,90m NN
=131,36m GNN
|
Hobby ol || Kellero2
- -
o~ ) 1
|
L & |
Querschnitt A-A
First +9,00
= 140,90m UNN
Flachdach DN 2,00 lfaufe +8.48
Satieldach
DN 16,75"
Satte!
DN 2392°
H Wellness / Fitness, Traufe +6,50
.T_ -T o <z
|
i G +5,81
g
2
2 ;
g Kind 1 Flur || Eltern + Ankleide
g |
(=]
8 q4 8 5‘}_‘06 +2,94°
~)
Am £
Lennebarg #40a Windf: I.v-.-u'-- vwl’ Kochen / Essen
; = £G 20,00
e . =—=1131,80 +131 FB: 131,90m GNN
=131,36m ONN_+131,37
HAR e | Kaler
i
3 S 1
Querschnitt B-B TRTENN
/ N\
' 12/
1 ! 1 £
\———— ] '] 7
Proen Neubau Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten 08 Querschnitte A-A + B-B et N e F AN —
L Budenheim, Am Lenneberg \ Architekt V4
B : = = L -
Planung Genehmigungsplanung Planinhait Verdssser  KS Datum 28.03.2024 Planer FAERBER ARCHITEKTEN
Format DIN A3 vasess  1:100







g

e




GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 03.05.2024
Anl Ni i —_
GR igoem B Drucksachen-Nr. : ©3C{4~-202¢

Betr.: Bauantrag zur Errichtung einer Bodenbehandlungsanlage bestehend aus Halle,
Freilager und Biirogebiiude, Planstraie B, Dyckerhoff-Geliinde (Flur 8, Nr. 239/3, 240/1
244/5 und 428/1)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschliefende
BUA 3 13.05.2024 einstimmig Entscheidung:
e) . N _ e
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieffende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zur Errichtung einer Bodenbehandlungsanlage bestehend aus
Halle, Freilager und Biirogebéude, Planstrafle B, Dyckerhoff-Gelinde (Flur 8, Nr. 239/3, 240/1
244/5, 428/1) wird erteilt

Begriindung:

Zum Bauvorhaben wurde am 31.10.2023 ein Bauantrag eingereicht, zu dem die Gemeinde Bu-
denheim am 12.12.2023 ihr Einvernehmen gegeben hat. Es wurde darauf hingewiesen, dass im
Bauantrag Angaben fehlten zum SchalldimmmaB der Uberdachung und der Winde der iiber-
dachten Lagerfldche, zur Begriinung des Larmschutzwalls, sowie zur Dachbegriinung der iiber-
dachten Lagerfliche.

Der vorliegende ergénzte Bauantrag ist Teil des Antrags auf Genehmigung der Bodenbehand-
lungsanlage nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Im Vergleich mit dem vori-
gen Bauantrag wurden lediglich die Schnitten und Ansichten mit Angaben zur Dachbegriinung
und Photovoltaik sowie zum Urgelande ergénzt. Die geplante Dachbegriinung entspricht der
Festsetzung des Bebauungsplans.

Es fehlt weiterhin eine Angabe zur Begriinung des geplanten Larmschutzwalls. Unter 8.3 setzt
der Bebauungsplan fest, dass die Flache mit einer standortgerechten Ansaat zu begriinen ist. Zu-
dem ist auf der Dammkrone eine Baumhecke aus heimischen Arten auszubilden.




In der Baubeschreibung der Gebdude stehen Angaben zur Beschaffenheit der Uberdachung und
der Winde der iiberdachten Lagerflédche. Ob dadurch die festgesetzte Schallddmm-MaR erreicht
wird, soll von der Unteren Bauaufsichtsbehérde iiberpriift werden.

Ansonsten entspricht das geplante Vorhaben allen Festsetzungen des Bebauungsplans. Unter der
Bedingung, dass die Begriinung des Larmschutzwalls nach der Festsetzung umgesetzt wird, kann
das geplante Vorhaben planungsrechtlich befiirwortet werden.

Anlagen:
1. Lageplan
2. Ubersichtsplan
3. Schnitte Uberdachtes Freilager

Stellungnahme der Kdmmerei: erfordeslieh / nicht erforderlich

D. Menjoulet éx:‘Kapp IS. Hi
(Sachbearbeiter) (FéChbereichsleiter) (Biirgermeister)




Dipl.-ing. (FH) Elmar Neuroth

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Am Bornberg 14

55130 Mainz (Laubenheim)

Tel. 06131/9135360, Fax 06131/0135380

euroth

Vermessungsbiirc

Lageplan mit geplanten Grenzen 1:1000
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Projekt: Teilungsvermessung, Dykerhoff Budenheim
Gemarkung: Budenheim Flur. 8 Flurstiicke: 239/3, 240/1, 244/5, 428/1
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 02.05.2024
éﬁlage PR Drucksachen-Nr, : ©33 (A~ 101
vom

Betr.: Bauvoranfrage zum Neubau eines Fiinffamilienhauses, Freiherr-vom-Stein-Str. 4
(Flur 4, Nr. 304/2)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieBende

BUA 3 {L 13.05.2024 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieffende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieffende
einstimmig Entscheidung:
ja: _ nein:  Enth.: ja/ nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Bauvoranfrage zum Neubau eines Fiinffamilienhauses, Freiherr-vom-
Stein-Str. 4 (Flur 4, Nr. 304/2) wird nicht erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Geplant ist der
Abriss des bestehenden Hauses und der Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 5 Wohneinheiten.

Zu Frage 1. Ist die Planung wie in den Plinen dargestellt, so moglich

Das geplante Wohnhaus wiirde die faktische hintere Baugrenze eindeutig tiberschreiten. Nach
den vorliegenden Unterlagen wiirde sich das Gebéude bis zu einer Entfernung von 26 m von der
Strafle erstrecken. Bei einer geplanten Terrasse liegt die geplante Bebauungstiefe bei 27 m. Die
Tiefe des hinteren Gartenbereichs ist zum Teil auf 2 m reduziert, Das entspricht nicht der Stel-
lung der Gebdude der gleichen Hiuserreihe, wo die faktische Bebauungstiefe bei héchstens 20 m
liegt. Das Blockinnere ist begriint und dient der Gartennutzung.

Auf der anderen StraBenseite sind hingegen groBere Bebauungstiefen zu finden. Dies kann aller-
dings nicht als Prizedenzfall fiir eine Einfiigung nach § 34 genommen werden: nur die Bebauung
in der gleichen Geb4udereihe kann die faktische hintere Baugrenze bestimmen.

Die in den Plénen dargestellte Stelle des geplanten Vorhabens fiigt sich nicht in die Eigenart der
néheren Umgebung ein und kann planungsrechtlich nicht befiirwortet werden.




Zu Frage 2: Sind die Stellpliitze wie im Detail beschrieben und dargestellt ausfiihrbar?

Fiir 5 Wohneinheiten sind 7 Stellplitze geplant. Nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeri-
ums der Finanzen vom 2000 sind bei Mehrfamilienhdusern 1 bis 1,5 Stellpldtze je Wohnung er-
forderlich. Die geplante Anzahl an Stellplitzen ist ausreichend.

Die geplanten Stellplitze befinden sich im Vorgartenbereich, der dadurch fast vollstindig ver-
siegelt werden soll. In der niheren Umgebung sind mehrfach Stellplédtze im Vorgartenbereich
vorhanden. In zwei Fillen sind die Vorgartenflichen komplett versiegelt. Das Bauamt Buden-
heim hélt die Versiegelung der Vorgrten fiir bedauerlich, da es einerseits stidtebaulich unattrak-
tiv ist und andererseits zur Uberhitzung der Siedlungsfliche beitrégt. Planungsrechtlich ist es
allerdings in diesem Fall zulissig.

Zur Einfahrt in die geplanten Stellplétze sollen ca. drei Stellplétze im 6ffentlichen Raum abge-
schafft werden. Es ist aber méglich, entlang der gegeniiberliegenden Seite der Strafie zu parken.
Dadurch geht kein &ffentlicher Parkraum verloren. Ein Antrag ist beim Ordnungsamt einzu-
reichen.

Zu Frage 3: Sind Trauf- und Firsthohen gem. beiliegender Planung so zu genehmigen?

Das geplante Gebaude weist ein Flachdach auf, dementsprechend wir die zuldssige Gebdudehshe
nicht durch die Trauf- und Firsthohe, sondern durch die Attika bzw. Gelinderhéhe iiber den
hdchsten Vollgeschoss sowie iiber das Staffelgeschoss bestimmt. Dabei soll die Attikahéhe tiber
dem héchsten Vollgeschoss der Trauthhe der umgebenden Gebzude entsprechen und die Atti-
kahdhe tiber dem Staffelgeschoss soll niedriger als die Firsthohe der umgebenden Gebdude sein.
Die geplante Geldnderhéhe iiber dem héchsten Vollgeschoss liegt bei 7,03 m, die geplante Atti-
kahohe iiber dem Staffelgeschoss liegt bei 9,77 m.

Es liegt ein Einfligungsnachweis zur Geb4udehéhe vor. Allerdings wird als Referenzpunkt nicht
das Gelédnde, sondern Normal Null angegeben, was bei einer Hangsituation wenig aussagekriftig
ist. Zu fiinf Gebduden wird aulerdem die Hohe iiber dem StraBenniveau angegeben, was aller-
dings nur aussagekriftig ist fiir Hiuser, die auf StraBenniveau stehen. Dadurch kénnen nur bei
zwei Gebduden die gemessenen Héhen in Betracht gezogen werden. Bei Freiherr-vom-Stein-
Str. 9 liegt die Traufhéhe bei 9,43 m und die Firsthéhe bei 12,97 m. Bei Friedrich-Ebert-Str. 11
liegt die TrauthShe bei 8,7 m und die Firsthohe bei 11,85 m. In der direkten Umgebung weisen
auflerdem weitere Gebaude zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss auf. Hierdurch sind u. E.
die angegebenen Attikahdhen genehmigungsfihig.

Allerdings darf das oberste Geschoss nicht prigend in Erscheinung treten, wenn es iiber der zu-
lassigen Trauthohe liegt; es muss allseits zuriickgesetzt sein. Das MaB des Riicksprunges soll der
Abstandsfliche nach LBauO entsprechen. Lediglich in deutlich untergeordneter Breite kénnen
einzelne Bauteile in Verldngerung der darunterliegenden Fassade hochgefiihrt werden. Hier ist es
nicht der Fall: das geplante Staffelgeschoss steht auf einem groBen Teil der stlichen und siidli-
chen Fassade in der Verlidngerung der darunterliegenden Fassade. Dadurch entsteht der Eindruck
einer dreigeschossigen Bebauung. Wegen der Stellung des Staffelgeschosses fiigt sich das ge-
plante Gebéude nach der Gebaudehéhe nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung ein und
kann planungsrechtlich nicht befiirwortet werden.

Zu Frage 4. Ist die GRZ, GFZ und die Geschossigkeit so ausfiihrbar?

Das Verhiltnis bebaute/unbebaute Fliche zéihlt zu den Einfligungskriterien nach § 34 BauGB.
Die geplante GRZ von 0,288 liegt in den in der Umgebung iiblichen Werten und kann befiirwor-
tet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass das Verhiltnis versiegelte Fliche / gesamte Fliche
(GRZ1I) auch zu den Einfiigungskriterien gehért. Um die Frage abschlieBend zu beantworten
fehlen Angaben dazu.

Die GFZ zihlt hingegen nach der gingigen Kommentierung nicht zu den Einfiigungskriterien
nach § 34 BauGB. Die Geschossigkeit ist nur insofern relevant, dass die Gebdudehéhe dadurch
bestimmt wird (s. 0.).




Anlagen:
Liegenschaftskarte

Fragen vom Bauherrn

Freiflachenplan mit Stellplatz- und Vollgeschossnachweis
Schnitt

Einfiigenachweis — Trauf- und Firsthéhe
Einfligenachweis — GRZ

Einfiigenachweis — Fotos der Umgebung
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Stellungnahme der Kdmmerei: erforderlich / nicht erforderlich
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Gemeindeverwaltung Budenheim
zHd. Herrn Menjoulet

Berliner Str. 3

55275 Budenheim

BAUVORANFRAGE Wérrstadt den 15.04.2024
Betreff: Antrag auf Genehmigung einer Bauvoranfrage

Bauherr: d

Architekt: Architekten Koch & Estenfeld

Sehr geehrte Damen und Hemen,

in der Anlage Uberreichen wir Ihnen den Antrag zur Bauvoranfrage fir das
Bauvorhaben Freiherr vom Stein Sir., in Budenheim in dreifacher Ausfertigung.

Wir bitten Sie folgende Punkte zu bescheiden.

1. Ist die Planung wie in den Pldnen dargestellt, so méglich?

2. Sind die StellplGtze wie im Detail beschrieben & dargestellt so
ausfihrbar?

3. Sind Trauf und Firsthéhen gem. beiliegender Planung so zu genehmigen?

4. Ist die GRZ, GFZ und die Geschossigkeit so ausfihrbar?

Wir bitten Sie nach Uberprifung der Unterlagen, diese, an das Kreisbauamt
Ingelheim, zur abschlieBenden Genehmigung weiterzuleiten.

Wir bedanken uns im Voraus und erwarten eine positive Genehmigung in klrze.
Mit freundlichen GriBen

Wolfgang Koch
0172 6120 777

Architekten Koch & Estenfeld
UniversitGtssiraBe 4
55127 Mainz
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 02.05.2024
égigoin AEREErso Drucksachen-Nr. : O34({—20f

Betr.: Bauvoranfrage zum Neubau zweier Fiinffamilienhiuser, Schillerstr. 13 (Flur 4,
Nr. 277/1)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
BUA 3 %) 13.05.2024 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Bauvoranfrage zum Neubau zweier Fiinffamilienhduser, Schillerstr. 13

(Flur 4, Nr. 277/1) wird nicht erteilt. :
Die einzelnen Fragen werden folgender Weise beantwortet:
Frage 1: ja

Frage 2: nein
Frage 3: nein
Frage 4: ja

Begriindung:

Das geplante Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Geplant ist der
Abriss des bestehenden Hauses und der Neubau zweier Mehrfamilienhiuser mit jeweils
5 Wohneinheiten.

Zu Frage 1: Ist die Planung wie in den Pldnen dargestellt, so moglich

Zur Strafe hin bildet die bestehende Bebauung eine eindeutige faktische Baugrenze, der das ge-
plante vordere Gebéude entspricht. Nach Hinten ist die faktische Baugrenze weniger eindeutig.
Das hintere Gebéude auf dem Nachbargrundstiick Schillerstr. 11 weist eine Bebauungstiefe von
ca. 45 m auf. Allerdings handelt es sich um einen Ausreifler. Nach der géngigen Kommentierung
sind singulére Anlagen, die in einem auffilligen Kontrast zu der sie umgebenden im wesentli-
chen homogenen Bebauung stehen, als Fremdkorper unbeachtlich fiir die Charakterbestimmung
der ndheren Umgebung. Auf zwei anderen Grundstiicken der gleichen Hauserreihe sind Bebau-
ungstiefen von ca. 39 m zu finden. Die geplante Bebauungstiefe liegt knapp unter diesem Wert.



Die Stellung der Gebaude fiigt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein und kann pla-
nungsrechtlich befiirwortet werden.

YVir weisen darauf hin, dass die Abstandsflichen der zwei Geb#ude sich iiberschneiden. Die
Uberpriifung der Abstandsflachen gehért allerdings nicht zum Aufgabenfeld der Gemeinde.

Wir weisen darauf hin, dass das hintere Gebdude teilweise nur 19 m von der Waldgrenze stehen
soll. Anders als auf der vorliegende Liegenschaftskarte behauptet verlduft die , hinterer Baulinie®
nicht parallel in 20 m Entfernung zur Waldgrenze. Ob bzw. unter welchen Bedingungen eine
Bebauung in dieser Waldentfernung zuléssig ist, soll der Bauherr mit der zustindigen Forstbe-
horde kléren.

Zu Frage 2: Sind die Stellplitze wie im Detail beschrieben und dargestellt ausfiihrbar?
Die geplante Anzahl der Stellpldtze entspricht den Richtwerten der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums der Finanzen vom 2000.

8 der geplanten 15 Stellplatze befinden sich im Vorgartenbereich, der dadurch fast vollstindig
versiegelt werden soll. In der ndheren Umgebung sind hingegen die Vorgartenflachen mindes-
tens zur Halfte begriint. Die einzige Ausnahme, SchillerstraBe 19, kann u. E. nicht als Charakter-
bestimmend beachtet werden, einerseits weil es sich um einen Ausreifler handelt und anderer-
seits, weil an dieser Stelle, wegen einer Ausbreitung der StraBe, kaum Vorgartenflidche zwischen
Verkehrsfldche und Gebdudeflucht vorhanden ist. Die dargestellte Stelle der Stellpltze und die
damit einhergehende vollstindige Versiegelung der Vorgartenfliche fiigt sich in die Eigenart der
nidheren Umgebung nicht ein und kann planungsrechtlich nicht befiirwortet werden. Mindestens
die Halfte der Vorgartenfliche soll begriint werden.

Zu Frage 3: Sind Trauf- und Firsthohen gem. beiliegender Planung so zu genehmigen?

Das geplante Gebdude weist ein Flachdach auf, dementsprechend wird die zuldssige Gebzude-
héhe nicht durch die Trauf- und Firsthéhe, sondern durch die Attika bzw. Gelinderhshe iiber den
héchsten Vollgeschoss sowie iiber das Staffelgeschoss bestimmt. Dabei soll die Attikahéhe iiber
dem hdochsten Vollgeschoss der Trauthéhe der umgebenden Gebaude entsprechen und die Atti-
kahohe iiber dem Staffelgeschoss soll niedriger als die Firsthohe der umgebenden Gebiude sein.
Nach dem vorliegenden Schnitt liegt die geplante Gelédnderhéhe iiber dem hchsten Vollge-
schoss je nach Gebéude und Seite zwischen 6,8 und 7,12 m, die geplante Attikahohe iiber dem
Staffelgeschoss liegt zwischen 9,6 und 10,4 m.

Es liegt ein Einfligungsnachweis zur Gebdudehdhe vor. Allerdings wird als Referenzpunkt nicht
das Geldnde, sondern Normal Null angegeben, was bei einer Hangsituation wenig aussagekriftig
ist. Zu vier Gebduden wird aulerdem die Hohe tiber dem StraBenniveau angegeben, was aller-
dings nur aussagekriftig ist fiir Hauser, die auf StraBenniveau stehen. Dadurch kénnen nur bei
drei Gebduden die angegebenen bzw. von uns nachgerechneten Hohen in Betracht gezogen wer-
den. Bei dem Vorderhaus auf SchillerstraBe 11 liegt die Traufhéhe bei 7,62 m und die Firsthéhe
bei 8,98 m. Bei SchillerstraBBe 14 liegt die Traufhéhe bei 6,4 m und die Firsthéhe 9,12 m. Die
Hohe des Pultdachs, das sich nur iiber ca. ein Drittel der Hausbreite erstreckt, liegt bei 11,88 m.
Bei Schillerstrale 19 liegt die Trauthshe bei 6,74 m und die Firsthohe bei 9,73 m.

Die geplante Geldanderhohe iiber das Obergeschoss liegt bei einem dhnlichen Wert wie die
Trauthohen mehrerer Gebdude der Umgebung, sie fiigt sich somit in die Eigenart der niheren
Umgebung ein und kann befiirwortet werden. Hingegen liegt die Attikahéhe iiber dem Sattelge-
schoss eindeutig iiber der umgebenden Firsthéhen. AuBlerdem darf das oberste Geschoss nicht
prigend in Erscheinung treten, wenn es iiber der zuldssigen Traufhéhe liegt; es muss allseits zu-
riickgesetzt sein. Das Maf} des Riicksprunges soll der Abstandsflédche nach LBauO entsprechen.
Lediglich in deutlich untergeordneter Breite konnen einzelne Bauteile in Verldngerung der da-



runterliegenden Fassade hochgefiihrt werden. Hier ist es nicht der Fall: das geplante Staffelge-
schoss auf beiden Gebauden steht auf einem groBen Teil der nordlichen Fassade in der Verlénge-
rung der darunterliegenden Fassade. Dadurch entsteht der Eindruck einer dreigeschossigen Be-
bauung. Wegen seiner Hohe und seiner Stellung fiigt sich das geplante Staffelgeschoss nicht in
die Eigenart der ndheren Umgebung ein und kann planungsrechtlich nicht befiirwortet werden.

Zu Frage 4: Ist die GRZ, GFZ und die Geschossigkeit so ausfiihrbar?

Das Verhéltnis bebaute/unbebaute Flache zzhit zu den Einfligungskriterien nach § 34 BauGB.
Die geplante GRZ von 0,297 liegt in den in der Umgebung iiblichen Werten und kann befiirwor-
tet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass das Verhdltnis versiegelte Fliche / gesamte Fliache
(GRZ 1) auch zu den Einfiigungskriterien gehért. Um die Frage abschlieBend zu beantworten
fehlen Angaben dazu.

Die GFZ zidhlt hingegen nach der géngigen Kommentierung nicht zu den Einfiigungskriterien
nach § 34 BauGB. Die Geschossigkeit ist nur insofern relevant, dass die Gebiudehdhe dadurch
bestimmt wird (s. 0.).

Anlagen:
1. Liegenschaftskarte
2. Fragen vom Bauherrn
3. Freiflichenplan mit Stellplatz- und Vollgeschossnachweis
4. Schnitt
5. Einfiigenachweis — Trauf- und Firsthéhe
6. Einfiigenachweis — GRZ
7. Einfligenachweis — Fotos der Umgebung

Stellungnahme der Kiéimmerei: exforderlieh / nicht erforderlich

D. Menjoulet . Kapp S. Hid'!
(Sachbearbeiter) (Fa€hbereichsleiter) (Biirgertheister)
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Gemeindeverwaltung Budenheim
zHd. Herrn Menjoulet

Berliner Str. 3

55275 Budenheim

BAUVORANFRAGE Wérrstadt den 15.04.2024
Betreff: Antrag auf Genehmigung einer Bauvoranirage

Bauherr: GuUnter Knebel

Architekt: Architekten Koch & Estenfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage Uberreichen wir lhnen den Antrag zur Bauvoranfrage fir das
Bauvorhaben SchillerstraBe 13, in Budenheim in dreifacher Ausfertigung.
Die Baugrenzen sind mit Herrn Menjoulet gemeinsam festgelegt worden.

Wir bitten Sie folgende Punkte zu bescheiden.

1. Ist die Planung wie in den Pldnen dargestellt, so méglich?
2. Sind die Stellpldize wie im Detail beschrieben & dargestelit so

ausfihrbar?
3. Sind Trauf und Firsthhen gem. beiliegender Planung so zu genehmigen?
4. Ist die GRZ, GFZ und die Geschossigkeit so ausfiihrbar?

Wir bitten Sie nach Uberprifung der Unterlagen, diese, an das Kreisbauamt
Ingelheim, zur abschlieBenden Genehmigung weiterzuleiten.

Wir bedanken uns im Voraus und erwarten eine positive Genehmigung in kirze.
Mit freundlichen GriBen

Wolfgang Koch
0172 6120777

Architekten Koch & Estenfeld
UniversitatsstraBe 4
55127 Mainz
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich Sachgebiet 2.1
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom Datum 02.05.2024
Anlage zur Niederschrift Dricksachene, : O3F|A=LODf
GR vom

Betr.: Geinderter Bauantrag zum Neubau Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung,
Schillerstrafie 2B (Flur 4, Nr. 309)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: |abschlieBende

BUA 3 L\) 13.05.2024 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: |abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: |abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/ nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Einlieger-
wohnung, Schillerstrale 2A (Flur 4, Nr. 309) wird erteilt.

Begriindung:

Der Bauherr hatte bereits mit dem Bauantrag vom 18.10.2023, eingegangen am 08.11.2023, den
Bau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung beantragt. Bei der Sitzung vom 12.12.2023
hat der Bau- und Umweltausschuss beschlossen, das Einvernehmen der Gemeinde nicht zu ertei-
len. Infolgedessen hat der Bauherr den vorliegenden geénderten Bauantrag eingereicht.

Geplant ist, nach Abriss des bestehenden Hauses SchillerstraBe 2 und Aufteilung des Grund-
stiicks, auf der stidlichen Hélfte ein Wohnhaus mit zwei Wohnungen zu bauen. Parallel zu die-
sem Bauantrag wurde ein Bauantrag fiir die nérdlichen Hilfte eingereicht, zu dem das Einver-
nehmen der Gemeinde bereits erteilt wurde.

Bei dem vorliegenden, verénderten Bauantrag wurden zu den zwei Punkten, die als problema-
tisch gesehen waren, Anderungen gemacht:

- Es st ein Gebdudeabstand zur Strae von mindestens 3 m geplant. Es entspricht dem Ge-
béudeabstand bei Nachbargebdude SchillerstraBe 4. Somit fiigt sich das geplante Vorha-
ben nach der Grundstiicksfldche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der niheren
Umgebung ein.

- Der geplanten Geldndeunterschied zum nérdlichen und 6stlichen Nachbargrundstiick soll
nicht {iber eine einzige Stiitzmauer, sondern iiber drei bzw. zwei abgestufte Stiitzmauern

1




tiberwunden werden. Die Stufen sollen ca. 85 cm breit werden; die geplanten Mauern
sind tiberall niedriger als 2 m. Solche kleineren Stiitzmauern sind bereits in der Umge-
bung vorhanden.

Ansonsten weist das geplante Wohnhaus die gleichen Mafe und das gleiche Erscheinungsbild
auf wie in der ersten Fassung des Bauantrags.

Das geplante Vorhaben fiigt sich in die Eigenart der nidheren Umgebung ein und kann planungs-
rechtlich befiirwortet werden.

Anlagel_!:
Ubersichtsplan

Stellplatznachweis

Freiflachenplan

Grundrisse

Schnitte

Ansichten

Ansicht Nachbarhaus Schillerstr. 4 mit Abstand zur Strafe

S O L s ey B

Stellungnahme der Kimmerei: erfordeslieh / nicht erforderlich

P — ///
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Projekt DS_DP
Neubau Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung
SchillerstraBe 2 B
55257 Budenheim
Gemarkung: Budenheim
Flur; 4
Flurstick: 309

Datum  09-04-2024
8209 Stellplatznachweis

Ermittlung und Nachweis des Stellplatzbedarfs fUr das o.g. Bauvorhaben

Grundlage: LBauO RLP

Verkehrsquelle: 1. Wohngebdude, 1.2 Mehrfamilienhaus und sonstige
Gebdude mit Wohnungen 1.5 Stpl. je Wohnung

erforderliche PKW-Platze : 3 PKW-Stellplatze

geplant + vorhanden : 3 PKW-Stellplatze

erforderliche Fahmad-Platze 3 0 Fahrad-Stellpldtze

geplant + vorhanden ; 0 Fahrad-Stellplaize

dargestellt in : Anlage: (BA - 008 - Grundriss UG)

Fazit: Die Stellpl&tze fir PKW (und Fahmader) fUr das Bauvorhaben, werden auf dem Grundstiick
nachgewiesen,
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