GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbe‘reich FB 3 -
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom
Datum 19.06.2023
Anlage zur Niederschrift ] ~
GR vam Drucksachen-Nr. : O%&( 1- 2022

Betr.: Bebauungsplan ,,Wiildchenloch* einschlieBlich 2. Anderung des Bebauungsplanes

wiiebenmorgengebiet*

- Abwiigung der im Rahmen der 3. erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB sowie der 3. erneuten Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 i.V.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB cingegangenen Stellungnahmen

- Durchfiihrung der 4. erneuten, eingeschriinkten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB sowie der 4. erneuten, eingeschrinkten
Beteiligung der Behorden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: |abschliefende
BUA ) 26.06.2023 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: | abschlieende
GR 5 [28.06.2023 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein: Enth.: ja / nein
Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat nimmt die im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen der Offentlich-
keit, der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden zur Kennt-
nis; er beschlieBt die Zuriickweisung bzw. Aufnahme der Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2
1.V.m. § 4a Abs.3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs.3 BauGB aus der 3. er-
neuten Beteiligung und der 3. 6ffentlichen Auslegung wie in Anlage 1 dargestellt.

2. Der Gemeinderat nimmt die aktualisierten Gutachten zum Verkehr (Anlage 2), zum Schall
(Anlage 3) sowie zum Artenschutz (Anlage 4) zur Kenntnis.

3. Der Gemeinderat beschliefit die 4. erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
1.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB sowie die 4. emeute Beteiligung der Behorden und der sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 1.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB.

Begriindung:
1. Sachverhalt / Planungserfordernis

Auf Anregung seitens der Offentlichkeit bei der dritten erneuten Offenlage des Bebau-
ungsplans ., Wildchenloch* wurde das Verkehrsgutachten auf eine aktuelle Datenbasis
gestellt. Daraus resultiert eine Aktualisierung des Schallgutachtens, das eine Verdnderung
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der mafigeblichen AuBlenlarmpegel konstatiert, so, dass zusitzliche Festsetzungen zum
Liarmschutz erforderlich sind. Diese Plananderung bedingt eine vierte erneute Offenlage.
Weiterhin wurde das Artenschutzgutachten im Zuge einer Plausibilititspriifung einer Ak-
tualisierung unterzogen. Die Begriindung und der Umweltbericht wurden infolge der ge-
anderten gutachterlichen Ergebnisse fortgeschrieben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Wiéldchenloch wird erforderlich, um den Bedarf
der Gemeinde Budenheim an benétigtem Wohnbauland zu decken.

Gleichzeitig sieht sich die Gemeinde auch angesichts ihrer sehr guten Anbindung an den
Groflraum Mainz bei gleichzeitig hoher Wohnlagenqualitdt mit einer hohen Nachfrage
nach Baugrundstiicken fiir Eigenheime aus Reihen ihrer Biirger konfrontiert, zumal durch
(grundsitzlich anzustrebende) Nachverdichtungen bzw. Umnutzungen im Innenbereich
mangels geeigneter und dafiir verfligharer Méglichkeiten die Nachfrage nicht gedeckt
werden kann.

Das fiir die Ausweisung des Wohngebietes vorgesehene Areal ist bereits im wirksamen
Fliachennutzungsplan von 1983 als Wohnbaufliche bzw. gemischte Baufldche ausgewie-
sen, so, dass die grundsitzliche Standortfrage bereits auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung gekldrt wurde.

. Bisheriges Verfahren

Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan ,,Wildchenloch* wird im Regelverfahren mit Umweltpriifung aufge-
stellt, in der gemdB § 2 Abs. 4 BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden. Diese werden in einem Umweltbericht gemall den Vorgaben
der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht
ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan.

Aufstellungsbeschluss und frithzeitige Beteiligung
Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,.Wildchenloch® gemdB § 2 Abs. 1

BauGB wurde am 16.07.2003 gefasst und aufgrund der Anderung des Geltungsbereiches
am 02.04.2014 neu gefasst (geiindert). Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gemil § 3 Abs. 1 BauGB fand am 17.12.2007 in Form einer Informationsveranstaltung
statt. Die friihzeitige Beteiligung der Behrden sowie der sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Anschreiben vom 16.01.2008 durchgefiihrt.

Offenlage J
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom

27.02.2015 bis 30.03.2015 statt. Die Beteiligung der Behorden sowie der sonstigen Tri-
ger offentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Anschreiben vom
19.02.2015 durchgefiihrt.

Erste erneute Offenlage
Auf Grund der deutlichen Verkleinerung des Geltungsbereiches im Nordosten durch Her-

ausnahme des seinerzeit geplanten Gewerbegebietes zur Sicherung der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse war eine emeute Offenlage erforderlich. Diese erneute Beteili-
gung der Offentlichkeit geméB § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der
Zeit vom 07.10.2016 bis 09.11.2016 statt. Die erneute Beteiligung der Behdrden sowie
der sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange gemiB § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB wurde mit Anschreiben vom 29.09.2016 durchgefiihrt.




Zweite erneute Offenlage
Im Laufe der Planung wurde auf Grund des Risikos und der Planungsunsicherheit eine
Ubernahme der Altablagerungsfliche in die 6ffentliche Hand mehrfach erdrtert. Im Er-
gebnis sollte die Altablagerungsfliche vollstindig aus dem Geltungsbereich genommen
werden und die Erschliefung derart geplant, dass eine Querung der Altablagerungsfliche
vermieden werden kann. Umlegungsbedingt miissen jedoch zwei kleinere Teilflichen der
Altablagerungsfliche im Geltungsbereich verbleiben. Da der Geltungsbereich nun emeut
verkleinert und aus oben genannter Entscheidung eine Umplanung der ErschlieBung und
somit auch Anpassung der Wohnbauflachen resultiert, war eine zweite erneute Offenlage
erforderlich. Diese emeute Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 06.07.2018 bis 07.08.2018 statt. Die er-
neute Beteiligung der Behorden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal

§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Anschreiben vom 28.06.2018
durchgefiihrt.

Dritte erneute Offenlage

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde deutlich, dass Boschungen der Straflen zum
Teil auf den zukiinftigen privaten Grundstiicksflichen liegen werden. Aus diesem Grund
war die Aufnahme einer Festsetzung gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB erforderlich. Zu-
dem entfiel die in der Planfassung vom 20.03.2018 noch angedeutete Kreisverkehrspla-
nung. Da im Bereich der Anbindung an den Schwarzbergweg die Eckausrundung der ak-
tuellen StraBenplanung angepasst wurde, war die Aufnahme des Flurstiicks 419/5 auf
Flur 6 erforderlich. Zuletzt war innerhalb der Gemeinde/Gemeindewerke festgelegt, dass
der Larmschutz entlang der Mainzer Landstralle (L 423) nicht durch einen Garagenriegel,
sondern einer Kombination aus Schallschutzwand und -wall mit vorgelagerten Stellplit-
zen sichergestellt werden sollte, wie es bereits urspriinglich vorgehen war. Es wurden
nun Stellplitze festgesetzt und den Baugebieten WA4, WA4.1 und WA4.2 zugeordnet,
da dort aufgrund der hohen Bebauungsdichte der Stellplatznachweis voraussichtlich nicht
auf den jeweiligen Grundstiicken erbracht werden kann. Zudem erfolgten Festsetzungen
zur Dachbegriinung sowie zum Ausschluss von ,Schottergirten”. Aufgrund dieser Ande-
rungen wurde eine 3. Emeute Offenlage durchgefiihrt. Die 3. erneute Beteiligung der Of-
fentlichkeit geméB § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
23.07.2021 bis 24.08.2021 statt. Die 3. emeute Beteiligung der Behorden sowie der sons-
tigen Triger Offentlicher Belange gemaB § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
wurde mit Anschreiben vom 15.07.2021 durchgefiihrt.

. Anderungen gegeniiber vorheriger Planstufe
S. Anlage 11 .,Anderungskatalog®

. Weiteres Verfahren

Auf Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs soll die 6ffentliche Auslegung
gemil § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB sowie die Beteiligung
der Behorden sowie der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemill § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut durchgefiihrt werden. In Anwendung von § 4a Abs. 3
BauGB wird dabei bestimmt, dass bei dieser ermeuten 6ffentlichen Auslegung nur zu den
gedanderten Teilen Stellungnahmen abgegeben werden konnen (emeute "eingeschrinkte”
Offenlage).

Die geiinderten Teile der Festsetzungen wurden in den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplanentwurfes farblich kenntlich gemacht.




Ebenfalls in Anwendung von § 4a Abs. 3 BauGB soll die Frist zur erneuten offentlichen
Auslegung aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderungen angemessen auf zwei Wochen
verkiirzt werden.

Anlagen:

1.

w

il

8.

9.

Priifung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der 3. erneuten Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB sowie der 3. emeuten Be-
teiligung der Behdrden und der sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Verkehrsgutachten vom 31.01.2022

Ermittlung und Beurteilung der Schalleinwirkungen durch Verkehr und Betrieb vom
26.05.2023

Fachbeitrag Fauna / Artenschutzbericht vom 11.04.2023

Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie der Fliche fur CEF-MaBnahmen ,.Kleiner
Berg*

Bebauungsplanentwurf ,,Wildchenloch™ einschlieBlich 2. Anderung des Bebauungspla-
nes ,.Siebenmorgengebiet” - Planzeichnung

Bebauungsplanentwurf ,, Wildchenloch einschlieBlich 2. Anderung des Bebauungspla-
nes ,,Siebenmorgengebiet” — textliche Festsetzungen

Bebauungsplanentwurf ,, Wildchenloch® einschlieBlich 2. Anderung des Bebauungspla-
nes ,,Siebenmorgengebiet” - Begriindung

Bebauungsplanentwurf ,, Wildchenloch® einschlieBlich 2. Anderung des Bebauungspla-
nes ..Siebenmorgengebiet” - Umweltbericht

10. Umweltbezogene Information
11. Anderungskatalog

Stellungnahme der Kéimmerei: erforderlieh / nicht erforderlich

Stellungnahme beziiglich Gleichstellungsfragen: erforderlieh / nicht erforderlich
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(Sachbearbeiter)

D. Menjoulet




GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbe.reich FB 3
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Kapp
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom
Datum 16.05.2023
Anlage zur Niederschrift
GR vgom Drucksachen-Nr. : 058( A- RO R'?;

Betr.: Bauantrag zur Errichtung eines Mobilfunkmastes, Mainzer LandstraBe 200,
(Flur 9 , Nr. 66/2 + 67/11)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: | abschlieBende

BUA 2 Q) 26.06.2023 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis:  |abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis:  |abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Bauvoranfrage zur Errichtung eines Mobilfunkmastes, Mainzer Land-
straBe 200, (Flur 9, Nr. 66/2 + 67/11) wird erteilt.

Begriindung:

Die Antragsteller beabsichtigen eine neu geplante Antennenanlage, die ausschlieBlich fiir den
Digitalfunk von Behérden und Organisationen mit Sicherheitsaufgaben BOS (Polizei, Feuer-
wehr, Rettungsdienste, Katastrophenschutz usw.) dient. Der Standort wurde durch einen Funk-
netzplaner ausgewihlt, um im Landkreis/Gemeindegebiet eine optimale Netzabdeckung zu ge-
wahrleisten.

Das Vorhaben wird nach §35 BauGB beurteilt.

Zum Betrieb der Anlage ist keine dauernde Anwesenheit von Personal erforderlich, lediglich zur
Wartung wird die Anlage angefahren. Die Anlage ist als nicht stérendes Gewerbe einzustufen.

Naturschutz:

Die Anlage wurde mit Versorgungscontainer im AuBienbereich geplant. Hierfiir wird ein separa-
ter Antrag auf Erteilung einer Naturschutzrechtlichen Genehmigung benétigt. Ein Landschafts-
pflegerischer Begleitplan (Fachabteilung Naturschutz) liegt dem Antrag bei (4-fach).

Es gab im Vorfeld eine Abstimmung und einen Ortstermin am 04.11.22, mit einem Vertreter
der Unteren Naturschutzbehdrde (Frau Katharina Rink).

Die Abstandsflachen des Mastes betragen,
A=0,2*H



A=0,2*%50 m
A=10m
Hinweis: siche Abstandsflachenplan

Der Container hat ein Volumen von
V= 2,05 m*1,85 m*2,60 m=9,86 m*

Hinweis:

Anlagen:

Bauantrag
Baubeschreibung
Betriebsbeschreibung
Lageplan

Draufsicht

Ansicht von Norden
Lichtbildbeschreibung

b Tt B

Stellungnahme der Kimmerei: erforderlieh / nicht erforderlich
Stellungnahme beziiglich Gleichstellungsfragen: erferdeslich / nicht erforderlich

N.N. . Kapp . Hinz
(Sachbearbeiter) (Faghbereichsleiter) (Biifgermeister)
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LAGEPLAN

zum Bauantrag ( § 2 BauuntPrifvo ) Vermessungsbiiro Frommelt GmbH

Prifsachverstandige fir Vermessungswesen
HPPVO

Bierstadter Stralie 3; 65189 Wiesbaden
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Anlage zum Bauantrag nach §63

Errichtung eines Funkmastes (H=50m) rnit
zugehdriger Versorgungseinheit

Standortadresse: Mainzer LandstraBe 200, 55257 Budenheim
Gemarkung: Budenheim, Flur 9, Flurstiicke 66/2 + 67/11

Standortnummer LBIH: HE-44100535G

Baubeschreibung formlos

Allgemeines:

Die neu geplante Antennenanlage ist ausschiieBlich filr den Digitalfunk von Behé&rden
und Organisationen mit Sicherheitsaufgaben (Polizei, Feuerwehr, Rettungsdienste,
Katastrophenschutz usw.) vorgesehen. Dieser Standort wurde durch Funknetzplaner
ausgewdhit, um in lhrem Landkreis / Gemeindegebiet eine optimale Netzabdeckung
zu gewdhrieisten. Die geplante MaRnahme ist im Interesse ihrer Gemeinde bzw. ihres
Landkreises und dient der Sicherheit Ihrer Biirger. Zum Betrieb der Anlage ist keine
dauernde Anwesenheit von Personal erforderlich, lediglich zur Wartung wird die
Station sporadisch angefahren.

Naturschutz:

Far die Errichtung des Mastes und der Funkanlage mit Versorgungscontainer befindet sich im
Aulienbereich und es wird bei der Unteren Naturschutzbehérde Mainz-Bingen ein Antrag auf
Erteilung einer Naturschutzrechtiichen Genehmigung gestelit.

Hierfur wird ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (Fachbeitrag Naturschutz) eingereicht.
Es gab im Vorfeld eine Abstimmung und einen Ortstermin am 04.11.2022 mit einem

Vertreter der Unteren Naturschutzbehérde (Frau Katharina Rink).

Ausbildung des Mastgelinde:

Das Mastgelsinde (a/b=8,0m/10,0m) erhalt umlaufend eine Zaunanlage H=2,0m mit
einer Zaunt(r als Zugang.

Im erforderlichen Zuwegungs- und Arbeitsbereich werden Betonwegplatten veriegt.

Die restliche Flache innerhalb der Einfassung wird mit einer Viiesunteriage versehen
und geschottert.

Die Zuwegung bzw. Zufahrt zum PKW-Stellplatz erfolgt vom vorhandenen Schotterweg
Uber einen neuen Schotterweg B=3,60m breit mit beidseitiger Randeinfassung bis zum
Mastgelande.

Abstandsfiichen (gem#B LBO §6, Absatz 14):
Die Abstandsflache des Mastes betragt A=0,2 * H = 0,2 * 50m = 10,0m
{Siehe Abstandsflachenplan).

Verfasser Bauherrschaft
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Anlage zum Bauanlrag nach §63

Errichtung eines Funkmastes (H=50m) mit
zugehdriger Versorgungseinheit

Standortadresse: Mainzer LandstraBe 200, 55267 Budenheim
Gemarkung: Budenheim, Flur 9, Flurstiicke 66/2 + 67/11

Standortnummer LBIH: HE-44100535G

Baubeschreibung formlos

Mast und Antennenanlage:

Es ist ein neuer Stahlrohrmast geplant in zylindrischer Bauweise mit 5x Schissen
verschiedener Aussendurchmesser (Durchmesser von ca. 1350mm bis 508mm).
Nach oben verjiingt sich der Mast.

Der Mast steht auf einem unterirdischen Fundament ca. /b/d=8,5m/6,5m/1,50m.
Der oberirdische Fundamentsockel hat die Male V/b/d =2,0m/2,0m/1,0m.

Der Fundamentsockel steht 15cm (ber die Gel&ndeoberkante raus.

Der Stahlrohrmast hat eine geplante Gesamththe von H=50,0m ab OK Mastfundament.
Am obersten Schuld sind zwei Bihnen mit einem Durchmesser von 4,0m vorgesehen.
Im Erstaufbau wird nur die obere Bilhne realisiert und die untere Biihne ist eine Option.
An der Mastbihne sind 6x Tragrohre montiert fir die Montage von Antennen. Es wird im
Erstaufbau nur eine Sektorantenne angebracht in Hohe UK +47 90m.

Zwei weitere Antennen sind optional fiir eine spatere Erweiterung vorgesehen

In der Hohe UK +47,80m.

Die Sektorantennen haben max. folgende Mafe: I/b/d=2 0m /0,56m / 0,2m.

Hinter den optionalen Sektorantennen sind ebenfalls als optionale Erweiterung

2x RRU-Units vorgesehen (jeweils h/b/t=60cm/50cm/20cm) am Tragrohr.

Eine weitere Antenne (GPS-Antenne) wird an einem Auslegerrohr L=0,80m
in Hohe +8 50m angebracht. Die GPS-Antenne ist nur 15x8cm groB.

Der Mast wird begehbar ausgefohri. Es wird eine ortsfeste Stll-Steigleiter montiert.
Rechts neben der S6ll-Steigleiter verléuft ein Kabelweg auf C-Schienen,

Die Leiter ist mit 2x Gbereinanderliegenden Steigschutztiren gesichert gegen

den Aufstieg durch Unbefugte.

Container mit Systemtechnik (Versorgungseinheit) auf Fundament:

Der Container mit der Systemtechnik dient als Versorgungseinheit und wird auf einem
Betonfundament aufgestellt. Das Fundament ist 2,35m lang und 2,15m breit.

Die Aufstellung erfolgt neben dem Mast.

Das gesamte Volumen des Container betragt:
V=2,05m x 1,85m * 2,60m = 9,86m?

Von dem Mast wird ein geschlossener Alu-Kabelkanal zum Container gefUhrt mit den
Abmessungen b/h=220/180mm.

Bauabfille
werden nach Verwertbarkeit getrennt gesammelt und entsorgt.

Verfasser Bauherrschaft
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Aniage zum Bauanirag nach §63

Errichtung eines Funkmastes (H=50m) mit
zugehdriger Versorgungseinheit

Standortadresse: Mainzer Landstrale 200, 55257 Budenheim
Gemarkung: Budenheim, Flur 9, Flurstiicke 66/2 + 67/11

Standortnummer LBIH: HE-44100535G

Betriebsbeschreibung formlos

Die 0.g. Anlage in der Gemeinde Budenheim erfillt den gesetzlich verankerten Versorgungsauftrag
fur das umliegende Baugebiet, und ist damit ein wichtiger Ort zur Leistungserfillung im Bereich der
Gemeinde. Sie ist als nicht stérendes Gewerbe einzustufen und nur mit geringfigiger
Beeintréchtigung fir die Umgebung verbunden.

Die Prafung der Abstrahlwerte der Antennen unterliegt der Bundesnetzagentur.
Die Standortbescheinigung der Bundesnetzagentur liegt vor und befindet sich im Anhang.
Der Bauherr sichert die Einhaltung der zur Zeit giltigen Richtwerte zu

Die Funkanlage ist 24 Stunden taglich in Betrieb. Die Anlage wird nur zu Warlungsarbeiten begangen
und dient nicht dem sténdigen Aufenthalt von Menschen.

Verfasser Bauherrschaft
Dipl.-ing. Ralf Kl#hn c/o bpl Ingenieyrbro GbR
Biebricher Aliee 1856 ?\U\'ﬁf?q%
65203 Wiesbaden s R
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Aniage zum Bauanirag nach §63

Errichtung eines Funkmastes (H=50m) mit
zugehdriger Versorgungseinheit

Standortadresse: Mainzer LandstraBe 200, 55257 Budenheim
Gemarkung: Budenheim, Flur 9, Flurstiicke 66/2 + 67/11

Standortnummer LBIH: HE-44100535G

Lichtbildbeschreibung

{ f Geplante Lage des |
" | Mastes H=50m {
| p e :
l
|

|

Vorh. Container
wird nach rechts
verschoben

Geplante Zaunanlage 8x10m
um den Mast

Ansicht von Norden \

\

j Geplante Lage des Container !

| (Versorgungseinheit) neben

| dem Mast.
Verfasser Bauherrschaft
Dipl.-Ing, Ralf Kishn c/o bpi Ingenieurbiyro GbR
Biebricher Allee 185b < * i G
65203 Wiesbaden L S e
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbc?eich FB 3
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Kapp
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom
Datum 16.05.2023
Anlage zur Niederschrift ) .
GR vom Drucksachen-Nr. : OSQ(A~20273

Betr.: Bauvoranfrage zur Aufstockung des bestehenden Wohnhauses, Friedrichstralie 6,
(Flur 4, Nr. 3/538)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: | abschlieBende

BUA 3 ‘o) 26.06.2023 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja / nein

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieflende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein: Enth.: ja / nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Bauvoranfrage zur Aufstockung des bestehenden Wohnhauses, Fried-
richstra8e 6, (Flur , Nr. 3/538) wird nicht erteilt.

Begriindung:

Die Antragsteller beabsichtigen eine Aufstockung des bestehenden Wohnhauses auf dem o.g.
Grundriick mit zwei Vollgeschossen.

Das Vorhaben wird nach §34 BauGB beurteilt.
Abstandsflichenberechnung und zeichnerische Darstellung wurde nicht nachgewiesen.
Stellplatzberechnung und zeichnerische Darstellung in den Planen wurde nicht nachgewiesen.

Ob das Vorhaben sich einfiigt, kann erst gepriift werden, wenn ein Einfiigenachweis vorliegt.
Die fehlenden Unterlagen werden durch die Kreisverwaltung gefordert und gepriift.

Auf dem Grundstiick wurde eine Baulast eingetragen. Um welche Baulast es sich handelt, wird
durch die Kreisverwaltung Mainz-Bingen gepruft.

Hinweis:



Anlagen:
1. Bauvoranfrage

2. Baubeschreibung
3. Lageplan

4. Plan EG Bestand
5. Plan OG Neu

6. Schnitte

7. Bilder

Stellungnahme der Kimmerei: erforderlieh / nicht erforderlich

Stellungnahme beziiglich Gleichstellungsfragen: esfordeslich / nicht erforderlich

. Hinz
(Bargermeister)

N.N.
(Sachbearbeiter)




ARCHITEKT

ernst meyer | T

ENTWURF - PLANUNG ' BAULEITUNG

ARCHITE K T ernst meyer

ARCHITEKT ernst meyer F

Staudernheimer Stralte 2, 55571 Odemheim am Glan Staudernheimer Strafie 2
55571 Odernheim am Gian

Gemeindevemaltung Mobil: 0160 — 92 94 30 13

; info@architekt-em.de
Budenheim www.architekt-em.de
- Bauamt -

Berliner Stralle 3
55257 Budenheim

e Datum: 03.05.2023

Projekt: Aufstockung des bestehenden Wohnhauses
Friedrichstrale 6, 55257 Budenheim
Bauherr/in:

Bauvoranfrage

Sehr geehrter Herr Kapp,

in der Anlage erhalten sie zu 0.a. Projekt die Bauvoranfrage in 2-facher Ausfertigung.
Frage:

1) Kann das bestehende Wohnhaus wie in den Planen dargestellt aufgestockt werden?

2) Ist die Aufstockung, wenn auf der westlichen Grundstlicksgrenze zum Hausnr. 8,
- eine Brandwand ausgefihrt wird, moglich?

Ich bitte im Namen des/der Bauherr/in um positive Stellungnahme.

i freundliche GriiRe

Anlage: wie oben aufgefiihrt
Verteiler: Bauherr/in

Bankverbindung; Architekienkammer Rheinland-Pfalz
Volksbank Rhein-Nahe-Hunsrick eG Nr. 16085

Kto.-Nr. 2363470, Blz. 560 900 00

Steuer-Nummer 06/222/0502/2



/ ARCHITEKT

ernst meyer

&

ENTWURF PLANUNG ' BAULEITUNG

ARCHITE KT ernst meyer, Staudernheimer StraRe 2, 55571 Odernheim am Glan

Projekt: Aufstockung des bestehenden Wohnhauses
FriedrichstraBe 6, 55257 Budenheim

Bauherr/in 4RGSR
S e I S

Baubeschreibung zur Bauvoranfrage

Um fir die beiden Séhne 2 Wohnungen zu schaffen soll das Wohnhaus,
Friedrichstrale 6 in 55257 Budenheim aufgestockt werden.

Das Kellergeschoss bleibt unverandert.
Das Erdgeschoss wird saniert.

Es entstehen zwei neue Obergeschosse mit einem Pultdach.
Dachneigung ca. 5° mit Zink-Stehfalz-Eindeckung.

Da das bestehende Wohnhaus auf der Westseite auf der Grenze steht, wird die Wand
an der Westseite als Brandwand, zumal der Nachbar Hausnr. 8, Flurstiick 3/537 die
Grenzabsténde nicht eingehalten hat, ausgefiihrt.

Der Grenzabstand zum Nachbarn Hausnr. 4, Flurstiick 3/91 wird auf alle Falle, mit
mind. 3,00 m eingehalten.

Der Grenzabstand zur Friedrichstrale wird ebenfalls eingehalten.
Ebenso wird der Grenzabstand zum Flurstiick 3/535 mit mind. 3,00 m eingehalten.

Die neuen Schmutzwasserleitungen werden an die vorhandene Grundleitung
angeschlossen.

Die Regenwasserleitungen werden ebenfalls an die vorhandenen Grundleitungen
angeschlossen.

Die notwendigen Parkpléatze, insgesamt 3 Stiick, werden auf dem Grundstick in der
Garage, vor der Garage und im Bereich Vorgarten nachgewiesen.

weiter Seite 2

Bankverbindung: Architekienkammer Rheinland-Pfalz
Volksbank Rhein-Nahe-Hunsrliick eG Nr. 16085

Kto.-Nr. 2363470, Biz. 560 900 00
Steuer-Nummer 06/222/0502/2
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Projekt: Aufstockung des bestehenden Wohnhauses
FriedrichstraRe 6, 55257 Budenheim

Architekt: ARCHITEKT ernst meyer
Staudernheimer StraRe 2, 55571 Odernheim am Glan

Tel.: 0160 - 92 84 30 13

Lageplan
Odernheim am Glan, 03.05.2023
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ARCHITEKT ernst meyer, Staudernheimer StraRe2, 55571 Odernheim am Glan

Seite 2 von 3

Bilder Bestand um Umgebungsbebauung:

Nordseite Hausnr.6 und Nachbar Hausnr.8

Nordseite Nachbar Hausnr 4 und Hausnr.6

Haus Flustiick 3/535

weiter Seite 3

Bankverbindung:

Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick e
Kto.-Nr. 2363470, Blz. 560 900 00
Steuer-Nummer 06/222/0502/2

Nordseite Hausnr.6

Hausnr.6, im Hintergrund Haus Flustick 3/535
und Rechts Hausnr.8

Hausnr.6, im Hintergrund Haus Flustiick 3/535
und Rechts Hausnr.8

Architekienkammer Rheinland-Pialz
Nr. 16085



ARCHITEKT ernst meyer, Staudernheimer StraRe2, 55571 Odernheim am Glan

Seite 3 von 3

Haus Wilhelmstralie 24 (gegentber)

Haus Wilhemstrale 29

Odernheim am Glan, 03.05.2023

Bauherr/in:

Bankverbindungr
Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick eG
Kto.-Nr. 2363470, Blz. 560 900 00
Steuer-Nummer 06/222/0502/2

MUl

Architekt:

Architektenkammer Rheinland-Pfalz
Nr. 16085




GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich FB 3
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Kapp
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom
Datum 16.05.2023
Anlage zur Niederschrift ) 1-
GR vom Drucksachen-Nr. : OGO (4~ 2023

Betr.: Bauantrag zum Anbau an ein Einfamilienhaus, Julius-Leber-Str. 16, (Flur 2, Nr.

461)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
BUA 2 (‘.,) 26.06.2023 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/ nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja / nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zum Anbau an ein Einfamilienhaus, Julius-Leber-Str. 16
(Flur 2, Nr. 461) wird erteilt.

Begriindung:

Der Antragsteller beabsichtigt die Erweiterung eines Wohnhauses mit einem Anbau auf dem o.g.
Grundstiick.

Das Vorhaben wird nach §34 BauGB beurteilt.

Der Anbau wird im hinteren Grundstiicksbereich als Flachdach mit den Maflen 7,83 x 3,50 m
geplant.

Das Vorhaben (2 Vollgeschosse) fiigt sich beziiglich der Kubatur (Firsthohe) hinsichtlich der
MaBe der baulichen Nutzung in die Eigenart der néheren Umgebung ein.

Abstandsflichen kénnen auf dem ei genen Grundstiick nachgewiesen werden.

Es sind ausreichend Stellplitze vorhanden.

Hinweis:




Anlagen:
1. Berechnungen

2. Liegenschaftskarte

3. Lageplan / Einfligung

4. EG

5.0G

6. Schnitt / Ansichten Nord und Ost
7 Ansichten Siid und West

Stellungnahme der Kéimmerei: erfordeslieh / nicht erforderlich
Stellungnahme beziiglich Gleichstellungsfragen: erforderlieh / nicht erforderlich

~

N.N. M. Kapp /S. Hinz
(Sachbearbeiter) (EAchbereichsleiter) (Blirgermeister)




/5‘.4téfe 1

BAUANTRAG Julius-Leber-Str. 16
BVH Budenheim

Baugrundstiick (Str. HsNr.) : Julius-Leber-Str. 16
Berechnung der Grundfléchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

GrundstiicksgroBe: 49800 m?
(1) Grundflache Bestand: 69,64 m?
( 1) Grundflache Neubau: 471x7.83m 3688 m?
Summe aller Grundfléchen (1): 106,52 m?
(1) Grundfléche Stellplatze: 600 m?
(1) Grundfléche Zuwegung: 220 m?
Summe aller Grundfiéichen (Il): 82,00 m?
Summe aller Grundflachen (I1): 188,52 m?
GRZ (1) erlaubt sind 0.6
Summe aller Grundfldchen (1): 106,52 m?
GrundstiicksgroBe: 498,00 m?
GRZ(II) erlaubt sind 0.9
Summe aller Grundflachen (1): 188,52 m’

GrundstiicksgroBe: 498,00 m?




BAUANTRAG
BVH Budenheim

Berechnung der Geschossflachenzahl (GFZ) gem. BauNVO

erlaubt sind 1,2

Grundstiicksgrofe:

Erdgeschoss

Obergeschoss

Geschossfiache gesamt

GFZ Bau NVO §20

Baukosten (EURO)

176,78

X

0,00
7,95
7,95
7,95
7,95
0,00

0,00
8,76
471
8,76
3,32
0,00

EURO
500

Julius-Leber-Str. 16

498,00

0,00
69,64
37,44
69,64
26,39

0,00

3333

L8]

203,12

203,12 m?

498,00 m?

88.390,91

€



Auszug aus den Geobasisinformationen
Liegenschaftskarte

Hergestelit am12.04,2023

el de Bud

Landkreis: Mainz-Bingen

478

Fiurstick: 461
Fiur 2
Gemarkung: Budenheim

(W)

VERMESSUNGS- UND
| KATASTERAMT
' RHEINHESSEN-NAHE

Ostdeutsche Strale 28
55232 Alzey

5541355

1510v+25

2476 .

4 /-;//1‘
L :"' 1

] s W 15
Matstab : 500

Vervi gungen Iur eigene Zwecke sind zugelassen Eine unmitielbare ooer milelt /i Q. L diung oder Verah hung der G
bedarf der Zushmmung der zusindigen Vi @S- und K fbeh {512 Landesg ber dos liche Verme g )
Hergestelit durch Offentiich best. Vi gsingenseur Dipl -Ing. Mathias S \
g und Geobasisinformalion Rheinl Plalz

Befugnis engerdumt #m 14 11 2006 durch Landesamt ir V
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbe;reich : FB3
-Ausschuss vom Bearbeiter ¢ Her K&pp
Aktenzeichen : 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom
Datum . 16.05.2023
Anlage zur Niederschrift . N
R vosik Drucksachen-Nr. : ©©41 A-20 3

Betr.: Bauvoranfrage zum Abriss des bestehenden Gebiudes und zum Neubau einer Dop-
pelhaushiilfte, Am Heidesheimer Weg 55 (Flur 16, Nr. 7/40)

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlielende
BUA 26.06.2023 einstimmig Entscheidung:
3&-) ja:  nein:  Enth. ja / nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja / nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja / nein
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Bauvoranfrage zum Abriss des bestehenden Gebéudes und zum Neubau
einer Doppelhaushilfte, Am Heidesheimer Weg 55 (Flur 16, Nr. 7/40) wird nicht erteilt.

Begriindung:

Die Antragsteller beabsichtigen den Abriss des Bestandsgebdudes und einen Neubau als Doppel-
haushilfte, auf dem o.g. Grundstiick.

Das Vorhaben wird nach (§ 35 BauGB) beurteilt.

Nach § 72 LBauO, beschriinkt sich der Bauvorbescheid auf Fragen, die nach § 66 Abs. 4 zu prii-
fen sind, sowie auf die Zulédssigkeit von Abweichungen nach § 69.

Die Priifung beschriinkt sich auf die Zuldssigkeit des Vorhabens nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuchs, ortlicher Bauvorschriften (§ 88), des § 52 und der sonstigen 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften.

Insgesamt wurden 23 Fragen gestellt, die nicht der genannten Priifung unterliegen, sowie keine
genaue Plandarstellung vorliegt, um dieser Priifung nachzugehen.

Den Bauherren wird empfohlen einen Beratungstermin mit der Kreisverwaltung Mainz-Bingen
wahrzunehmen.



Hinweis:

Anlagen:
1. Bauvoranfrage
2. Bauplan ,,Studentenwohnheim®

3. Plane

Stellungnahme der K@mmerei: erforderlieh / nicht erforderlich
Stellungnahme beziiglich Gleichstellungsfragen: erferderlieh / nicht erforderlich

N.N. . Kapp

(Sachbearbeiter) (FaChbereichsleiter) (Bjfrgermeister)
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Formlose Bauvoranfrage

tung

Gemeindevef‘fr’z“

1. Gemeinde Budenheim:
Berliner Str.3

55257 Budenheim

ingangsstempel der Gemeinde:

Antragsteller*innen:
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Wir sind in unserem Bauvorhaben nicht genau festgelegt und méchten uns dabei nach thren
Antworten auf diese formlose Bauvoranfrage richten.

Wir schitzen die Nahe zur Natur sehr und mochten das Bauvorhaben so nachhaltig wie moglich
gestalten. Ob Neubau oder Kernsanierung, wir mochten so ressourcenschonend wie moglich
arbeiten. Warmepumpe, Solaranlage, Dammung etc.

a)

Wunschszenario

Abriss des markierten Gebaudes (grin, Gebiudel) - Am Heidesheimerweg 55, 55257
Budenheim - in Verbindung mit anschlieBendem Neubau (Doppelthaushélfte)

Die Bodenplatte wiirde nicht vergroRert werden, aber wenn méglich die Form veréndert

Szenario ohne Abriss

Kernsanierung des Gebdudes Nr. 1
Nutzbarmachung als Wohnfliche

Dach muss neu gemacht werden

AuRenfassade energetisch sanieren

Neue Fenster

Solaranlage auf Dach

Modernisierung von Heizung, Sanitar und Elektrik

Baugrundstﬁr_k

Gemarkung:

Flur-Nr.: 7/40

Gemeinde: 55257 Budenheim

strafie, Hausnummer: Am Heidesheimer Weg 55

Fragen, die im Rahmen dieser Bauvoranfrage geklart werden sollen:
Das Grundstiick- Am Heidesheimerweg 55 in 55257 Budenheim- ist auf der Flurkarte als
Siedlungsgebiet ausgewiesen. Was bedeutet das im Kern?



2. Konnte das Gebiet den Status Siedlungsgebiet verlieren und somit sich auch das
Nutzungsrecht veréndern, sodass 2.B. dauerhaft Wohnen nichtmehr geduldet ist?

3. Das Grundstiick - Am Heidesheimerweg S5 in 55257 Budenheim - befindet sich nach

unserem Wissensstand in einem Landschaftsschutzgebiet. Welche Auflagen miissen beachtet

werden?

Welche baulichen MaRnahmen erfordern eine Genehmigung?

Welche Auflagen/ Einschranku ngen miissen wir beachten?

Dirfte Gebéude Nr. 1 komplett als Wohnflache genutzt werden?

Wenn ja: Diirften wir dann auch einen Teil der Wohnfliche vermieten?

Haben die vorhandenen Gebsude Bestandsschutz? Wenn ja, was bedeutet das in unserem

Fall genau?

9. Ist eine vollsténdige ErschlieBung des Grundstiicks angedacht?

10. Ist auf dem Gelande ein Neubau moglich? Wenn ja, gibt es Auflagen, die wir beachten
missen?/ Welche?

11. Wenn ja dirfte die Gru ndflache/Bodenplatte der neuen Gebiude in Form und/ oder GréRe
von der der derzeit vorhandenen Gebaude abweichen?

12. Darf dann die Flache der Gebsude vergroRert werden?

13. Wenn kein Neubau méglich ist, kann kernsaniert werden?

14. B ei Kernsanierung: Welche konkreten Auflagen missen wir beachten?

15. Diirfen wir das Gelinde von den Besitzverhéltnissen her, teilen?

16. Gibt es eine Beschrdnkung, wie viele Personen hier maximal wohnen diirfen?

17. Darf die Form des Daches verindert werden? Beispielsweise von Spitz- zu Sattel- oder
Flachdach?

18. Dachsanierung: Welche Besonderheiten sind auf dem Gelénde zu beachten?

18. AuBenfassade: Kénnen die Winde gedammt, neue Fenster und Tiiren verbaut und in diesem
Zuge auch versetzt werden? Miissen wir dabei Auflagen beachten? Welche?
Dirfen marode und verschimmelte AuBenwande neu hochgezogen werden?

20. Dirfen im Innenbereich neue Decken/ Wande eingezogen werden? Wenn ja, weiche
Regularien miissen wir dabei beachten?

21. Diirfen wir eine Solaranlage auf dem Dach anbringen?

22. Dirfen wir die vorhandenen Abwassergruben gruben weiterhin nutzen? Gibt es da Auflagen,
die wir beachten miissen?

23. Dirfen wir unser Wasser weiterhin aus unserem Trinkwasserbrunnen beziehen?

® N ;s

6. Angaben zur ErschlieBung

Strom ist vorhanden, weiter eine Zufahrt die auf den letzten Metern nicht befestigt ist. Es gibt ein
Telefonanschluss und DSL 2000, Unser Leitungswasser kommt aus dem auf dem Grundstiick
befindlichen Brunnen. Abwasser wird im Auftrag der Gemeinde Budenheim wochentlich aus den
Abwassergrubengruben abgepumpt. Die Gruben befinden sich ebenfalls auf dem Grundstiick,

Von unserer Seite aus, kann das so bleiben.

Anlagen:
Angedachte, grobe Aufteilung des Grundstiicks und Wohnraums

Bauplan ,Studentenwohnheim®, ausgestellt fiir g u——

Grundbuchauszug
Link zu Fotos vom Grundstiick/ Wohnhaus

BW R e




& Wie mochten Sie tiber den Beschluss des Bzuausschusses informiert werden?

Bitte per Mail

Ort. Datum: Budenheim, den 16.04.2023

—_— e

Unterschriften der Antragsteller*innen:
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom
Anlage zur Niederschrift

-Ausschuss vom

Anlage zur Niederschrift
GR vom

Betr.: Neubau EFH - Tektur, Schillerstr. 4,
(Flur , Nr. 310)

Beratungsfolge:

Fachbereich
Bearbeiter
Aktenzeichen

Datum

FB 3
Herr Kapp
611-30

16.05.2023

Drucksachen-Nr. : §©Q (A~ 2023

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
BUA 26.06.2023 einstimmig Entscheidung:
3 3? ja:  nein:  Enth. ja/ nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja / nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlielende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag von Syl ENGENR 7. Neubau EFH- Tektur

(Flur , Nr. 310) wird erteilt.

-

Begriindung:

Die Antragsteller beabsichtigen mit einer Tektur kleinere Anpassungen der bereits genehmigten

Planung vom 10.11.2022.

Es wurden lediglich die straBenseitige Auenwand um 20 cm verschoben.
Die Abstandsflachen liegen auf dem eigenen Grundstiick.

Das Vorhaben wird nach §34 BauGB beurteilt.

Anlagen:
1. Anschreiben

2. Lageplan / Abstandsflachen mit Stellpldtzen

3. Grundrisse
4. Schnitt
5. Ansichten

Stellungnahme der Kémmerei: erforderlieh / nicht erforderlich
Stellungnahme beziiglich Gleichstellungsfragen: erferderlieh / nicht erforderlich




4

N.N. . Kapp S. Hinz
(Sachbearbeiter) (F#hbereichsleiter) irgermeister)




Ingenieurbiro fir Innenarchitektur
Dipl. Ing. (FH) Wolfgang May
An der Philippsschanze 11 » 55131 Mainz
Festnetz: 06131 622 33 82 « Mobil: 0176 10308090 « E-Mail: info@ifi-mz.de

Bauherren: n =

Bauvorhaben: Neubau EFH - TEKTUR
SchillerstralBe 4, 55257 Budenheim
Gemarkung Budenheim, Flur 4, Flurstiick 310

Tektur Bauakte 0012/22-B-200 Budenheim, 03.05.2023
Sehr geehrte Frau Scheffler,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Tektur der Baugenehmigung der Familie
Grinenwald vom 10.11.2022.

Nach Aufmaf des Vermessers wurde eine gréfRere Differenz der NN Bezugshéhen zu
den Bauantragsplénen festgestellt. Auch ist das Grundstiick etwas schmaler als
urspriinglich Vor-Ort aufgemessen.

Somit bezieht sich die Tektur vor allem auf die wahren NN-H6hen der
Geléndeoberkante, es gibt beziiglich des Gebaudes keine Anderungen in den
entsprechenden Hohen.

Das Gebaude ist zur Stralenseite um 20 cm ,schméler” geworden, die Abstandsfléchen
wurden hier entsprechend angepasst.

Daneben haben sich im Erd- und Obergeschoss verschiedene Fensterformate gean-
dert, bzw. sind neu hinzugekommen.

Mit freundlichen Griken

Bauherr

Anlage
Plane (3fach)

Lageplan mit Abstandsflachen (3fach)
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Dateinarme: 020-03, Budenheim, Schillerstiafe -EFH-T
Mafstab:  1:106|Datum: 22.03.2@3] Ansicht Osten
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift F achbe}‘cich FB3
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom
Datum 14.06.2023
A 2 Nisdessciin Drucksachen-Nr. : ©6314- 90 AR
GR vom

Betr.: Bauantrag zum Schlielen von 4 Garagenstellplitzen im UG mit N euerrichtung von
8 Stellplitzen und Veriinderung der WHG 7 im UG (Korrektur zur Baugenehmi-
gung Bauakte: 0027/22-B200), Eichenweg 2, (Flur 4, Nr. 3/212)

Beratungsfolge:
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
BUA 2 Q 26.06.2023 einstimmig Entscheidung:
) ja:  nein:  Enth.: ja/ nein
Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja / nein
Gremium: TOP: | Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag zum Schliefen von 4 Garagenstellplitzen im UG mit Neuer-
richtung von 8 Stellplatzen und Veriinderung der WHG 7 im UG (Korrektur zur Baugenehmi-
gung Bauakte: 0027/22-B200), Eichenweg 2, (Flur 4, Nr. 3/212) wird erteilt.

Begriindung:
Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Innenbereich nach § 34 BauGB.

Anders als bei dem genehmigten Vorhaben beabsichtigt der Antragsteller, die drei bestehenden
Garagen unter dem Gebiude in Wohn- und Kellerrdiume umzuwandeln. Eine vierte, an dem Ge-
biude stehende Garage soll abgebrochen werden. Der Zufahrtbereich soll aufgefiillt und als
Stellplatzfliche benutzt werden. Es sollen zwei zusitzliche Stellplitze an dem Eichenweg ange-
legt werden. Auerdem soll die Terrasse zum Garten um 1,15 m verbreitet werden.

Im Vergleich zum genehmigten Vorhaben kommt keine neue Wohneinheit hinzu und die Anzahl
an Stellplitze bleibt gleich. Die AuBienhiille des Gebéudes soll unverindert bleiben.

Nach Art der baulichen Nutzung, nach der Bauweise sowie nach der Fliche, die iiberbaut werden
soll, fiigt sich das geplante Vorhaben weiterhin in die Eigenart der niiheren Umgebung ein. Es
sind ausreichend Stellplitze vorhanden. Das geplante Vorhaben wird planungsrechtlich befiir-
wortet.




Hinweis:

Anlagen:

Lageplan
Grundriss UG
Grundriss EG
Ansicht Siiden
Ansicht Westen
Fotoansicht Siiden

AT SR

Stellungnahme der Kiimmerei: erfordeslieh / nicht erforderlich

Stellungnahme beziiglich Gleichstellungsfragen: erforderlieh / nicht erforderlich

—

D. Menjoulet
(Sachbearbeiter) (Egéhbereichsleiter) (B



Auszug aus den Geobasisinformationen @fg Rl'ﬂnlarxipﬁﬂz

Liegenschafiskarte
legens VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE
Hergestelit am 23.08,2022
: Ostdeutsche Strafie 28
Flurstiick: 3/212 Gemeinde: Budenheim 55232 Alzey
Flur: 4 Landkreis: Mainz-Bingen

Gm—narkung: Budenheim

wwwmmmwmm EMumMmmmmUmm

wwwwmmwmwzwmmmm;
Hergestelit durch Offentiich best. Vermessungsingenisur Dipl.-Ing. (FH) Eimar Neuroth,
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£ - Schiielen der Gargendfinungen
-] \ S und Auffiiungen der Garagenzufahrt
S 5 N - Neubau von 8 Steliplitzen auf Stralenniveau.
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OG Bestand
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Verbreiterung der Garage Auffiiliung vorhande Zufahrt zu den Stellplitzen Keller
Terrasse Stellplitze werden im Aussengelinde neu hergestelit!
Vorhande Zufahrtsrampe ist zu steil und nicht Nutzbar!
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GEMEINDEVERWALTUNG BUDENHEIM

Anlage zur Niederschrift Fachbereich FB 3
-Ausschuss vom Bearbeiter Herr Menjoulet
Aktenzeichen 611-30
Anlage zur Niederschrift
-Ausschuss vom
Datum 15.06.2023
Anlage zur Niederschrift y _
GR vom Drucksachen-Nr. : Q&Y [ A~ Q023

Betr.: Bauantrag auf Nutzungsinderung der Wohnriiume zu Biiroriumen im Dachge-
schoss, LuisenstraBle 7 (Flur 1, Nr. 323/2, 324/1, 335/2, 335/7)

Beratungsfolge:

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: | abschlieBende

BUA 2 97 26.06.2023 einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth. ja/ nein

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: Abstimmungsergebnis: | abschlieBende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja/nein

Gremium: TOP: |Sitzungstermin: | Abstimmungsergebnis: | abschliefende
einstimmig Entscheidung:
ja:  nein:  Enth.: ja / nein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauantrag Nutzungsénderung der Wohnrédume zu Biirordumen im Dach-
geschoss, LuisenstraBBe 7 (Flur 1, Nr. 323/2, 324/1, 335/2, 335/7) wird erteilt.

Begriindung:
Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Innenbereich nach § 34 BauGB.

Der Antragsteller beabsichtigt, eine 95 m* Wohnung im Dachgeschoss in Biirordume umzuwan-
deln. Die AuBSenhiille des Gebdudes soll unveréndert bleiben. Es werden lediglich im Innenraum
Anderungen vorgenommen.

Die umliegende Bebauung ist durch eine ortskerntypische Vielfalt an Nutzungen gekennzeichnet.
Die geplante Erweiterung der Biiroflidche fiigt sich in die Eigenart der niheren Umgebung ein.

Auf der Planzeichnung sind 7 neue Arbeitsplitze dargestellt. Laut dem Bauantrag solle sich hin-
gegen die Anzahl der Mitarbeiter durch die Nutzungsanderung nicht dndern. Es sind keine neuen
Stellpldtze oder Fahrrad-Abstellplitze geplant. Unter der Bedingung, dass die Anzahl der Mitar-
beiter unverdndert bleibt, kann die geplante Nutzungsinderung planungsrechtlich befiirwortet
werden.

Hinweis:




0

Anlagen:
Lageplan

Nachweis Stellplitze

Grundriss Dachgeschoss Planung
Grundriss Dachgeschoss Bestand
Schnitt

Fotos

e N

Stellungnahme der Kimmerei: erfordeslich / nicht erforderlich
Stellungnahme beziiglich Gleichstellungsfragen: erfordeslieh / nicht erforderlich

A

o

~—  D. Menjoulet /Kapp
(Sachbearbeiter) (FEgehbereichsleiter) (Blirgermeister)
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Auszug aus den Geobasisinformationen @f Rheinlan ipﬁl

Liegenschaftskarte
VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE
Hergestelit am 31.05.2023
Flurstiek: 32411 Gemeinde: Budenheim 25‘232 Alzey -
Flur: 1 Lendkreis Mainz-Bingen

Gemarkung:  Budenheim

alanm:

-?’9
- ‘ z/l.
Baetine ) - 0 10 20 30
Vervielfaltigungen fir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vormarkiung, Umwandiung oder Verbfientlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zusténdigen Vermessungs- und Kataslerbehorde {§12 Landesgesetz (ber das amtiiche Vermessungswesen).

Hergestellt durch Offentiich besl. Vermessungsingenieur M. Eng. Sebastian Radiger Tonollo,
Befugnis eingeraumt durch Vertrag vom 03.04.2017 durch Landesamt for Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz,




V. f? &

Projekt: Bauherr;

Nutzungsinderung der Wohnréume zu Birorgumen im Dachgeschoss LuisenstraBe 7 in 55257 Budenheim
LuisenstraBe 7 in 55257 Budenheim

Gemarkung Budenheim, Flur 1, Flursticke 323/2, 3241, 335/2, 335/7, GesamtgroRe 2.685 m?
Flurstiick 323/2, Grundstlicksgrihe 468 m?
Flurstlck 324/1, Grundsticksgrdde 1.832 m*
Flurstick 335/2, GrundsilicksgrdBe 244 m?
Flurstiek 3357, Grundstiicksgrofie 141 m?

Stellplatznachweis, KFZ- und F ahrradstellplétze

[EANKGEBAUDE

Anzahl der Stellplétze im Bestand betrégt 35 Stlick
Anforderung an Stellplatzen: 1 Stpl. Je 40m? Nutzufiéiche, hiervon 20 v,H, fiir Besucher
Bemerkung: durch Nutzungs&nderung &ndert sich die Anzahl der Mitarbeiter nicht!

Nutzfiiche betréigt 1.380qm: 1,380 /40 = 34,5 Stpl., abgerundet 35 Stpl.

Durch Nutzungsénderung wird die Nutzfliche und Anzahl der Stellplatze nicht veréndert!
Fahrradabstellplétze sind auf dem Grundstiick vorhanden!

Dipl. Ing. FH Architekt Alexander Leisle Aufgestellt am 12.06.2023

Archileklen- un

Bliro Budenheim:

An den Erlen 2 in 55257 Budenheim

Tel. 06138 / 692324, Fax 06139/ 962318
Mobil 0177 871 65 80

angander.!gmlg@gmgll.com

Nr. 22637 o8
Jreniters MEL
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gsanderung
im Dachgeschoss
02/06/2023
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Bauantrag auf Nutzun

der Wohnrume zu Blrorfumen
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