Erlduterungsbericht zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes

der Gemeinde Budenheim

Einfiihrung; Ziel und Zweck der Planung

Im Lennebergwald in der Gemarkung Budenheim wurde bis vor kur-
zer Zeit die Waldgaststdtte "Lenneberg', ein beliebtes Aus-
flugslokal fur die Bewohner von Budenheim/Mainz und Umgebung
betrieben, Durch die geplante Anderung des Flachennutzungspla-
nes soll eine jahrelang etablierte Ausflugslokalitdt im
Lennebergwald, der als wichtiger Naherholungsbereich zum Ober-
zentrum Mainz gilt, planungsrechtlich abgesichert werden.

Der Bereich wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Waldgaststdtte mit Hotelbetrieb" dargestellt. Die notwendi-
gen Stellpldtze sollen auf dem Grundstiick hergestellt werden.

Der BeschluB iiber die Aufstellung zur 3. Anderung des Flidchen-
nutzungsplanes fir den Bereich "ehemalige Waldgaststdtte Len-
neberg" wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Budenheim in

seiner Sitzung am 15. Februar 1995 gefaBt.

Raumlicher Geltungsbereich der 3. Anderung des Flichen-

nutzungsplanes

Die Anderung umfaBt die Parzelle Flur 12 Flurstiick Nr. 8.

Nutzungsvertrdaglichkeiten, Nutzungskonflikte

Die vorliegende landesplanerische Stellungnahme weist darauf
hin, daB der Lennebergwald nach dem Regionalen Raumordnungs-
plan im Regionalen Griinzug liegt und durch die geplante
Anderung des Flachennutzungsplanes (Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Waldgaststédtte und Hotel) in stdrkerem MaBe
als gewiinscht beeintrachtigt wird. Andererseits, so die
Stellungnahme weiter, soll durch die geplante Anderung die
bereits angesprochene etablierte Ausflugslokalitdt im Lenne-
bergwald planungsrechtlich abgesichert werden. Insgesamt wur-
de einer Waldgaststatte mit Hotelbetrieb zugestimmt.

Abwdgung der Belange

Die Abwagung gem. § 1 Abs. 6 BauGB wurde durchgefithrt. Die
einzelnen Abstimmungen ergeben sich aus den Planentstehungsak-
ten.

Als Ergebnis ist festzuhalten, daB durch die 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes ein Sondergebiet mit der Zweckbestim
mung "Waldgaststdtte mit Hotelbetrieb" (21 Fremdenzimmer) dar-
gestellt werden.



5. ErschlieBung

Die Zuwegung erfolgt von der L 422 gegeniiber der KreisstraBen-
einmindung (K 33) bis zum Grundstiick Flur 12 Flurstiick Nr. 8.
Der Weg ist Privateigentum des Landes Rheinland-Pfalz, Landes-
forstverwaltung. Ein Gestattungsvertrag zur Wegebenutzung zwi-
schen dem Eigentiimer des Weges und dem Eigentiimer des Grund-
stiickes Flur 12 Nr. 8 liegt vor. Der AnschluB an die vorhande-
ne 6ffentliche Abwasseranlage der Gemeinde Budenheim ist gesi-
chert. Die Energie- und Wasserversorgung erfolgt durch die
Stadtwerke Mainz AG.

Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf den landespflegerischen Planungsbeitrag gem. § 17 Landes-
pflegegesetz wird verwiesen. Er stellt erhebliche Eingriffe

in Natur und Landschaft fest. Ein Ausgleich bzw. eine Minimie-
rung der Beeintrachtigungen wird im wesentlichen durch eine
Beschrédnkung der Zimmer auf 21 Fremdenzimmer erreicht. Dane-~
ben sind zum Schutz des angrenzenden Naturschutzgebietes be-
stimmte Vorkehrungen zu treffen, die bei einem Bauantrag im
dazugehdrigen landespflegerischen Begleitplan im einzelnen
angegeben werden. Es ist weiterhin sicherzustellen, daB die
Rechtsfolge des § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB (Erweiterung eines
zuldssigerweise errichteten Gewerbebetriebes im AuBenbereich)
vom Grundstickeigentiimer und von seinen Rechtsnachfolgern
nicht in Anspruch genommen werden kann. Dadurch wird sicherge-
stellt, daB eine kinftige Erweiterung der Gaststidtte und des
Hotels ilber die im landespflegerischen Planungsbeitrag angege-
benen MaBe nicht erfolgen kann.

Die Verpflichtung des Grundstiickseigentiimers zur Durchfiithrung
der vorstehenden Ausgleichs- bzw. Minimierungsmafnahmen zum
Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wurde in
einem o6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen dem Grundstiicks-
eigentiimer und der Gemeinde Budenheim vom 18./27.03.96 gesi-
chert.

Budenheim, 01. April 1996
Gemeindeverwaltung Budenheim
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