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Begrundung zum Bebauungplan “Industriegebiet am Rhein“ der Gemeinde
Budenheim

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemdR

§ 9 (7) BauGB

Die Grenzen des Bebauungsplanes sind wie folgt festgelegt:

Im Westen: Westliche Grenze der RheinstraBe von den Rhein-
uferanlagen bis zur UferstraBe.

Im Suden: Sudliche Grenze der UferstraBe, westliche Grenze
der PoststraBe von der UferstraBe bis zur Miinzer
StraBe, sudliche Grenze der Mainzer StraRe und des
Steinweges von der PoststraBe bis zur dstlichen
Grenze der aus dem Steinbruch kommenden ehemaligen
Gleisanlage.

Im Osten: Ostliche Grenze der aus dem Steinbruch kommenden
: ehemal igen Gleisanlage von der Bahnlinie bis zum
Beginn der Gemarkungsgrenze zwischen Budenheim und
Mainz-Mombach, die Gemarkungsgrenze zwischen
Budenheim und Mainz-Mombach bis zum Rheinufer.

Im Norden: Das Rheinufer.

1.0 Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Nach dem Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (ROP) ist die
Gemeinde Budenheim als Selbstversorgungsgemeinde und Kleinzentrum
eingestuft. Budenheim verfigt als Selbstversorgerort iiber keinen Ver-
flechtungsbereich.

Die Gemeinde Budenheim wurde im ROP .in der Zweckbestimmung (besondere
Funktion) als "Standort des produzierenden Gewerbes" eingestuft,

d.h., daB die bereits bestehende bedeutende Funkt1on als Gewerbe-
standort beibehalten werden soll.

Der ROP stellt deshalb den gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes als gewerbliche Baufldche (Bestand und Planung) dar.

Die Gemeinde Budenheim gehdrt zum Ordnungsraum Rhein-Main und  zum
Verdichtungsraum Mainz. Der Mittelbereich Mainz, zu dem die Gemeinde
Budenheim gehdrt, hat insbesondere eine giinstige Struktur (Aktiv-
raum). Damit ergeben sich wirtschaftliche Vorteile fiir diesen Teil-
raum, aber auch ausgeprdgte Umweltbelastungen.
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Budenheim liegt an der Nahverkehrsachse Mainz - Ingelheim - Bingen -
Bad Kreuznach. Der von Mainz ausgehende Bev©dlkerungsdruck soll uber-
wiegend entlang der im ROP ausgewiesenen Achsen wirksam werden.

Standortvorteile, die die gewerbliche Entwicklung rechtfertigen, sind
die gute Anbindung und gute Erreichbarkeit der Ubergeordneten StraBen
sowie die Lage an einer Haupt-Bundesbahnstrecke.

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe beinhaltet, daP die
ebenen industriellen Baufldchen grundsatzlich auch fiur den Schienen-
anschl uB vorzusehen sind. Die bestehenden Industriebetriebe im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes haben diese Forderung des ROP be-
reits erfillt. Neben dem AnschluB an die Bundesbahn ist das
Industriegebiet durch den Rhein an das Netz der groBrdaumigen bzw.
iberregionalen Verkehrsverbindung auf dem Wasserwege angeschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Industriegebiet am Rhein"
liegt im Landschaftsschutzgebiet "Rheinhessisches Rheingebiet Teil
III". Industriegebiete und Gewerbegebiete missen - so die Forderung
des ROP - landschaftlich eingebunden sein, z.B. durch architekto-
nische Gestaltung und Bepflanzung. Breite Schutzpflanzungen und
Durchgriinungen sollen die visuellen Belastungen mindern. Bei der bau-
lichen Gestaltung sollen sich die Betriebe nach GroBe, Farbe und
Formgebung in die Umgebung einfigen. o

Der Verpflichtung des Baugesetzbuches aus § 1 (4) BauGB folgend hat
die Gemeinde Budenheim jhre Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung angepaBt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
"Industriegebiet am Rhein" sollen die erforderlichen planungsrecht-
lichen Voraussetzungen geschaffen werden, um eine geordnete stddte-
bauliche Entwicklung gemdd §-1 (5) BauGB zu gewahrleisten.

In Ubereinstimmung mit den Zielen des Landesentwicklungsprogrammes
Rheinland-Pfalz 1980 "“Festigung der im ganzen gunstigen Wirtschafts-
struktur in den Bereichen Mainz, Ingelheim, Bingen und Bad
Kreuznach", sowie in Ubereinstimmung mit den Zielen des ROP "Auswei-
sung von 20 ha gewerblichen Bauflédchen in der Gemeinde Budenheim",
haben die in Budenheim ansissigen Firmen, insbesondere die Chemische
Fabrik Budenheim und die Glashutte Budenheim, umfangreiche Disposi-
tionen (Erwerb von Grundstiicksfldchen) fir eine langfristige Entwick-
lung ihrer Betriebe getroffen. :

Es kann davon ausgegangen werden, daB betriebliche Erweiterungen der
vorgenannten Firmen (Chemische Fabrik Budenheim und Glashutte Buden-
heim) auch ohne Bebauungsplan nach § 34 BauGB, u.U. auch nach § 35
Abs. 4 Ziff. 6 BauGB, zuldssig sind. Zur stddtebaulichen Ordnung wird
jedoch die Einbeziehung in einen Bebauunysplan fir notwendig erach-
tet, um Rechtsunsicherheiten zu beseitigen und der Glashiitte die Mog-
lichkeit zu geben, die jetzt nicht ausreichende Zufahrt zum Werksge-
1ldnde zweckmaBig zu gestalten.
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Im sudostlichen Planbereich soll durch den Bebauungsplan die vorhan-
dene Streubebauung arrondiert werden. Hierbei ist zu berlicksichtigen,
dap den dort zur Zeit vorhandenen Einrichtungen (Deichmeisterei der
Wasserwirtschaftsverwaltung, Umspannungswerk der Kraftwerke Mainz-
Wiesbaden, Transformatorenstation der Stadtwerke Mainz, Abwasserhebe-
anlage der Gemeinde Budenheim) eine notwendige hochwasserfreie Zu-
fahrt fehlt. ' '

Um die kiinftige Gesamtentwicklung nicht pl anungsrechtlich und bauord-
nungsrechtlich ungesteuert ablaufen zu lassen, ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Industriegebiet am Rhein" zwingend erforder-
lich. ,
Das Erfordernis der Planaufstellung resultiert aus der Notwendigkeit,
die langfristigen Entwicklungsmoglichkeiten der in der Gemeinde
Budenheim ansissigen Firmen zu sichern. Dabei sollen auch rechtzeitig
die Grenzen dieser Entwicklungsmdglichkeiten und die in Aussicht ge-
nommene maximale Flichenbeanspruchung unter Beachtung der gemaB § 1
(5) BauGB zu beriicksichtigenden Belange der Wirtschaft, aber auch der
Belange des Orts- und Landschaftsbildes, des Umweltschutzes und der

Landschaftspflege, festgelegt werden.

Regionaler Raumordnungsplan

Im-Régﬁona1en Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe ist die gesamte Flache
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes “Industriegebiet am
Rhein" als gewerbliche Baufldche Bestand und Planung festgestel1t.

Daraus folgert, daR die noch nicht aufgefullten Fldchen im Planbereich

dem Hohenniveau des Bestandes und der ausgebauten StraBen anzupassen
sind (Auffiillung).

Fliachennutzungsplan der Gemeinde Budenheim

Im Flichennutzungsplan der Gemeinde Budenheim (genehmigt durch die
Kreisverwaltung Mainz - Bingen am 20.7.1983 gem. § .6 (1) BBauG) ist
fast die gesamte Fldche innerhalb des Geltungsbereiches des Be-

bauungsplanes als Industriegebiet -im Sinne des §1 (2) 9. BauNVO dar-

gestellt.

Eine Teilfliche (ca. 1 ha) wurde als Flache fur Ver- und Entsorgungs-
anlagen dargestellt.

Im Sidwesten (Ecke PoststraBe/Mainzer StraBe) wurde eine gemischte Bau-
fldche dargestellt. '
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Zusdtzlich sind die Planzeichen fir eine Pumpstation, eine Umspann-
station (KMW) und fir Unformerstationen dargestellt.

Die Flachen zwischen PoststraBe und Steinweg wurden als Flichen fur
Aufschiittungen dargestellt. Die Wasserwirtschaftsverwaltung hat hierzu
ihre Zustimmung erteilt (Schreiben Wasserwirtschaftsamt Mainz vom
30.03.1982, Az.: MZ 12, 02/07-S/D-, Ziffer 6.2.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung bestand fir den Bereich der Gemarkung
Budenheim kein iibergeordnetes Recht beziiglich der Festsetzung von {iber-
schwemmungsgebieten. In Anlehnung an § 5 Abs. 2 Ziff. 7 BBauG, jetzt
BauGB, wurden daher im Fldachennutzungspl an Uberschwemmungsgebiete dar-
gestellt. Der Bereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb dieser
dargestellten Uberschwemmungsgebiete.

Der Bebauungsplan wird somit gemdB § 8 (2) BauGB aus dem F13ichennut-
zungsplan entwickelt.

Auch die Fldche, die als Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNV0 festgesetzt
wurde, "karin als Entwicklung aus dem Fldchennut zungsplan im Sinne des
§ 8 (2) BauGB betrachtet werden, da die gewerbliche Nut zung der Fest-
setzung eines Industriegebietes immanent ist. _

Bestand auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Im Norden grenzt der Geltungsbereich an den Rhein. Im Osten jenseits
des Steinwegs grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen unmittelbar
an die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes.

Gleichzeitig verlduft die Gemarkungsgrenze zur Stadt Mainz im nérd-
lichen Teilbereich der Gstlichen Geltungsbereichsgrenze.

Im Suden grenzt die Bundesbahnstrecke Bingen - Mainz an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes. Gleichfalls grenzt im Suden (sldwestlich)
eine gemischt-genutzte Baufliche an den Geltungsbereich.

Im Westen jenseits der RheinstraBe grenzen landwirtschaftlich bzw.
kleingdrtnerisch genutzte Flichen an'die Bebauungsplangrenze. -In Be-
reich des Rheinufers grenzt ein ffentlicher Parkplatz, eine offent-
liche Grinanlage und eine Schiffsanlegestelle sowie private Grund-
sticke mit Wohnbebauung an den Geltungsbereich an.
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Bestand innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Im westlichen Bereich des.Geltungsbereiches befinden sich die
Industrieanlagen sowie die Verwal tungsgebdude der Chemischen Fabrik
Budenheim und der Deutschen Hyperphosphat GmbH. Der Bereich ist be-
reits relativ dicht mit entsprechenden Produktionsanl agen bebaut.

Die Erschliefung erfolgt von der RheinstraRe bzw. von der PoststraBe.
Das Gebiet ist durch eine Industriegleisanlage erschlossen. Uber eine
Ver- und Entladeanlage ist dieser Bereich an die Schiffahrt auf dem
Rhein angeschlossen.

Der Bereich ostlich der PoststraBe, zwischen Rhein und Mainzer StraBe
wird von der Glashitte Budenheim genutzt. Hier befinden sich die
Produktionsanlagen und die Lager fur die Glasproduktion. Das Gebiet
ist gleichfalls durch eine Indgstrieg]eisan]age an die Hauptstrecke
der Bundesbahn angeschlossen. Uber eine Shiffsanlegestelle wird die
Industrieanlage mit 01 versorgt.

Der:¢stliche Bereich wird noch landwirtschaftlich genutzt, teilweise
befinden sich Gewerbebetriebe (relativ ungeordnet) in diesem Bereich.
Teilweise ist der Ostliche Bereich vor allem in den Randzonen zum
Rhein hin als landwirtschaftliches Brachland einzustufen.

Der . Landschaftsplan fur die Gesamtgemarkung der Gemeinde Budenheim
stellt fir den Bereich zwischen Rheinufer und Leinpfad erhebliche
Landschaftsschdden fest.

Wasserversorgung

Die wasserwirtschaftliche Infrastruktur des Bebauungsplanbereiches
ist im Zusammenhang mit den beiden grofen Industriebetrieben in die-
sem Bereich zu sehen.

Die Glashiitte Budenheim sowie die Chemische Fabrik Budenheim verflgen
tber ejgene, genehmigte Brunnenanlagen. Das selbstgeforderte Wasser
wird ausschlieBlich fir Kihlzwecke genutzt. Das sonstige Brauchwasser
wird aus dem offentlichen Leitungsnetz bezogen. .

Die Loschwasserversorgung wird unter anderem direkt aus dem Rhein
sichergestellt.
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Abwasserbeseitigung

Fur den Bereich der bestehenden Industriebetriebe besteht keine
eigene Kldranlage. Das Wasser aus den Kihlsystemen wird nach der Be-
nutzung direkt in den Rhein eingeleitet. Es besteht hierfir eine ent-
sprechende Genehmigung der Bezirksregierung.

Das Abwasser wird in das vorhandene Abwassernetz der Gemeinde
Budenheim eingeleitet. Hierfiir besteht eine AnschluBmdglichkeit an
einen Hauptsammler § DN 900. Aufgrund des zwischen der Stadt Mainz
und der Gemeinde Budenheim abgeschlossenen Abwasseranschl uBvertrages
aus dem jahre 1979 wird das Abwasser der Gemeinde zur Zentralkliran-
lage der Stadt Mainz geleitet.

Eine notwendige Erweiterung des Abwassernetzes im Gel tungsbereich des

Bebauungsplanes erfolgt nach dem genehmigten Generalentwdsserungsplan
der Gemeinde Budenheim.

Versorgung mit elektrischer Energie

Das Baugebiet wird bereits hoch- oder niederspannungsseitig mittels
Frei- bzw. Erdkabelleitungen mit elektrischer Energie versorgt.

Eine Erweiterung des Leitungsnetzes erfolgt in den ausgewiesenen Er-
schlieBungstrassen.

Gasversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. die Industriebetriebe
sind an das Gasversorgungsnetz der Gemeinde Budenheim angeschlossen.

Die Gasversorgung wird durch die Stadtwerke Mainz AG sichergestellt,

VerkehrsmédBige Ersch]ieBung

Die Anbindung des Industriegebietes an das ortliche und iberdrtliche
StraBennetz erfolgt iber UferstraBe bzw. Mainzer StraRe und die K 49
an die LandesstraBe 423, '
Der Gewerbeverkehr kann Uberdrtliche StraBen erreichen, ohne daB
Wohngebiete wesentlich beriihrt werden,
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Die PoststraBe im Bereich zwischen der Haupteinfahrt zum Betriebsge-
lande der Glashitte Budenheim und der Einmiindung der UferstraBe

(K 49) wird als GemeindestraBe entwidmet und dem Gel@nde der
Chemischen Fabrik Budenheim im Austausch mit Betriebsgeldnde im Be-
reich des Bebauungsplanes zugeordnet. Fur diese Flache wird ein Geh-,

“Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Budenheim festgesetzt.:

Die dstlich dieser zu entwidmenden PoststraBe gelegenen Parkplatze,
die zur Zeit von der .Glashutte Budenheim genutzt werden, werden nach
Osten verlegt. Diese geplanten Fldchen fir Parkpldtze werden teilwei-
se, genau wie die geplante Grunzone, nicht aufgefullt, um den
Retentionsraum so weit wie mdglich zu erhalten.

IndustrieanschluBgleise binden den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes bereits an das uberregionale Verkehrsnetz der Bundesbahn an.

Uber Schiffsanlegestellen werden ein Teil der bereits im Plangebiet
vorhandenen Firmen vom Rhein her mit Gutern ver- und entsorgt.

Die Zufahrten zur Deichmeisterei und zum Umspannwerk werden hochwas-
serfrei angeschlossen.

Die Mainzer StraBe bzw. die geplante ErschlieBungsstraBe werden, so-
weit sie gewerblich zu nutzende Baufldchen erschlieBen, aufgeschuttet

und hochwasserfrei gefiihrt.

Die parallel zum Rhein gefiihrte ErschlieBungsstraBe wird entsprechend
ihrer untergeordneten Bedeutung nur 6 m breit vorgesehen.

Ein Ausbau dieser offentlichen Verkehrsfldche und eine Widmung fur
den allgemeinen Fahrzeugverkehr ist nicht vorgesehen.

Der naturlich vorhandene Zusammenhang zwischen Rheinuferbereich und
der geplanten Gffentlichen Grunfldche bleibt damit erhalten.

Die bauliche und sonstige Nutzung.dér.GrundstUcke

Die vorhandene Bebauung im Bereich Ecke Mainzer StraBe/Poststrafe
wird gemdl § 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt. Die Fldchen der
bestehenden -Industrieanlagen werden, mit einer entsprechenden Erwei-
terungsfldache, als Industriegebiet gemdB § 9 BauNVO festgesetzt. Die
restlichen Fldchen werden als Gewerbegebiet gemdl § 8 BauNVO festge-
setzt, Damit ist eine Abstufung der gewerblichen Nutzungen im Sinne
eines Uberganges zu der westlich angrenzenden Fldche fur die Land-
wirtschaft gewahrleistet. Der Forderung des planerischen Immissions-
schutzes im Sinne des § 1 (5) BauGB bzw. des § 50 BImschG wird hier-
mit entsprochen.
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Gegeniuber dem Fldchennutzungsplan wurden die gewerblich zu nutzenden
Flachen auf das geringstmdgliche MaB reduziert. Der Bestand wurde er-
halten. Im Ostlichen Planbereich wurde auf die Festsetzung eines
Industriegebietes (GI) verzichtet. Der ndrdliche Teil dieses Be-
reiches soll weitestgehendst unberihrt bleiben. Im sidlichen Teijl
wird zur Arrondierung und ordnungsgemaBen ErschlieBung der bereits
bestehenden Betriebe und Einrichtungen ein Gewerbegebiet ausgewiesen.
Dieser Teilbereich ist bereits teilweise aufgefillt. Es ist der ein-
zige Bereich des gesamten Plangebietes, in dem noch in geringem Um-
fange die Neuansiedlung von Betrieben mdglich ist.

Die Fldchen zwischen dem Rheinufer und der geplanten, parallel ver-
laufenden ErschlieBungsstraBe werden als Sondergebiet "Schiffswerft"
gemdB § 11 BauNVO (Gebiet 11.1), Sondergebiet "Zerkleinerungs- und
Verladeanlage" gemdd § 11 BauNV0 (Gebiet 11.2) und Sondergebiet
“Sport- und Freizeitanlage/Werkhof" gemiB § 10 BauNVO (Gebiet 10.1)
festgesetzt. Es wird nur die Art der Nutzung festgeset zt.

Im Ubrigen richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 (2)
BauGB. :

Aufgrund der in den Verfahren nach den §§ 3 Absatz 1 (vorgezogene
Burgerbeteiligung), 4 (Beteiligung der Triger offentlicher Belange)
und 2 Absatz 2 (Abstimmung mit den Nachbargemeinden) BauGB einge-
gangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen wurden im Entwurf
des Bebauungsplanes bereits vor der Offenlegung (§ 3 Absatz 2 BauGB)
die zur Auffillung vorgesehenen Flidchen gegeniiber den Festsetzungen
des Flachennutzungsplanes und dem Inhalt des Bebauungsplanvorentwur-
fes weitgehendst minimiert. :

Eine weitergehende Zurlicknahme ist aus folgenden Griinden nicht mdg-
Tich:

1. Die hochwasserfreie Auffiillung des Steinweges (Verlingerung der
Mainzer StraBe) ist zur ordnungsgemdBen ErschlieBung der in dem
Plangebiet vorhandenen lebenswichtigen Einrichtungen erforder-
lich.

a) Deichmeisterei, Steinweg 2, des Wasserwirtschaftsamtes, er-
richtet 1982/1983, einschlieBlich der notwendigen Auffiillung
des Geldndes von 2 - 3 m genehmigt von der Bezirksregierung
Rheinhessen-Pfalz mit Entscheidung vom 17.05.1982. .

b) .Umspannstation der Kraftwerke Mainz-Wiesbaden (KMW), 110 kV;
versorgt Budenheim, Heidesheim, Wackernheim, Ingelheim.
Gleichzeitig auch Ringleitung zur anderen Rheinseite.
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Beide Einrichtungen sind bei starkem Hochwasser (Pegel Mainz uUber
7 m) und bei Dammbruch nur noch mit Booten erreichbar. Ein lange-
rer Ausfall der Umspannstation (etwa uber 3 Stunden) wiirde wn-
Ubersehbare Folgen fiir das Versorgungsgebiet, besonders fiir die
Budenheimer und Ingelheimer Industrie, nach sich ziehen. Fiir bej-
de Einrichtungen sind hochwasserfreie Zufahrten dringend erfor-
derlich.

2. Ein seit Jahrzehnten im Plangebiet ansassiger Industriebetrieb
bendtigt zur Standort- und somit auch zur Arbeitsplatzsicherung
dringend Erweiterungsflichen. Die notwendigen Baul ichkeiten k&n-
nen ohne Auffillungen nicht errichtet werden.

3. Im sidGstlichen Bereich des Plangebietes befinden sich einige Ge-
werbebetriebe, die nicht ordnungsgemdB erschlossen sind. Die
dringend notwendige staddtebaul iche Ordnung kann nur durch den Be-
bauungsplan erreicht werden. Die verbleibenden, zur Auffullung
vorgesehenen Fldchen dienen der Arrondierung und ebenso der
.stadtebaul ichen Ordnung.

Es darf auch sicher nicht unbeachtlich bleiben, daB von diesen
Gewerbebetrieben im derzeitigen Zustand bei starkem Hochwasser
eine erhebliche Gefahr fir die Unwelt ausgeht (z.B. sind beim"
Hochwasser 1988 Beschddigungen an -Tankanlagen aufgetreten; Schad-
- stoffe in nicht geringfiigiger Menge sind ausgelaufen). Die vorge-
sehene Auffiillung dient auch der Sicherung dieser Betrijebe. :

Aus Grinden des allgemeinen Hochwasserschutzes erklirt sich die Ge-
meinde bereit - ohne Anerkennung einer rechtlichen Verpflichtung -,
AusgleichsmaBnahmen nach den §§ 61, 62 LWG mitzutragen.

Bei einer zusammen mit der Wasserwirtschaftsverwa1tung durchgefiihrten
Uberpriifung wurde abschlieBend festgestellt, daB innerhalb der Gemar-
kung Budenheim keine Moglichkeiten zum Ausgleich bestehen. Der Aus-
gleich kann daher nur wnter finanzieller Beteiligung der Gemeinde
Budenheim Uberdrtlich erfolgen, :

Die Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz hat sich in den ver-
gangenen Monaten intensiv un eine geeignete Uberdrtliche Ausgleichs-
maBnahme bemiiht .

Sie hat nunmehr der Gemeinde Budenheim mit Schreiben vom 30.03.1989
mitgeteilt, daB ein entsprechender Ausgleich stromaufwirts durch das
Land Rheinland-Pfalz geschaffen werden kann.

Zur Sicherung der Durchfihrung der AusgleichsmaBnahme wird die Ge- '

meinde Budenheim mit dem Land Rheinland-Pfalz - Wasserwirtschaftsver-
waltung - eine offentlich-rechtliche Vereinbarung abschlieBen.
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Die nach dem Satzungsbeschlup notwendige Anzeige des Bebauungsplanes
nach § 11 BauGB erfolgt erst nach AbschluB der genannten Vereinba-
rung. Dadurch wird sichergestellt, dap die rechtlichen und finanziel-
len Voraussetzungen fiir die AusgleichsmaBnahme gegeben sind.

Im Bereich der offentlichen Grinflédchen wurden zwei Sammel- und Ver-
sickerungsmulden fir Regenwasser eingetragen. Diese sind ohne recht-
lTiche Bindungswirkung. Sollte eine Genehmigung notwendig werden, wird °
diese, wie dje Genehmigung fiir die gesamte Entwésserungsan]age, beim

Grunordnungsplan gemip § 17 Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz

und Manahmen zur Grunordnung

- Siehe Anlage. --

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes, Kosten der Durch-

fuhrung und vorgesehene Finanzierung

Die RheinstraBe und die UferstraBe sind als abgeschlossene Er-
schlieBungsmaBnahmen zu bezeichnen. Das ubrige StraBensystem muf im

.Sinne einer Industriegebietsnutzung ausgebaut werden. Die StraBe

parallel zum Rheinufer wurde ihrer Bedeutung entsprechend untergeord-
net ausgebaut,

-1l =
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13.2 Kostenschdatzung (Grobe Schdatzung ohne Verbindlichkeit fir die Durch-
fihrung)

13.21 StraBen- und Gehwegbau einschlieBlich
Aufo]]unge% und Stellplatze
36.500,00 m¢ x DM 160,00/mZ = DM 5.840.000,00

13.22 Kanalbau (Trennsystem)
1.000,00 Tfdm. x DM 450,00/1fdm. = DM 450.000,00

13.23 MWasserleitungsbau
1.000,00 1fdm. x DM 180,00/1fdm. = DM  180.000,00

13.24. StraBenbeleychtung
36.500,00 m® x DM 10, 00/m@ =DM 365.000, 00

13.25 Planungs- und Vermessungskosten =DM 185.000,00

13.26 Zur Abrundung = DM 80.000,00
Annahernde Gesamtkosten = DM 7.100.000,00
Genauere Angaben zu den Kosten sind erst moglich, wenn die ingenieur-
maBige und tiefbautechnische Detailplanung fir das Gesamtgebiet vor-
Tiegt.

14.0 MaBnahmen zur Bodenordnung

14,1 Zur Planverwirklichung und zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind
voraussichtlich MaBnahmen nach dem Viertel Teil (Bodenordnung, Umle-
gung) des Baugesetzbuches erforderlich. .

Gameindayer
: 3 04 89 M
Budertheim, den cicssscssssosanssss §sewes Ty

- Biirgermeister -
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Projekt-Nr. 66-387

Gemeinde Budenheim : :
Griinordnungsplan zu dem Bebauungsplan "Industriegebiet am Rhein"
Bestandsplan Nr. 280/88 und Entwurf Nr. 64/89

ERLAUTERUNG 2UM GRUNORDNUNGS SPLAN

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes " Industriegebiet

am Rhein " der Gemeinde Budenheim wird ein Grinordnungsplan
(Teilbereich) erarbeitet.

Wie aus dem Bestandsplan (Teilbereich) Nr. 280/88 im MaBstab 1 :
1000 vom 28.07.1988, Anderung vom 27.02.1989 ersichtlich, umfaBt
der untersuchte Geltungsbereich folgende Parzellen :

Flur 7, Nr. 231/1 (Teil), 230/3, 230/6, 230/5, 119/2, 119/1,
125/1, 125/2, 126 - 140, 141/1, 89/16, 89/17, 239/3, 239/5.

Flur 8, Nr. 1/6, 1/5, 1/4, 2/2, 1/3, 354/2, 354/1, 355/5, 355/4,
355/3, 355/2, 355/6, 417/1, 417/2, 418/3, 418/4, 419 (Weg) 2/3,
5, 421/3, 8/1, 420/1, 420/2, 18, 16, 15, 20, 21, 352/1, 351/1,
349/1, 348/1, 347, 346, 345/1, 341/1, 338/4, 339, 340, 338/1,
338/2, 338/3, 342/1, 343/1, 344/1, 353/1, 353/2, 353/3, 413/1
(Steinweg), 413/2, 415/1, 415/2, 422/1, 422/2, 123/4 (Teil,
Mainzer StraBe), 105, 104, 103/2, 103/1, 102, 101, 100, 99, 98,
97, 96, 95, 76/1, 16/2, 61 - 75, 421/1 (Teil), 421/2, 416, 77-
go, 81/1, 82 - 86, 87/1, 87/2, 87/3, 87/4, 88 - 91, 93, 328/29,
327/2, 328/21, 328/6, 328/13, 328/12, 328/24, 328/22, 328/23,
328/25, 328/27, 328/26, 328/8, 328/10, 328/28, 328/1, 328/9,
328/11, 329/2, 329/1, 330/1, 330/2, 331/1, 331/2, 329/3, 332-
337, 22/1, 25/1, 27, 28, 29/1, 31/1, 33 - 36, 37/1, 37/2, 38-
47, 48/1, 48/2, 49, 50, s51/1, si/2, 52, 53/1, 53/2, 54, 55/1,
55/2.
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Im Norden wird das Gebiet durch den Rhein begrenzt, im Osten
durch die Ostseite der Parzellen 355/4, 355/3, 355/2, 417/1,
413/2, 415/1 (Flur 8), im Sidden durch die Nordseite der Parzelle
123/8 (Teil), im Westen durch die Ostseite der Parzelle 106,
sowie deren siidliche Verldngerung durch Parzellen 422/1, 422/2,
123/4, durch die Ostseite der Parzelle 66, die Nordseite der
Parzellen 59/2, 59/3, 60 - 66, die Ostseite der Parzelle 56,
sowie deren Verlangerung durch die Parzelle 421/1, die Nordseite
der Parzellen 56, 57, 421/2, die Ostseite der Parzelle 89/18,

die Nordseite der Parzelle 89/18, die Ostseite der Parzelle
239/4, 141/2 (Flur 7), sowie die ndrdliche Verlangerung bis
Slidseite der Parzelle 230/3 (Flur 7). -

Das Geldnde 1liegt im Landschaftsschutzgebiet "Rheinhessisches
Rheingebiet".

Fldchennutzung und Pflanzenbestidnde

Die Flachennutzung der Flichen innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches des Grinordnungsplanes (Teilbereich) stellt sich
folgendermaBen dar : '

Das Untersuchungsgebiet grenzt mit seinem ndrdlichen Rand direkt
an den Rhein und liegt damit im unmittelbaren Auenbereich. Die
potentielle, natilirliche Vegetation der Weichholzaue ist jedoch
hier weitgehend entfernt. Angrenzende, industrielle sowie
landwirtschaftliche Nutzung und Anlagen fiir die Schiffahrt pridgen
das Bild.

Das Flurstiick " am Leinpfad " ist zum grofen Teil iberbaut,
Bootswerften, Anlegestellen, Lagerplatze und einzelne Privat-
hduser sowie ein Reiterhof (Kreuzerhof), lassen nur an der zum
Rhein exponierten BSschung des Dammes Platz fiir einzelne Gehdlze
wie Silberweiden und Pappeln. Flidchige Gehdlzbestinde mit Pappel,
Weiden und Robinien sind nur im derzeit ungenutzten Mittelbereich
(Parzelle Nr. 354/2 und 1/3) zu finden. Um das leerstehende
Gebdude " Am Rhein" entwickelten sich relativ junge Sukzessions-
stufen aus ruderalen Hochstauden, vorwiegend Brennessel, von
Waldreben iiberzogen.

Die Parzellen 77 - 93 sind ebenso {iberwiegend {iberbaut bzw.
befestigt.
Die aufgeschiitteten Flichen fir Gemeinbedarf (Elektrizitit,

Abwasser, Wasser) sind durch mehrreihige Strauchbepflanzungen an
den Bdschungen abgegrenzt.

Sidlich des Rheindammes wurden, bzw. werden die fruchtbaren
Auebdden, landwirtschaftlich, vor allem fir Obstbau genutzt.

Im engeren Untersuchungsbereich ist Letzteres nur noch auf den
Parzellen 125/1, 125/2, 126, 34, 35, 119/2 und 119/1 sowie 5
(Teil) der Fall. '
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Ackerbaulich bzw. als Wiese oder Weide genutzt wird heute nur
noch der Mittelbereich des Untersuchungsgebietes. Doch auch hier
liegen bereits weite Teile brach. Die Ackerflidchen auf Parzellen
328/28, 328/9 und 328/1 werden erst in den letzten Jahren nicht
mehr genutzt. Auf Parzelle 329/3 wund 329/1, 328/11, zeigt
Geholzsukzession mehrjadhriges Brachliegen der Wiese an. Die
Parzelle 328/6 wund Teile wvon 328/12 (Vorgarten) werden als
Grabland genutzt.

Ebenso 1liegen Streuobstbestdnde unterschiedlichen Alters z.T.
seit mehr als einem Jahrzehnt brach. Durch unterschiedliche Dauer
der ungestorten Entwicklung sowie aufgrund des unterschiedlichen
Alters und der Dichte der ehemals vorhandenen Streuobstbestidnde
entstanden Sukzessionsstufen unterschiedlichen Alters und
Auspragungen. Sie ziehen sich den Flurgrenzen entsprechend west-
ost gerichtet durch das Untersuchungsgebiet.

Die &dltesten Sukzessionsstadien sind dichte, bis zu 8 Meter hohe
Streuobstflidchen, mit Wildgehdlzen durchsetzt, an deren Rand sich
waldmanteldhnlich, hohe, dichte Strauchformationen, {liberwiegend
aus Hartriegel und Holunder, entwickeln konnten (Parzelle 18,
westlicher Teil wvon 347 und 348, 335 - 337, 338/1, 338/2 und
328/13).

Diese Bestande gehen in weiten Teilen des ndrdlichen Bereiches
mehr oder minder flieBend in etwas niedrigere (bis 5 m) Strauch-
gruppen iber, kleinrdumig durch Brombeergestriipp aufgelockert.

Im Randbereich werden diese Gehdlzsukzessionen von einem Gespinst
von Waldreben iiberzogen ( Parzelle Nr. 333, 338/3, 339, 340,
341/1, 345/1), die gemeinsam mit Arten der Waldridnder in der
Krautschicht den Waldmantel/-saumcharakter verstirken.

In Richtung Rheindamm gehen diese Gehdlzbestidnde in ruderale
Hochstaudenfluren lber, die ebenso von nahrstoffreicher Brache
zeugen. Aufkommende Gehdlze, vor allem Hartriegel und Holunder,
sowie nicht gepflegte Obstbdume unterstreichen dieses Bild.
Aspektbildend sind Goldrutenfluren durchsetzt mit einem Gestriipp
aus Brombeeren und Waldrebe. Vereinzelt zeugen in der Kraut-
schicht auch noch Arten der Auwidlder (Wiesen-Arznei-Baldrian
(Valeriana pratensis), Wasserdost (Eupatorium cannabinum) und
Hopfen (Humulus lupulus) von dem urspringlichen Vegetationstyp.

Dieser Streifen aus Hochstauden durchzieht das Untersuchungsge-
biet ausgehend von einem stichartigen, nord-siid gerichteten Weg,
nahezu durchgehend von West nach Ost auf folgenden

Parzellen: 346, 347, 344/1, 352/1, 351/1.

Nordlich reicht er meist bis zum Rheindamm, bzw. dessen unbe-
festigten ErschlieBungsweg. Eine Unterbrechung erfolgt nur durch
einzelne Gehdlzgruppen und/- streifen mit Arten wie Ahorn, Hart-
riegel, Holunder, Wildrosen, Schlehen, Ulmen, Salweiden, WeiRdorn
und verwildertem Obst. Auch hier sind die Ubergdnge durch dichtes
Brombeergestripp flieBend.
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Im auBersten Westen des Untersuchungsgebietes sind neue Fabrikge-
bdude entstanden. Ihre Ostlich liegenden, noch frisch aufgeschiit-
teten BOschungen weisen noch keine Gehdlzbestinde auf. Die
westlich angrenzenden Flachen sind ungenutzt. Auf den aufgeschiit-
teten Bereich der Oberen und Unteren Backhauswiese prdgen liickige
Gehdlzsukzessionen, vor allem aus Hartriegel, Robinien, Weiden,
das Bild.

In den auf wurspringlichem Niveau 1liegenden, von Bdschungen
umgebenden Teilen des Bereiches "In der Aue" zeugt eine Feucht-
wiese mit RoOhricht, Binsen und Seggen von wechselfeuchten bis
feuchten Bodenverhdltnissen.

Ein west-ost-gerichteter Entwadsserungsgraben mit Feuchtezeigern
in der Krautschicht (z.B. Iris pseudacorus) durchzieht das
Untersuchungsgebiet vom Steinweg bis zu den neuen Aufschiittungen
des Industriegebietes.

Angrenzende Fldchennutzung

Im Norden die Wasserflachen der BundeswasserstraBe Rhein, im
Osten, -im Nordostbereich Flache fiir die Landwirtschaft - Grinland
mit einzelnen Weidenb&umen. Im mittleren und sliddstlichen Bereich
brachliegende Wiese mit Gehdlzaufkommen und/oder niedrigem Streu-
obstbestand, angrenzend Fldchen fir die Landwirtschaft - Griinland
mit Obstbaumbestand. Im sliddstlichen Bereich Gehdlzbestand
vorwiegenden aus Robinien, Fladche fiir die Landwirtschaft-
Grinland mit einzelnen Obstbiumen, Fliche fiir die Landwirtschaft
- Acker hervor und zieht sich an der Bahnanlage entlang. Im
siidlichen Bereich der Bahnanlage angrenzend Bebauung mit privaten
Gartenfldchen und Gehdlzbestand, vorwiegend aus Robinien, im
Westen bestehende gewerbliche Bauflachen.

Hohensituation

Das Geldnde des rdumlichen Geltungsbereiches des Griinordnungspla-
nes (Teilbereich) liegt im HShenbereich NN 82,6 bis NN 84,3.

Naturrdumliche Gliederung

Die Flache des rZumlichen Geltungsbereiches des Grinordnungspla-
nes (Teilbereich) 1liegt in der naturriumlichen Gliederung der
Landschaftseinheiten :

1. Ordnung : GroBregion Deutsches Mittelgebirge

2. Ordnung : Region 2 Oberrheinische Tiefebene

3. Ordnung : Haupteinheitengruppe 23
Rhein - Main - Tiefland

wo
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4. Ordnung : Haupteinheit 237 Ingelheim-Mainzer Rheinebene

5. Ordnung : Untereinheit 137.0 Rheinaue

- Ruckgestaut von der Verengung und dem scharfen
Knick im Durchbruch des Binger Loches, flieBt
der Rhein hier mit der groBten Breite (bis 1 km)
die er im Oberrheinischen Tiefland erreicht,
durch eine FluBaue, die rechtsrheinisch nur einen
ganz schmalen und vielfach erst kiinstlich
gefestigten Saum bildet, wahrend sie links-
rheinisch bis zur scharfen Niederterrassenkante
breit entwickelt ist. Im Strom (Mittelwasser
um 80 m) liegen mehrere groBe Inseln ("Auen"),
im Inneren als Griinland und fiir den Obstbau ge-
nutzt, auBen von Auewaldstreifen gesdumt.
Die linksrheinische Niederung ist zweiteilig :
ein hoherer Streifen (natlirliche FluBdammbildung,
81-82,5 m) begleitet das Ufer, der - teilweise
durch Deiche geschiitzt - auf Auenschlick Acker-
land und die Fischer- und F3hrsiedlungen Frei-
Weinheim und Heidenfahrt (letzteres auf Blatt 138
Koblenz tradgt; dahinter folgt ein tiefer gelege-
nes Ried (79,5 - 80,5 m). Es zieht sich als
feuchter, im W breiter, nach O in eine schmale
Rinne ibergehender, zeitweilig iberschwemmter
Grinlandstreifen am FuB des Anstiegs zur Nieder
terrasse hin.
Anstelle des Griinlandes stockte von Natur
aus ein artenreicher Auenwald; Reste davon finden
sich noch am Uferstreifen oberhalb der Selzmiin-
dung. Klimatisch ist die Aue durch hdhere Luft-
feuchtigkeit und Nebel- und Gewitterhdufigkeit
von der Niederterrasse zu unterscheiden.

Potentielle und reale Vegetation

Die potentielle natilirliche Vegetation ist ein artenreicher
Auenwald, der innerhalb des r&dumlichen Geltungsbereiches des
Grinordnungsplanes (Teilbereich) nicht mehr vorhanden ist.

Die reale Vegetation zeigt bereits in Anspruch genommene Flichen,
auf denen in der Krautschicht vereinzelt auch noch Arten der
Auenwalder (Wiesen-Arznei-Baldrian, Wasserdorst und Hopfen) von
dem urspriinglichen Vegetationstyp aufzufinden ist.

Rote Listen Arten (Pflanzen-Tiere)

Pflanzenarten, die der Roten Liste zuzurechnen sind, sind auf den
genutzten Acker- und Grinlandfldchen nicht festgestellt worden.
Auf den brachgefallenen Fldchen sind keine Pflanzenarten festge-
stellt worden, die der Roten Liste zuzurechnen sind.
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In dem Gesamtgeldnde sind keine Tierarten festgestellt worden,
die der Roten Liste zuzurechnen sind, wobei in den Brachflichen
eine Vielzahl von Tieren festgestellt wurden, die in diesem
Gebiet beheimatet sind.

Geologie

Geologisch ist das Gebiet dem Quartér zuzurechnen. Im Bereich des
Holozan sind junge Hochflutablagerungen (Lehm,Sand und Kies) ent-
standen.

Der Boden besteht aus Grundwasser- und Uberflutungsbdden (semi-
terrestrische Bdden).

Bodentyp : Gleie, Auenbdden
Bodenarten : feinsandiger Lehm bis schlupfiger Ton, selten
: lehmiger Sand und Kies
Ausgangsgesteine : Auenlehm, nur in einzelnen FluBgebieten,
kalkhaltig

Der rdumliche Geltungsbereich des Griinordnungsplanes (Teilbe-
reich) 1liegt in einem Klimagebiet, daB sich nach der Klassifi-
kation dem warm-gemdBigten Regenklima zuordnen 13Bt, wobei
mittlere, jahrliche Niederschlagsmengen zwischen 550 und 600 mm
festzustellen sind. Die mittlere, jahrliche Lufttemperatur
betragt zwischen 9° und 10° Celsius.

Wasser

Nordlich des Gebietes verliuft die BundesschiffahrtsstraBe Rhein.
Der nordliche Bereich des Gebietes, etwa ab dem Graben ndrdlich
der gewerblichen Ansiedlungen, siidlich Fliche fiir Versorgungsan-
lagen, Elektrizit&dt, ist als Grenze des Retentionsraumes anzu-
sehen.

Durch das Gebiet verlduft von Osten kommend ein Graben.
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Nach der Bestandsaufnahme und der vorgefundenen Situation in der

Ortlichkeit innerhalb der Grenze des Geltungsbereiches des Grin-
sowie nach Auswertung der zur Ver-

ordnungsplanes (Teilbereich),

figung stehenden Grundlagendaten und Kartenmaterialien kann das

Gebiet wie folgt analysiert werden.

Flichen :

Gesamtflache

Fldche fiur die Landwirtschaft
Acker / Grabflache

Flache flir die Landwirtschaft
Grinland

Wiese
Private Gartenflache

Brachliegende Fldche (ehemals Fl&che
fir die Landwirtschaft Acker)

Wechselfeuchter Graben
Feuchtwiese mit R&hricht

Rrachliegende Wiese mit Geholzauf-
kommen und niedrigem Streuobstbestand

Ruderale Hochstauden mit Gehdlzauf-
kommen

Verwilderter Streuobstbestand mit rude-
raler Hochstaudenflur

Gehblzsukzession mit Brombeeren und
Waldrebengestriipp

Dichte Gehdlzsukzession

Verwilderter Streuobstbestand
mit dichter Gehdlzsukzession

Flachiger und reihiger Bestand aus
Baumen und Strduchern

Flachen fliir Versorgungsanlagen

276.218,50

40.834,00

28.548,50

4,.280,50

2.022,00

17.253,00
1.175,00

1.505,00

9.207,00

17.519,00

1.375,00

30.566,00

4.626,00

22.749,00

18.155,50

10.541,00

3
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Bauliche Anlagen 16.148,00 qm- 5,85 3
Befestigte StraBen und sonstige

Fl&dchen 25.457,00 gm 9,22 g
Unbefestigte Wege und sonstige Fl&chen 23.965,00 gm 8,68 3
Bahnanlage 292,00 gm 0,11 g

Die Fldchen stellen sich zu 25,12 % (69.382,50 gm) als Flache fiir
die Landwirtschaft - Acker und Grinlandfldche dar, zu 6,25 ¢
(17.253,00 gm) als ehemalige Fldche fiir die Landwirtschaft-
brachliegende Ackerflache, als Wiesen- und private Gartenfliche
2,28 % (6.302,50 gm), als naturnahe Flichen ehemaliger privater
Gartenfldchen, Wiesen und Flichen fiir die Landwirtschaft 38,67 %
(106.877,50 gm) und als bereits in Anspruch genommene Fl&3chen
(Flache fiir Versorgungsanlagen, bauliche Anlagen, befestigte- und
unbefestigte StraBen- und sonstige Fl&chen, Bahnanlagen) 27,68 %
(76.403,00 gm) dar.

Wie aus der Bestandsbeschreibung ersichtlich, sind die Pflanzen-
bestidnde des Untersuchungsgebietes wie auch der angrenzenden
Gebiete im wesentlichen in drei Teile abzugrenzen.

1. Fldchen ndrdlich des west-ost gerichteten unbefestigten Weges
"Rheindamm"

Hier dominieren bebaute, bzw. als Lager und flr die Schiffahrt
genutzte Bereiche sowie Privatfldchen, die nur mehr Reste von
Pflanzenbestinden zulassen. Diese wenigen, noch vorhandenen
Grunfldchen sind zwar in ihrer Artenzusammensetzung nur mehr
bedingt standortgerecht (Robinien) sind jedoch als uferbeglei-
tende Freifl&ichen schiitzenswert und unbedingt zu erhalten bzw. zu
verbessern (keine zusdtzliche Bepflanzung mit standortfremden
Robinien, NuBb3umen etc. wie auf Parzelle Nr. 230/3) und zu
erweitern (lberpriifen und entfernen der ungeordneten Deponien im
Bereich 355/6, 355/5 und 354/1).

2. Landwirtschaftlich genutzte Bereiche

Dem im Untersuchungsgebiet liegenden Spargelfeld sowie den
Obstwiesen ist aus landespflegerischer Sicht keine besondere
Bedeutung zuzuschreiben.

Die ackerbauliche Nutzung ist in diesen grundwassernahen Auebe-
reichen abzulehnen.

3. Sukzessionsstufen ehemaliger Streuobstbestinde
unterschiedlichen Alters, Dichte und Struktur sidlich
des unbefestigten ErschlieBungsweges :
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Alle im Bestandsplan Nr. 280/88 ausgewiesenen Stadien sind als
sekunddrbiotope ehemaliger Auwdlder als schiitzenswert zu bezeich-

nele.

von besonderem Wert sind dabei die dichten Geholzsukzessionen die
im Bestandsplan wie folgt ausgewiesen wurden :

- Verwilderter Streuobstbestand mit dichter Geholzsukzession
(Flur 8,Parzelle 18, 347 (Teile) 348/1 (Teile), 335, 336, 337,
338/1, 338/2, 338/3, 328/13)

- Dichte Gehdlzsukzession (Flur 8, Parzelle Nr. 15 (Teile), 16
(Teile), 18 (Teile), 347, 348/1, 349/1 (Teile), 351/1 (Teile),
352/1 (Teile), 353/1 (Teile) und 353/2)

Durch ihre langdauernde, ungestorte Entwicklung, sowie ihre
Dichte, HOhe und Struktur ist diese Ersatzvegetation der hier
potentiell natilirlichen. Weichholzaue als schiitzenswertes Biotop
anzusprechen.

Dies sowohl ihre Vegetation als auch ihre Funktion als Lebensraum
betreffend.

Von besonderer Bedeutung sind die dichten, dornigen, fir Menschen
nahezu undurchdringlichen Bestande mit ihrem hohen Anteil an
fruchttragenden Gehdlzen fiir die Avifauna.

Schaden

Nordlich des Rheindammes sind vor allem westlich des "Kreuzer-
hofes" groBfe Teile ehemaliger Wiesenbereiche durch ungeordnete
Ablagerungen von Maschinen und Fahrzeugen etc. zu einem Lager-
platz umfunktioniert und lassen nur mehr sporadisches Gehdlzauf-
kommen bzw. Griin zu. Abgesehen von dem grundsdatzlich fir Uferbe-
reiche bzw. Auenbereiche sehr hohen Anteil an genutzten Fl&chen,
der nur mehr Restgriin ibrig 1ldBt, sind auf letzterem standort-
fremde Gehdlze, vor allem Robinien auffallig.

.o Abwidsser des Betriebsgeldndes der Parzellen 77 - 93 werden in den
west-ost-gerichteten Entwdsserungsgraben eingeleitet.

Erholung

Ebenfalls nicht zu vernachldssigen ist der Naherholungswert des
Gebietes.

Der fir Spaziergidnger wie Radfahrer attraktive Weg am Rheindamm
stellt einen Uferweg durch das Landschaftsschutzgebiet am Rhein
dar. Ein zus3tzlicher Reiz liegt in dem hohen "Wildnischarakter"
des Gebietes mit den fir grofstadtnahen Bereichen selten gewor-
denen Moglichkeiten, wie zum Beispiel Beerenpfliicken.
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Durch die geplante Inanspruchnahme des 276.218,50 am groBen
Gebietes sind Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes, der Tier-
und Pflanzenwelt, des Bodens, des ortlichen Kleinklimas ung des
Retentionsraumes des Rheins zu erwarten.

Teile der Flichen kénnen nicht als naturnaher Bereich ange-
sprochen werden, da sie bedingt durch intensive landwirtschaft-
liche Nutzung, Wiesen ung private Gartenfléchen, weitestgehend
dem Naturhaushalt durch die besondere Art der Nutzung, der
Ackerfléchen, durch Diingung und Spritzung usw., entzogen sing
(Flache fiir die Landwirtschaft 69.382,50 gm - 25,12 g, ehemalige
Flache fi{ir die Landwirtschaft, brachgefallene Ackerfliche
17.253,00 qm - 6,25 %, Wiesen und private Gartenflichen 6.302,50
am - 2,28 g),.

Ebenfalls nicht als naturnah kdénnen die Flachen bezeichnet
werden, auf denen bereits Flichen fur Versorgungsanlagen,
bauliche Anlagen, befestigte- ung unbefestigte StraBen- und Wege-
flachen sowie Bahnanlagen vorgefunden wurden (76.403,00 qm-
27,68 %). Als nicht naturnaher Bereich k&nnen somit 61,33 g

‘ _ angesprochen werden,

und im mittleren Bereich am Rhein befindet, umfagt 106.877,50 gm
(38,67 2). Diese naturnahen Flichen sind weitestgehend in der
jetzigen Form, einschlieBlich zusdtzlicher Pufferflichen erhalten
und geschiitzt werden.

Als Ersatz fiir die Inanspruchnahme der aus dem Naturhaushalt aus-
scheidenden Fldchen sing. durch ,Neupflanzungen von Baum- und

Die Tier- ung - Pflanzenwelt ist. auf diesen nicht naturnahen
Fldchen durch die Realisierung des Baugebietes nur minimal
beeintréchtigt. Durch den Erhalt der naturnahen Flichen ung eine
zu schaffende Pufferzone kann ein Ausgleich fir die entfallenen
Brachflichen geschaffen werden.

Eine Inanspruchnahme von Bodenflichen in dem Gebiet auBerhalb der
naturnahen Bereiche ist gegeben. Eine Versiegelung von Teil-
fldchen im Bereich wvon geplanten Stragen, Parkpldtzen und der
Gebdude ist festzustellen, wobei AusgleichsmaBnahmen durch
Uberstellen von groBkronigen Biumen geschaffen werden sollen.

Eine Beeintréchtigung des Grundwassers kann weitestgehend
ausgeschlossen werden, da die Baulichkeiten nicht den Grundwas-
serhorizont berlihren. Eine Verringerung des Retentionsraumes des
Rheins ist an dieser Stelle gegeben. Hier ist ein entsprechender
Ausgleich auBerhalb des Gebietes zu schaffen,

Das Kleinklima wird in dem Bereich des Bebauungsplanes nur
geringfiigiqg bis kaum verdndert, da die naturnahen Flichen auch im
Bereich des Rheines erhalten bleiben. Durch das Uberstellen von

groBkronigen Biumen kann eine gewisse Reduzierung der Strahlungs-
hitze erreicht werden,
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Im Rahmen der Suche von geeigneten Fldchen fir die industrielle
intwicklung der Gemeinde Budenheim konnten keine ginstigeren
Fldchen im 2Zusammenhang mit bestehenden Industrie- und gewerb-
lichen Flidchen gefunden werden,

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes " Industriegebiet
am Rhein " ist es daher notwendig, einen Grﬁnordnungsplan
b aufzustellen, um grinordnerische Festsetzungen fiir den Bebauungs-
} plan zu treffen und Ausgleichsflichen fiir die Inanspruchnahme von
Boden, Natur und Landschaft zur Verfligung zu stellen.

Der Regionale Raumordnungsplan ”Rheinhessen-Nahe”, genehmigt von
der Staatskanzlei - Oberste Landesplanungsbehdrde - am 30.09.1986
weist in dem Geltungsbereich gewerbliche Bauflé&chen, bestehend
bzw. geplant aus. ' h

Die geplante Ausweisung fiir Industrie-, Gewerbe- und Sonderbau-
flédchen entspricht dieser Planung.

Von Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie des Land-
schaftshaushaltes und der Tier- und Pflanzenwelt ist auszugehen,
Die Versiegelung von Teilfldchen im Bereich von geplanten
StraBen, Parkplitzen und Gebduden fiihrt zur Inanspruchnahme von
groBen BodenflZichen. ~

AusgleichsmaBnahmen

Um die Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes bzw, des Land-
schaftsbildes =zu verringern, sind umfangreiche SchutzmaBnahmen
bzw, PflanzmaBnahmen notwendig.

Unbedingt schiitzens- und erhaltenswert sind die im Entwurf
Nr.64/89 ausgewiesenen flachigen Bestinde aus Biaumen und Striu-
chern. Sie werden, wie markante Einzelb&ume, gemaB § 9 (1) 25 b)
BauGB geschiitzt, Ebenso die alleeartigqg gepflanzten, alten Biume
am Rheindamm. Diese sind durch Anpflanzungen von Hochstdmmen nach
§ 9 (1) 25 a) BaugB zu ergdnzen, bzw. als Allee bis zum Kreuzer-
hof im Osten und bis zur G&ffentlichen Grinfldche im Westen
weiterzufiihren . Ergdnzungen " Am Leinpfad " sollen mit Bergahorn
durchgefiihrt werden. Im Osten sind Eschen im Abstand von 10 m zu
pflanzen. Westlich soll die Allee mit gréBeren Pflanzabstinden
(15 m) fortgefiihrt werden, um Zufahrtsmdglichkeiten zur Schiffs-
werft zu gewihrleisten.



Der schiitzenswerte Bereich sidlich des Rheindammes und die
Bestinde ndrdlich des Leinpfades im #uBersten Westen des Unter-
suchungsgebietes werden als Offentliches Grin ausgewiesen.

Sie bediirfen keiner weiteren pflege und sind der natiirlichen Suk-
zession zu uUberlassen, epenso die flachigen Gehdlzbestdnde 1in den
Sondergebietsfléchen ndrdlich des Rheindammes. Nur die brachlie-
genden Wiesen—/Ruderalbesténde ndrdlich des Rheindammes auf Flur
7, Parzelle 230/3 sowie die siidlich an den Rheinweg angrenzenden
Obstwiesen sollten zur Erhaltung der Artenvielfalt regelmdBig
zweimal pro Jahr gemdht werden..

Als Fortfithrung der typischen Streuobstnutzung ist auf diesen
Flichen die Pflanzung von Obstbiumen nach § 9 (1) 25 a) BauGB
vorzusehen. Es sind Hochstamme, z.B. Schafsnase, Jakob Lebel,
Winterrambur, zu verwenden.

Wichtig ist jedoch fiir alle diese Flichen ein Schutz bzw. eine
Abschirmung gegenuber intensiv genutzten Industrie-, Gewerbe- und
Erholungsbereichen. Dies soll durch ergédnzende Pflanzungen am
Rheinpfad sowie durch einen dichten pflanzglirtel an der Grenze
-um bebauten Gebiet (Bdschung) erfolgen.

Der innerhalb der Offentlichen Griinflichen liegende, verbleibende
Giirtel, derzeit als Acker, Weide, Obstwiese genutzt pbzw. brach-
liegend, soll ebenfalls der natiirlichen sukzession {iberlassen
werden. Er ist vor allem als potentielles Ssekundirbiotop von
Bedeutung. Durch wechselfeuchte Verhdltnisse, sowie durch
angelegte Versickerungsmulden fir die Regenwasserentsorgung der
iiberbauten Gebiete wird eine susiatzliche Bereicherung fir den
Arten- und Biotopschutz erfolgen. Zudem jst er als Puifferzone zu
den intensiv genutzten Bereichen von Bedeutung.

AuBer der erwahnten Abschirmung durch den Griingirtel an der
BSschung, sind keine Mafnahmen bzw. Pflege notwendig.

Innerhalb der als Industrie- und Gewerbegebiete ausgewiesenen
Flichen sind Anpflanzungen Vvon grofkronigen, standortgerechten
Laubbiumen gemaB § 9, Abs. (1) 25 a) BauGB vorzunehmen. In An-
betracht des bestehenden bzw. 2zu erwartenden hohen Versiegelungs-
grades der Tndustrieflédchen sowie der aus landschaftsékologischer
Sicht kritisch zu peurteilenden Planung im Auenbereich, 1ist dabeil
pro 200 gm mindestens 1 Laubbaum (z.B. Esche, Stieleiche, Ulme)
zu pflanzen.

Das Industrie- und Gewerbegebiet wird im Suden und Osten und
entlang der geplanten StichstraBe durch einen dichten Griinglirtel
gemdaB § 9 (1) 25 a) BauGB abgegrenzt. Diese Pflanzung soll
mehrreihig aus groB8kronigen, standortgerechten Laubbiumen und
Striauchern erfolgen ( Laubbaume: z.B. Esche, Erle, silberweide,
Stieleiche, Ulme; Striucher: z.B. Gemeiner Schneeball, Hartrie-
gel, Hasel, Holunder, Hundsrose, Schlehe, WeiBdorn).

J T NP P e
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Die Sondergebiete sind aufgrund Ihrer unmittelbaren Lage am
Rheinufer ebenfalls mit mindestens 1 Laubbaum pro 200 gm gemaB

§ 9 (1) 25 a) BauGB zu durchgrinen.

7zusitzlich soll die Rheinbdschung im Bereich des Kreuzerhofes mit
groBfkronigen Biumen (Silberweiden) begriint werden.

Bestehende Geholze sind gemdaB § 9 (1) 25 b) BauGB zu erhalten,
besonderen Wert ist dabei auf die Bewahrung des flachigen
Gehdlzbestandes "Am Leinpfad" zu legen. Die angrenzende Hochstau-
denflur bzw. die prachliegende Wiese sind weiterhin der natir-
lichen Sukzession zu Uberlassen.

Nur die Flichen ndrdlich des ErschlieBungsweges Parzelle 354/2,
die unmittelbar auf dem Rheindamm liegen und deren Pflanzenbe-
stinde auf Trockenheit und Nihrstoffarmut angewilesen sind,
sollten zur Erhaltung der Artenvielfalt regelmdBig zweimal pro- -
Jahr gemdht werden. :

Im Westen des Kreuzerhofes sind die ungeordneten Ablagerungen
(alte LKW, Maschinen etc.) zu entfernen sowie die Fliche gemdB §
9 (1) 25 a) BauGB intensiv zu durchgriinen und keine weiteren Ver-
siegelungen vorzunehmen.

Auf eine geordnete Abwasserableitung - ist in allen industriell
genutzten Bereichen zu achten.

Die Flichen fir Stellpldtze sind nach § 9 (1) 25 a) BauGB
ebenfalls mit GroBbdumen zu iiberstellen, pro 3 Stellpldtze ist
eine Esche, Stieleiche oder Ulme zu pflanzen.

Fiir die Bebauung in dem ausgewiesenen Mischgebiet soll durch
einen dichten Pflanzstreifen sowie durch eine mit Rankern und
Gehdlzen bepflanzte Lirmschutzanlage gemd8 § 9 (1) 25 a) BauGB
die Immission vermindert werden.

In der ndrdlich des Leinpfades ausgewiesenen dffentlichen
Griinfliache ist der Gehdlzbestand zu erhalten. Ebenso die beste-
hende Wiese, die als Aussichtspunkt dient und daher zweimal
jahrlich zu mahen ist. Ein Sichtschutz aus standortgerechten
Striuchern gemdB § 9 (1) 25 a) BauGB in Richtung Industrie ist
vorzusehen.

Zusitzlich soll Wert auf die weitere Nutzung des Weges am
Rheindamm fir Erholungssuchende, Spazierganger und Radfahrer,
gelegt werden. Dies ist beim Ausbau der StraBe durch entsprechen-
de MaBnahmen (wassergebundene Decke, Eingriinung) zu beriicksichti-
gen.

- 14 -
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GroBflichige AusgleichsmaBnahmen, um die Probleme des Rhein-
Retentionsraumes zu ldsen, sind im Bereich des Griinordnungs-
planes (Teilbereich) nicht mdglich. Aus Griinden des allgemeinen
Hochwasserschutzes sind zwischen dem Land Rheinland-Pfalz -
Wasserwirtschaftsverwaltung - und der Gemeinde Budenheim auBer-
halb des Gemarkungsgebietes geeignete iiberdrtliche AusgleichsmaB-
nahmen durchzufihren.

Durch die oben beschriebenen AusgleichsmaBnahmen des Grinord-
nungsplanes kann die Beeintrichtigung von Boden, Natur und
Landschaft reduziert werden.

Flichenaufteilung auf der Basis des Entwurfes, Plan-Nr. 64/89.

Gesamtflache 276.218,50 gm 100,00 %
{’berbaubare Grundstiicksflachen 105.040,50 gm 38,03 %
Befestigte, unbefestigte Fldchen und

Gebiude vor dem Rheindamm 21.020,00 gm 7,61 %
Stragenfliche 19.537,00 gm 7,08 %
Parkflachen 4,933,00 gm 1,78 %
Versorgungsflidche .7.845,00 gm 2,84 %

Verkehrsberuhigter Bereich ehemaliger
Bahntrasse 1.520,00 gm 0,55

oQ

Naturnaher Bereich und Fldche fir
Neupflanzung 116.323,00 gm 42,11

o0

GroR - Geraux\? n 01. Marz 1989

Kreisverwaltung Mainz-Bingen

Ref...l23.. Az b0 2122100
Die Vorlage wurce zur Kenntnis

genommen. 03 05 \99‘\
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