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Begriindung zur "1. Anderung des Bebauungsplanes GartenstraBe"

1. Einfihrung; Ziel und Zweck der Planung

Der BeschluB iber die Aufstellung des Bebauungsplanes fir den
Bereich "1. Anderung des Bebauungsplanes GartenstraBRe" wurde vom
Gemeinderat der Gemeinde Budenheim in seiner Sitzung am 24. Mai
1995 gefaBt.

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich der Anderung eine Nut-
zung als Allgemeines Wohngebiet bei halboffener zweigeschossiger
Bauweise, eine GeschoBfléchenzahl von 0,8 und eine Grundflichen-
zahl von 0,4 fest.

Im Interesse der Ortsentwicklung erschien schon in der ersten
Planungsphase des Bebauungsplanes eine Weiterfihrung der Block-
randbebauung an der Binger StraBe in gleicher Ausbildung (3-ge-
schossig) bis zur Einmindung MiihlstraBe dringend wiinschenswert.
Nachdem im Jahre 1993 von Seiten eines Eigentimers in diesem Be-
reich deutlich gemacht wurde, daB sein Grundstiick in keinem Fall
verkauflich sei, wurde dieser Planungsgedanke fallengelassen.
Eine Gleichbehandlung aller an die Binger Strafie angrenzenden
Grundstiicke ist sinnvoll und jetzt auf Grund der gednderten Ei-
gentumssituation auch méglich.

2. Vereinfachtes Verfahren gemai3 § 13 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2

Abs. 7 BauGB-MafinG

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzun-
gen zur Errichtung von weiteren Neubauwohnungen geschaffen und
der vorhandene Fehlbedarf an Wohnraum kann weiter verringert wer-
den. Die erweiterte Bebauungsméglichkeit erstreckt sich auf den
flachenmé@BRig untergeordneten Teil der Grundsticke MihlstraBe 4,

6 und 10. Mit der Anderung wird die filir diesen Teilbereich gerin-
gere Nutzungsmbglichkeit an die Festsetzungen des uUberwiegenden
Planbereiches angepalBt.

3. Raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

MihlstraBe entlang der ndérdlichen Grenze der Parzelle Flur 1 Nr.
223/5 bis zur oOstlichen Grenze des Teilbereiches 1.6 des Bebau-
ungsplanes "GartenstraBe", entlang der Ostlichen Grenze des Teil-
bereiches 1.6 des Bebauungsplanes "GartenstraBe" die Parzelle
Flur 1 Nr. 170/8 schneidend bis zur Binger StraBe, Binger StralBe
bis zur MihlstraBe, MihlstraBe bis zur ndrdlichen Grenze der Par-
zelle Flur 1 Nr. 223/5.

4. Einfigung in die stadtebauliche Ordnung

Die kiinftig zuldssige Nutzung und die Fortfiuhrung der Blockrand-
bebauung in der Binger StraBe fiigt sich besser in die stadtebau-
liche Ordnung der Umgebung und das Ortsbild ein als die derzeiti-
ge Planung.

Fiir den Bauk&érper MihlstraBe 10 bleibt aus nachbarrechtlichen
Grinden die Beschrdnkung auf eine zweigeschossige Bauweise erhal-
ten, ebenso die urspringlich geplante Grenzbebauung als Abwei-
chung von der halboffenen Bauweise.



5. Abwdgung der Belange

Die Beteiligung der Eigentiimer betroffener Grundstiicke und der

beriihrten Trager O6ffentlicher Belange im Verfahren nach § 13 Ru(R
i.V.m. § 2 Abs. 7 BauGB-MaBnG ist abgeschlossen. |
Die vorgebrachten Anregungen wurden beriicksichtigt; Bedenken wur-

den nicht vorgetragen.

Budenheim, den 12, Juli 1995
Gemeindeverwaltung Budenheim
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(Bopp)
Birgermeister
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