1. FERTIGUNG

e
Bggrindung
zum Bebauungsplan "Nordstrape" der Gemeinde Budenheim

Der Bebauungsplan umfapt den von Nordstrape, Pankratiusstrape,
Richard-Wagner-Strape und LangstraPe (jeweils einschl. der Stra-
Benflache) umgrenzten Bereich. Er beinhaltet ca. 0,34 ha er-
schlossenes Bauland und ca. 0,21 ha 8ffentliche Verkehrsfldche.

Ein qualifizierter Bebauungsplan besteht nicht. Der Bebauungs-
plan "Nordstrafe" wurde aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Budenheim entwickelt.

Der dringende Wohnungsbedarf der Bevélkerung soll durch die
Schaffung von méglichst vielen Wohnungen im Ortskern durch eine
Wohnungsbaugesellschaft weiter befriedigt werden.

Zur Verwirklichung dieser MaPnahme ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes erforderlich.

Im Plangebiet ist eine iiberwiegende Bebauung mit Wohnungen, die
mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues gefdérdert werden kénnten,
vorgesehen. Die Bebauung eines noch unbebauten privaten Grund-
stiickes soll geregelt werden. Die angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen sollen zukiinftig verkehrsverlangsamend ausgebaut
werden. Alle beabsichtigten MaBnahmen sollen das vorhandene, im
Zusammenhang bebaute Ortsbild der Zeit nach 1900 nicht stdren und
im Volumen und der Bauweise ergidnzen. Fir zwei mit privaten Wohn-
hiusern bebaute Grundstiicke wird die Méglichkeit geboten, an der
StraPenecke Richard-Wagner-Strape/Langstrafe ein raumbildendes
Gebdude zu errichten.

Die restliche Fliche des Plangebietes ist etwa zur Halfte abge-
riumt und zur anderen Hilfte mit Mehrfamilienhdusern der 20er
Jahre bebaut. Aus Kostengriinden wird einer dringend notwendigen
Sanierung der Totalabrip vorgezogen. Die Bauweise der neuen Mehr-
familienhduser wird aus Grinden des Fldchenbedarfs als II-ge-
schossiger Fassadenbau mit bewohntem steilen Satteldach in Haus-
gruppen festgelegt. Dabei sollen Zwerchgiebel die traditionell
mit Giebel angebaute Strapenfront ergdnzen und stitzen. Soweit
Baulinien festgesetzt sind, erfolgte dies zur Anpassung an das
bestehende StraPenbild.

Entsprechend den Forderungen des Regionalen Raumordnungsplanes
wird durch die Bauleitplanung die Eigenentwicklung der Gemeinde
im inneren Ortsbereich vor neuen Wohngebieten am Ortsrand durch
Ersatz iberalterter Bausubstanz und Verwertung von Freigeldnde
gefordert. Dabei soll auch der Bau von Wohnungen fiir alte und be-
hinderte Menschen erméglicht werden.

Durch die Festsetzung einer Grundfl&chenzahl von 0,6 fir die
Wohnbebauung und die Inanspruchnahme der Abweichungsméglichkeit
nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird ein mdglichst hoher Ausnutzungsgrad
erreicht. Die Vorgaben des sozialen Wohnungsbaues und die Grund-
fliachenzahl erméglichen die Errichtung von ca. 45 Wohnungen. Die
entsprechend hohe Zahl der notwendigen PKW-Einstellplatze fir
Anwohner und Besucher (1,5 Stellpldtze je Wohnung) kann nur
erreicht bzw. erméglicht werden, wenn von der Abweichungsméglich-
keit des § 19 Abs. 4 Satz 3 der Baunutzungsverordnung Gebrauch
gemacht wird. Die danach zuldssige Uberschreitung der Grund-
flachenzahl durch Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
wurde daher auf 1,0 festgesetzt, wobei die Ausnutzung fir ober-




irdische Mapnahmen auf 0,7 beschréankt wurdefum noch ausreichende
Griinfldchen erhalten zu kdnnen. Der iiberwiegende Teil der notwen-
digen Stellplatze kann in einer Tiefgarage unterhalb der Gel&dnde-
oberfldche angelegt werden. Weitere Stellpldtze mit sog. offenen
oder halboffenen Bodenbefestigungen sind an der Nordstrape und
auf den ibrigen Freifldchen méglich. Ein Teil der Stellplidtze
sollte so angelegt werden (z.B. auf der Tiefgarage), daf sie dem
Nutzungszweck fiir alte und behinderte Menschen entsprechen.

Die Anhebung des oben beschriebenen Nutzungsgrades auf 1,0 wird
damit begriindet, daPp das Baugrundstiick weitgehends mit Wohnungen,
die aus Mitteln des sozialen Wohnungsbaues gefdrdert werden
kénnten, bebaut werden soll, um den auch in Budenheim bestehenden
Wohnungsfehlbedarf zu verringern. Durch die unterirdische An-
legung des iiberwiegenden Teiles der notwendigen Stellpldtze und
die Verpflichtung, die begehbare Uberdachung der Tiefgarage mit
Erde zu iberdecken und zu bepflanzen, wird erreicht, dap die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse nicht beein-
trdchtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und
die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt werden. 8ffentliche
Belange stehen dieser MapPnahme nicht entgegen.

Schutz gegen Larm und Abgase sollen durch Winde an den Nachbar-
grundstiicken, entsprechende Liftungstechniken und bauliche Lirm-
schutzmapnahmen an den Geb&uden selbst gewdhrleistet werden.

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich.

Der Bereich ist voll erschlossen. Zur Ausfiihrung des Bebauungs-
planes entstehen daher der Gemeinde keine wesentliche Kosten.
Die verkehrsverlangsamende Umgestaltung des Strafenraumes er-
folgt zur gegebenen Zeit.

Die Umweltvertrdglichkeit der im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes zuldssigen MaPnahmen (§ 17 Landespflegegesetz) ergibt
sich aus der beigefiigten Griin-Ausgleichsberechnung. Ihr liegt
der Biotoptyp-Bewertungsrahmen der Bezirksregierung Rheinhessen-
Pfalz vom 15.03.1989 zugrunde.

Die Bepflanzung und die Bewuchsarten auf der Gemeinschaftsgara-
genflédche und den verbleibenden Freiflédchen sind als Mindestmap
anzusehen.

Die aufgrund der 3.0ffenlegung des Bebauungsplan-Entwurfs von der
Kreisverwaltung vorgeschlagenen redaktionellen Anderungen wurden
in die Planurkunde eingearbeitet.

Budenhgegim, den 08.04.1991

Geme 1 everwaltung Budenhein —

Kreisverwalilung Mainz-Bingen

Ref: 3. Az:Ll0- 150410
Die Vorlage wurde zur Kenntnis
genommen.

06 111991

Mainz,den.. . = .. Y2l

(Bopp)
Birgermeister




Die Ausgleichsbilanzierung nach dem Bewertungsrahmen fiir Biotop-
typen nach den Empfehlungen der Bez.Regierung Rheinhessen-Pfalz

vom 15.3.1989 betridgt: ~

Mehrfamilienwohnhaus

Bestand . | Bebaute ‘Fliche 0 WF
Versiegelte Fldche 0
Wassergeb. Décke 13
Gartenflédche 165
Bdume 40
vorhanden 318 WF
Planung Flichen 1 Versiegelbare Flichen 1714 m2 x 0,0 = 0
Bebauung mdglich
2 Wassergeb. Decke 416 m® x 0,1 = 42
Stellpl. u.Zufahrten
3 Erdiberdeckte Bauten 618 m* x 0,2 = 124
Tiefgarage auBerhalb
der Hochbauten
4 Gartenfliche 106 m?* x 0,4 = 43
2854 m? 209
5 B&ume
5 Stiick g 6,00 m
5 x 3,00° x 3,14 = 142 m* x 0,8 = 113
geplant 322 WF
Damit ist die Anderungsbilanz durch Baumpflanzungen a.d.
Stellplatzflédche an der NordstraRe ausgleichbar.,
Privatgrundstiick
Bestand Bebaute Fliche 157 m? 0
Versiegelte Fliche 58 m? 0
Wassergeb. Decke - -
Gartenfliche 373 m* 180
Bdume - -
588 m? vorhanden 150 WF

Planung Flichen 1 Versiegelbare Fliche

Bebauung méglich 364 m?* x 0,0 = 0
3 Versiegelte Fliche 46 m* x 0,0 = 0
~4 Gartenfliche 178 m? x 0,4 = 72
588 m? 72
5 Bédume
3 Stick @ 5,50 m
3 X 2,75% x 3,14 = 72 m* x 0,8 = 58
geplant. 13Q WF

Bei Hdchstaushutzung des Grundstiickes miissen die fehlenden Wert-

faktoren durch weitere besondere MaBnahmen a.d. Grundstlick

ausgeglichen werden (z.8. Dachbegriinung der Garagen, Wandberan-

kungen usw.).



....'_ R ..‘.,“ v”"“( SN

ND DER

. O /
OO
{08 0.6.¢.9. ﬂ

w

95

33

G 8

a_ i

N BB

= O Ru

4 O >4

Lo m =

g
Mo -

VERSIEGELUNG
DURCH RELAGE

WASLEREER. bECKE

D. PFLALTER.

o

&
w
2
B
3

gl



——————————

15

@45222?%552; Vi

132

!

-
-~

. O LY
.o 588w
- -
P o o - . ey D -
MEER ‘-‘ R .. 3 - 5 .-'_-.,- '~ st b
S ewbLde ‘ﬁ e tre P Bt T W ey e, Ve e >
1 (R '] " - ———
1 i
—_— = < )
= *
-
-
Y O > = 2 :?SIP Ll
- : gl
_ -
v <
- <
< 2
-
- 2
= =
b
= N
< e
2
-
5 3
- e
- -
s
a
. %
b 3
. <
448 i :
618 =
. e
-
4 - =
- -
b
- =
- -
=
- -
. -
z -
: d 43¢
-

¢ <
e=leqitte” LARLY ey N
N = %
. < ing =
. = - * .
L S By Al
R B R R e
L T i EAd
. = =
- -
= <
.. -
= -
= -
= -
> e
. &
= 2.
=t Lo La g (o
r— 4 E——
[ ARl P P
AN b
o i
X £,
Y 83
35 A

GEPLANTE BnOTYPEN
M1:500

IR URERRAURARE
7 B Rimore R AL

“‘ .,

4 %vcmsaem;

7 UJAS-SEEGEB. BECKE
Ob. PRLASTER.

ZANIV N EQDUBEQDECKTE-

Eunleinre o
HALR MO6& (L. RER.

S G} RAUMMELANIUNG

24.14.4991






