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Bauleitplanung der Gemeinde Budenheim

Entwurf zum Bebauungsplan ,Wiéldchenloch”

Hier: Beteiligungsverfahren gem. § 4(2) i.V.m. § 3(2) BauGB

Bezug: lhr Schreiben vom 28. Juni 2018, eingegangen am 2. Juli 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der von unserem Hause zu vertretenden dffentlichen Belange werden zum o.g. Verfah-
ren folgende Anregungen vorgetragen:

1 (Pkt. 1. unserer Stellungnahme vom 9. November 2016 wird wiederholt:)
Bebauungspléne sind gem. § 8{2) BauGB aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) weist entlang der Mainzer LandstraRe eine ge-
mischte Baufldche aus, die in der verbindlichen Bauleitplanung nun durch Lirmschutzmag- -
nahmen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden kdnnen.
Mit Rechtskraft des Bebauungsplans sollte der Fldchennutzungsplan entsprechend angepasst
werden.

2. Die Untere Naturschutzbehdrde stellt fest, dass inhaltlich keine Badenken bestehean.

2,1 Die Eingriffsregelung wurde insoweit abgearbeitet, als Fldchen aus den beiden Okokonten
~Nebelwiese” und ,Im Niederfeld” verbindlich zugeardnet wurden, des Weiteren existjert ein
im Entwurf voriiegender Vertrag zwischen der Gemeinde Budenheim und der #Stiftung Bio-
topsystem Sandgebiete zwischen Mainz und Bingen” zur Leistung einer Ersatzzahlung fiir fl4-
chenbezogen nicht 2u erbringende Kompensationsflichen im Umfang von 0,7 ha,
Die beiden Okokonten wurden in diesem Zusammenhang kamplett abgebucht, sie wenden
bei Rechtskraft der Satzung durch die Untere Naturschutzbehdrde in das landesweite Kom-
pensationskataster eingetragen, eine gesonderte Abbuchungsbestitigung ergeht nicht
Der Vertrag ist vor Satzungsheschluss zur Rechtskraft zu bringen. Falls von Seiten der Ge-
meinde noch Anderungs- oder Erganzungswiinsche zum Entwurf bestehen, wird dary gebe-
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4.2

3.2

ten, sich mit der Unteren Naturschutzbehdrde, Herrn Freise-Harenberg, in Verbindung|zu

setzen, Es werden vier Ausfertigungen bendtigt.
AuRerdem wird ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag gem3a® § 1a(3)i.V.m. § 11(2)Nr. 1 Ba

die Durchfihrung und Sicherung van artenschutzrechtlichen Manahmen fir Eingriffe

Fartpflanzungs- und Ruhestiitten nach § 44 BNatSchG, hier speziell der Zauneidechse,
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wGB fir
in
hend-

tigt. Dieser Vertrag ist zwischen der Gemeinde Budenheim und dem Landkreis Mainz-Hingen
2u schlieRen. Auch dieser Vertrag ist vor Satzungsbeschluss zur Rechtskraft zu bringen, [ein
Entwurf oder dergleichen existiert noch nicht. Auch hierfor wird die Gemeinde gebeten, sich

auch wegen dieses Vertrags mit der Unteren Naturschutzbehdrde, Herrn Freise-Haren
in Verbindung zu setzen,

Seitens der Unteren Wasserbehorde
bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf foigende Bedenken:

PETE,

Einer Zutageférderung und Wiedereinleitung von Grundwasser liber Drainagen zum Gebéu-
deschutz kann nicht zugestimmt werden, da hier das Grundwasserregime deutlich vergndert

werden kann.
Die Untere Wasserbehorde trégt folgende Anregungen vor:

Das Niederschlagswasser der Regenwasserkanalisation soll einem ausreichend dimensjonier-
ten zentralen Regenriickhaltebecken zugefiihrt werden. Eine Fliche fiir die Wasserwir{schaft
(RRB) ist jedoch nicht innerhalb des Plangebiets dargestellt. Die Untere Wasserbehorde geht
davon aus, dass die entsprechende Fliche fiir ein Regenriickhaltebecken zur Entsargung des

Niederschlagswassers zur Verfiigung steht, Die Konzeption zur Entsorgung des Nieder-
schlagswassers sollte rechtzeitig vorab mit der zustindigen Wasserbehorde abgestimmt

werden.

Bei der Wahl der Flache fiir das Regenriickhaltebecken sind folgende Kriterien zu beac

Ausreichender Ahstand der Beckensohle zum Grundwasser (> 1,5 m)
Altlastenfreiheit (Die Ablagerungsstelle ehemaliges Gaswerk Budenheim befindet sich
Nihe des angedachten Regenriickhaltebeckens zwischen Kirchstrae und Bahn)

Das geplante Regenriickhaltebecken befindet sich im hochwassergeféhrdeten Gebiet,

nten:

in der

Im

Mochwasserfall und gleichzeitigen Regenereignissen kann es zu Rlickstau im Kanalsystem

kommen

Der Larmschutz des neuen Weohngebiets ist durch die Planung hinreichend zu gewdhrl
Alle im Gutachten 1832G/10 unter Pkt. 3.8 und im Schreiben des Larmgutachters Mé

10. Juni 2016 empfohlenen aktiven und passiven MaRnahmen zum Schallschutz solite
Bebauungsplan entsprechend verbindlich festgesetzt werden. '

Es wird haflichst um Aktualisierung der Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans gebete

Sollten sich bei der Planiiberarbeitung Fragen ergeben, stehen wir gerne zu einem Gespréch b

Mit fr_eundlichen Grilen
Im Auftrag
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C. Leyendecker

Kraisverwaltung Mainz=Bingen, Schreiben vom 23.07.2018
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