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1 EINLEITUNG

1.1 Allgemeines

Im Nordosten der verbandsfreien Gemeinde Budenheim im Landkreis Mainz-Bingen ist in ei-
nem Bereich zwischen der Kirch- und der Mainzer Landstral3e die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Kirchstral3e” vorgesehen.

Die vorliegende Planung umfasst eine Gesamtflache von rd. 7,4 ha und Uberplant eine reich
strukturierte Landschaft, die von Kleingarten(-brachen), Griinlandflachen und Gehdélzstruktu-
ren charakterisiert wird.

Die Umgebung des Plangebiets wird grof3tenteils von Industrie- und Siedlungsflachen gepréagt.
Im Norden und Westen grenzen Gewerbe- und Industriegebiete gefolgt von der Siedlungs-
struktur von Budenheim an. Im Studwesten sind Wohngebaude vorzufinden, wahrend im Osten
bebaute Flachen von Kleingewerben angrenzen. Im Siiden besteht eine Verbindung zur freien
Landschaft, welche hier von Offenlandflachen, Gehodlzen und den Flachen eines Golfklubs
gepragt sind. Das Plangebiet wird von stark befahrenen Verkehrsflachen umringt. Im Norden
verlauft die Bahntrasse ,Linke Rheinstrecke” parallel zur Mainzer Stral3e, welche als Zubringer
zum hier befindlichen Industriegebiet dient. Im Stden stellt die Mainzer Landstral3e eine wich-
tige Verkehrsader fiir den Raum Budenheim dar.

Das Plangebiet wird zukinftig Gber die Mainzer LandstralRe (L423) an das lokale und regionale
Verkehrsnetz angeschlossen.

Abb. 1: Lage des Plangebiets in der Gemeinde Budenheim (Quelle: LANIS, unmafRstablich)

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplans (8 2a
BauGB): Er dokumentiert das umweltrelevante Abwagungsmaterial gemafl dem aktuellen Pla-
nungsstand und soll die Auswirkung der durch den Bebauungsplan geplanten Vorhaben auf
die Umwelt frithzeitig und umfassend ermitteln, beschreiben und bewerten. Er umfasst hierbei
die unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen auf:

- Menschen, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt,

- Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschatft,

- Kulturglter und sonstige Sachguter sowie

- die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern.
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Im Umweltbericht werden gleichzeitig die Grundlagen und Festsetzungen der im Planungsge-
biet erforderlichen Malinahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gemaR 8§ 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) integriert. Dabei wird auch
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach 88 14 und 17 BNatSchG behandelt.

1.2 Inhalte und wichtige Ziele des Bebauungsplanes

Laut 8 1 Abs. 5 BauGB sollen Bebauungspléne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
ermdglichen, die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen miteinan-
der in Einklang bringen und dabei auch die Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen
bertcksichtigen. Insbesondere sollen sie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Weitere wich-
tige Aspekte stellen auch die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftshbild dar,
die zu erhalten und zu entwickeln sind.

1.3 Zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaR3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberba  ubare Grundsticksflache und Nebenan-
lagen

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Industriegebietes (Gl), eines Gewerbegebie-
tes (GE), von Sondergebieten (SO-1, SO-2), und einer Gemeinbedarfsflache (GF ,Feuer-
wehr*) vor. Das Mal3 der baulichen Nutzung fir das gesamte Plangebiet wird durch die Fest-
legung einer Grundflachenzahl bestimmt, die im vorliegenden Bebauungsplan fur das Indust-
riegebiet 0.9 und fiir die anderen Gebiete 0,8 betragt. Uberschreitungen der GRZ fiir Neben-
anlagen sind nicht zul&assig.

Eine Gescholflachenzahl wird nicht vorgegeben. Die Grundstiicksflachen sind bis auf einige
Ausnahmen (z.B. Zufahrten) nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar.

Fur die Gewerbegebiete, das Industriegebiet, die Gemeinbedarfsflache sowie SO-1 gilt eine
abweichende Bauweise (gem. § 22 BauNVO). Fiur SO-2 ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Fur Hauptgebaude werden folgende Dachformen zugelassen:

Flachdach und flachgeneigtes Dach mit einer Dachneigung von 0°-15° (GE / SO-1
und 2)

Flachdach und flachgeneigtes Dach mit einer Dachneigung von 0°-5° (GI)

Flachdach und flachgeneigtes Dach mit einer Dachneigung von 0°-15° sowie geneig-
tes Dach mit einer Dachneigung >15° bis maximal 30° (GF)

Die maximale Gebaudehéhe liegt je nach Gebietstyp zwischen 4,5 m und 20 m.

Verkehrsflachen

Als Verkehrsflache werden angrenzende Teilabschnitte der KirchstralRe im Norden, der Main-
zer Landstral3e (L423) im Suden und eine Planstraf3e sowie Rad- und Gehwege innerhalb des
Plangebiets ausgewiesen.

Flachen fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Im Nordosten des Plangebiets ist die Ausweisung von Flachen zur Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser mit einer Gré3e von ca. 4.640 m2 vorgesehen.

N , 67688 Rodenbach Seite 2
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Grunordnerische Malinahmen
Die grinordnerischen Malinahmen innerhalb des Geltungsbereichs umfassen folgende Mal3-
nahmen:
Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen hinsichtlich der Baufeldvorbereitung
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fir Reptilien und Turmfalke
Erhalt und Schutz von 6kologisch bzw. landschaftsgestalterisch relevanten Gehélzen
Ruckbau nicht mehr bendtigter befestigter Flachen
Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Oberflachenbefestigungen

Herstellung von Anlagen zur Verdunstung, Versickerung und Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser auf privaten und 6ffentlichen Flachen

Verwendung insektenfreundlicher Lampen fiir die AulRenbeleuchtung
Beriicksichtigung des Vogelschutzes fur Glaselemente an Geb&auden
Vorsehen von Nisthilfen fur Végel und Fledermauskasten

Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen mit Anpflanzung von Gehdél-
zen

Begriinung von Stellplatzen mit Laubbdumen
Dach- und Fassadenbegriinung

Begriinung der verkehrsbegleitenden Grinflachen
Landschaftsgerechte Gestaltung von Stutzmauern

Erforderliche externe Kompensationsmafinahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.
2 BESCHREIBUNG DES PROJEKTES

2.1 Angaben Uber den Standort

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes ,KirchstraBe® liegt im Osten der Ge-
meinde Budenheim an der L423 (Mainzer Landstral3e).

Abb. 2: Lage des Plangebiets in der Gemeinde Budenheim (Quelle: LANIS, unmalf3stéblich)

N , 67688 Rodenbach Seite 3
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Das Plangebiet wird fast zur Ganze aus Kleingartenflachen gebildet, die teilweise verbracht
und verbuscht sind. Im Stiden und Norden werden Teilabschnitte der L423 und der Kirchstral3e
Uberplant. Im Westen wurden Flachen eines bestehenden Betriebes mit in die Planung einbe-
zogen. Im Norden grenzt die Bahntrasse ,Linke Rheinseite* mitsamt nachgelagertem Indust-
riegebiet an das Plangebiet an. Im Osten, Stidwesten und Nordwesten grenzen Siedlungsfla-
chen an (Wohngebiete sowie eine Gewerbeflache), im Siden Offenlandflachen. Im Plangebiet
befinden sich auRerdem wenige Bestandsgebaude (Wohnhauser). Diese erhalten Bestands-
schutz.

2.2 Umfang des Vorhabens

Das gesamte Gebiet der Planung umfasst eine Flache von ca. 7,4 ha und beansprucht voll-
standig die Parzellen 1/93, 11/4, 16/1, 18/2, 20/2, 25/3, 25/5, 26/1, 27/5, 27/8, 27/10, 28/1,
29/2, 29/3, 29/4, 30, 31/1, 32/1, 33/1, 34/1, 36/1, 37/1, 38/1, 39/1, 40/1, 41/9, 41/14, 41/4, 42/1,
43/1, 44/1, 45/1, 4716, 47/8, 47/9, 136/1, 137/1 ,137/2, 138/1, 138/2, 140/1, 141/3, 142/3,
142/4, 143/1, 145/1, 146/8, 148/6, 148/7, 148/9, 150/1, 151/1, 152/1, 153/1, 154/2, 155/2,
156/5,156/10, 156/15, 156/20, 157/1, 158/1, 159/1, 162/1, 163/1, 164/1, 165/1, 423/2, 242/3
und 242/4 sowie einen Teilbereich der Parzellen 1/91, 1/98, 51/9, 148/26, 430/6 und 665/13
(Flur 1, 7 und 8, Gemarkung Budenheim).

N , 67688 Rodenbach Seite 4
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Umweltbericht

2.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus den in dem vorliegenden Bebauungsplan

festgesetzten Nutzungsabgrenzungen.

Tabelle 1: Flachenermittlung

B-Plan ,KirchstrafRe*

Flachengrof3e (ca.) in m2

Gewerbegebiet (GE) 23.990

Uberbaubare Grundstiicksflache (max. GRZ 0,8) 19.192

nicht tberbaubare Grundstiicksflache 4.798

Gemeinbedarfsflache (GF ,Feuerwehr®) 9.010

Uberbaubare Grundstiicksflache (max. GRZ 0,8) 7.208

nicht Uberbaubare Grundstucksflache 1.802

Industriegebiet (Gl) 2.110

Uberbaubare Grundstiicksflache (max. GRZ 0,9) 1.899

nicht tberbaubare Grundsticksflache 211

Sondergebiet (SO-1, SO-2) 15.740

Uberbaubare Grundstiicksflache (max. GRZ 0,8) 12.592

nicht tberbaubare Grundstiicksflache 3.148

Stral3enverkehrsflache 10.070

L 423 (Mainzer Landstral3e) 1.870

L 423 (Binger Stral3e) 370

Kreisverkehrsanlage L 423 (Mainzer Landstral3e) 2.520

Aufweitung L 423 (Mainzer Landstral3e) mit Que- 425

rungshilfe

Kirchstral3e 3.700

Auf der Bein 30

Planstral3e 465

StraRenbegleitender Gehweg Kreisverkehrsanlage L 65

423 (Mainzer Landstraf3e)

StraRenbegleitender Gehweg Kirchstral3e 430

Stral3enbegleitender Gehweg Planstralle 195

Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- 3.465

mung

Geh- und Radweg 3.430

Treppenweg 35

Aufstellflache Bushaltestelle 470
Flache fir die Rickhaltung von Nieder-

schlagswasser (NSW) 4.640

Offentliche Griinflache (Verkehrsbegleitgriin) 4.505

Geltungsbereich Bebauungsplan 74.000

N , 67688 Rodenbach
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3 DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
FESTGELEGTEN UMWELTZIELE

3.1 Ziele in Fachgesetzen

Die dem Umweltbericht zugrunde liegenden Umweltziele basieren auf gesetzlich festgelegten

Zielsetzungen folgender Fachgesetze, deren Ziele kurz skizziert werden:

Baugesetzbuch (BauGB)

Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (UVPG)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG)
Bundes-Bodengesetz

(BBodSchG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Wassergesetz fir das Land
Rheinland-Pfalz

Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

Sicherstellung der wirksamen Umweltvorsorge

Erhaltung landwirtschaftlicher Strukturen, Erhaltung, Schutz der natiirli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt, Vermeidung und Mini-
mierung schadlicher Umwelteinfliisse, Ausgleich von Beeintrachtigungen
der Natur und Landschaft

Minimierung des Flachenverbrauchs, Vermeidung von dauerhaften
Schaden an Natur und Landschaft

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens, Vermeidung von Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, Gewahrleistung einer nachhaltigen
Entwicklung

Erhaltung von in einem naturlichen oder naturnahen Zustand befindli-
chen Gewassern, Etablierung eines naturnahen Zustandes bei beein-
trachtigten Gewassern, Sicherung der Wasserversorgung

Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére
und Sachgutern vor schadlichen Umweltauswirkungen

3.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Kommunen den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

3.2.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) !

Gemal den Darstellungen im Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) des Landes Rheinland-
Pfalz befindet sich das Plangebiet in einem hochverdichteten Raum und es sind fur das Plan-
gebiet keine Flachen mit Zielen ausgewiesen worden. Die Bahntrasse wird als gro3raumige
Schienenverbindung eingestuft. Entlang des Rheins ndrdlich des Plangebiets sind Flachen fur
den Hochwasserschutz ausgewiesen.

3.2.2 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe  (ROP 2014)?

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe wird das Gberplante Gebiet im Westen
(und in einem kleinen Bereich 6stlich) als Siedlungsflache und als Industrie- und Gewerbefla-
che dargestellt. Im Zentrum befindet sich ein kleiner Bereich, der als Siedlungsflache ,Wohnen

1 Rauminfo.rlp - https://rauminfo.rlp.de/rauminfo/index.php?service=lep_open (Zugriff November 2024)
2 Rauminformationssystem- http://extern.ris.rlp.de/ (Zugriff November 2024)

N , 67688 Rodenbach Seite 6
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— Bestand®, ,Industrie u. Gewerbe — Bestand“ dargestellt ist, die weiteren Flachen sind als
sonstige Freiflachen und als sonstige Landwirtschaftsflachen deklariert. Die Mainzer Land-
stralRe (L423) wird als regionale Stral3enverbindung dargestellt.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen

Im Rahmen einer vereinfachten raumordnerischen Priifung gemalR § 18 Landesplanungsge-
setz wurde festgestellt, dass fur die geplante Einzelhandelsentwicklung in den Sondergebieten
SO-1 und SO-2 ein Zielabweichungsantrag zu stellen war.

Am 17.11.2023 erfolgte durch die SGD Sid, Neustadt tber einen Widerspruchsbescheid die
Zulassung einer Abweichung von dem Ziel Z 58 des ROP (,Stadtebauliches Integrationsge-
bot“ des Landesentwicklungsprogramms (LEP) IV Rheinland-Pfalz i.V.m. Z y 43 des Regiona-
len Raumordnungsplans (RROP) Rheinhessen-Nahe 2014) fur die Ansiedlung eines groR3fla-
chigen Lebensmittelmarktes unter Nebenbestimmungen.

3.3 Ziele in Fachplanen
3.3.1 Flachennutzungsplan der Gemeinde Budenheim (1  983)

Der Geltungsbereich des Vorhabens befindet sich gem. dem rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan (1993) der verbandsfreien Gemeinde Budenheim innerhalb von ausgewiesenen Ge-
werbe- und Industriegebieten, Bahnanlagen, der Hauptverkehrsstral3e L 423 und o6ffentlichen
Grunflachen.

Da durch das vorliegende Projekt die Ausweisung von anderen Nutzungen als den im FNP
zugelassenen erfolgt, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig, welche im
Parallelverfahren durchgefuhrt wird.

N , 67688 Rodenbach Seite 7
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Budenheim (1983)
3.3.2 Bebauungspléane

Nach dem aktuellen Kenntnisstand liegen fur den Geltungsbereich des Plangebiets keine aus-
gewiesenen Bebauungsplane vor.

Aul3erhalb des Plangebietes befindet sich nordlich der Bahntrasse das Plangebiet des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Industriegebiet am Rhein“.

Sudwestlich der Mainzer LandstralRe liegt das Wohngebiet des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Siebenmorgengebiet”.

Sudostlich grenzt das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Waldchenloch* (2023)
unmittelbar an das Plangebiet an.

W .

. BBP ,,Kirc_;hstréﬁé‘“‘ \

Abb. 5: Lage BBP ,Waldchenloch*

3.3.3 Planung vernetzter Biotopsysteme 3

In der Bestandskarte der Planung vernetzter Biotopsysteme fir den Landkreis Mainz-Bingen
sind fur das Vorhabengebiet keine Ziele formuliert. Das Gebiet wird als Wiesen und Weiden
mittlerer Standorte, als Strauchbestéande und als Siedlungsgebiet ausgewiesen.

3 https://Ifu.rlp.de/de/naturschutz/planungsgrundlagen/planung-vernetzter-biotopsysteme/ (Zugriff Dezember 2024)
N , 67688 Rodenbach Seite 8
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3.4 Schutzgebiete *
3.4.1 NATURA 2000 Gebiete

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich sowohl VSG-
wie auch FFH-Gebiete:

Abb. 6 — Lage der VSG-Gebiete im
Umfeld des Bebauungsplanes (rot)

Abb. 7 — Lage der FFH-Gebiete im
Umfeld des Bebauungsplanes (rot)
$$% #& '
o
$$% 0o *+,
[ #

3.4.2 Naturschutzgebiete

Das Plangebiet ist von verschiedenen Naturschutzgebieten umgeben, welche auch gleichzei-
tig als die 0.g. FFH- und VSG-Gebiete ausgewiesen sind:

Abb. 8 — Naturschutzgebiete im
Umfeld des Bebauungsplanes (rot)
- % o,

Diese Schutzgebiete werden von der Planung nicht tangiert.

4 https://geodaten.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/index.php (Zugriff Februar 2024)
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3.4.3 Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Rheinhessisches
Rheingebiet* (LSG-7300-002), welches in 2 Teilbereiche aufgeteilt ist und insgesamt eine
Flache von ca. 36.122 ha umfasst.

Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ist es u.a. die Erhaltung des ausgewogenen
Landschaftshaushaltes durch Bewahrung der natirlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Was-
ser, Luft, etc.

Gemal 84 (1) Nr. 1 der Rechtsverordnung ist das
Errichten oder Erweitern von baulichen Anlagen
aller Art ohne vorherige Genehmigung der Lan-
despflegebehdrde nicht zulassig.

Abb. 9 — Landschaftsschutzgebiet
Rheinhessisches Rheingebiet
Lage des Bebauungsplanes (rot)

3.5 Flachen nach 830 BNatSchG und § 15 LNatSchG / S chutzwurdige Biotop-
komplexe °

Flachen nach 830 BNatSchG bzw. 815 LNatSchG oder schutzwirdige Biotopkomplexe sind
in dem Plangebiet ebenso wie in der naheren Umgebung nicht dargestellt.

3.6 Wasserschutzgebiete ©
Wasserschutzgebiete sind fur den Bereich des Plangebiets nicht ausgewiesen.

Der Planungsraum befindet sich groRtenteils in einem Risikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten.

3.7 Umweltbezogene Zielvorstellungen unabhangig von der geplanten Nut-
zungsanderung

Fur den Untersuchungsraum sind landespflegerische Zielvorstellungen Uber den anzustreben-
den Zustand von Natur und Landschaft sowie die notwendigen Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmafinahmen ohne und mit dem Planungsvorhaben darzulegen. Diese Zielkonzepte ent-
stehen auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und der Bewertung sowie der tibergeordne-
ten Planungen.

Die allgemeinen Zielvorstellungen sollen verdeutlichen, welche Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild bei der Verwirklichung des Bauvorhabens eintreten und welche Mal3-
nahmen zu deren Kompensation notwendig werden (vgl. Kap. 4 und 5).

5 https://geodaten.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/index.php (Mai 2025)
6 https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/ (Zugriff Februar 2025)

N , 67688 Rodenbach Seite 10



Bebauungsplan ,KirchstraRe®, Gemeinde Budenheim Umweltbericht

Bodenschutz der Erhalt und die Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit als Lebens-

raum fir Pflanzen und Tiere, als Mittler fur Energie- und Stoffkreislaufe
und als Produktionsflache. Schadliche Bodenveranderungen sind abzu-
wehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen.

Wasserhaushalt die Sicherung und Wiederherstellung intakter, funktionsfahiger Wasser-

kreislaufe sowie einer unbelasteten Wasserqualitdt des Grund- und
Oberflachenwassers als Lebensgrundlage fur Tiere, Pflanzen und Men-
schen ist von wesentlicher Bedeutung.

Klima und Luft Sicherung und Wiederherstellung unbelasteter Luftqualitit als Lebens-

grundlage fir Tiere, Pflanzen und Menschen. Hierzu sind auch die bi-
oklimatischen Ausgleichsfunktionen des Mikroklimas zu erhalten und zu
fordern.

Arten - und Biotopschutz die langfristige Sicherung von naturlichen Entwicklungsbedin-

gungen in Biotopsystemen durch Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung naturnaher Lebensrdume in ausreichendem
Umfang mit vielfaltigen Vernetzungen als wesentliches Leitziel.

Landschaftshild und Erholung die Erhaltung und Entwicklung natur- und kulturbedingter

Strukturen und Elemente, welche zur Vielfalt, Eigenart
und Schénheit von Natur und Landschaft beitragen und
die Erholungsfunktion sichern.

In diesem Zusammenhang werden folgende Zielvorstell ungen als Entwicklungsziele fur

den Planungsraum formuliert:

Boden :

Reduzierung der durch Bauvorhaben entstehenden Neuversiegelung auf das notwen-
dige Mindestmal3

Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage

fachgerechter Abtrag, Lagerung und Wiederverwendung von zu beseitigendem Oberbo-
den

Vermeidung von Schad- und Nahrstoffeintragen

Wasserhaushalt:

Verwendung wasserdurchlassiger Belage im gesamten Baugebiet

weitestgehende Rickhaltung des Niederschlagswassers mit der Moglichkeit zur freien
Versickerung im Gebiet

Dachbegriinung

Luft und Klima:

Etablierung von Vegetationsflachen zur Herstellung von klimatischen Ausgleichsflachen
Vermeidung von Schadstoffanreicherung

Fassaden- und Dachbegrinung zur Vermeidung einer Aufheizung der baulichen Anla-
gen

Arten- und Biotopschutz:

\
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- Berilcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange bei der Baufeldraumung durch Vermei-
dungsmafinahmen und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen

- Entwicklung von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere u.a. durch Dach- und Fassaden-
begrinung

- Verwendung von standortheimischen und gebietseigenen Gehdlzen sowie Saatgut zur
Eingrinung des Plangebiets

- Moglichst naturnahe Gestaltung der Retentionsanlagen
- Randeingrinung und Durchgriinung des Gebietes mit moglichst dichten Gehdélzstruktu-
ren

Landschaftsbild und Erholung:

- Eingrunung des Plangebiets zur gestalterischen Einbindung in die Landschaft

4 SCHUTZGUTBEZOGENE BESTANDSERFASSUNG UND BEWER-
TUNG DES UMWELTZUSTANDES SOWIE PROGNOSE UBER DIE
ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN  (KONFLIKTANA-
LYSE)

4.1 Bestandsituation

Der Planungsraum befindet sich im Nordosten der verbandsfreien Gemeinde Budenheim. Das
Plangebiet liegt zwischen der KirchstraRe und der Mainzer LandstralRe und grenzt an ein im
Westen befindliches, bereits ausgebautes und angeschlossenes Industriegebiet an.

Im Suden bildet die Mainzer Landstral3e die Gebietsgrenze. Sudwestlich grenzt ein Wohnge-
biet an. Stidostlich entlang der Mainzer Landstral3e ist die Errichtung eines Wohngebietes vor-
gesehen. Im Osten befindet sich ein kleiner Siedlungsbereich, der von Gewerbe- und Wohn-
nutzung gepragt ist. Weitere Wohngebaude (die als Bestandsgebaude festgesetzt werden)
befinden sich vereinzelt innerhalb des Plangebiets.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsteilraumes ,Mainz-Ingelheimer Sand*, bei dem
es sich um eine Niedertrasse handelt, die mit Flugsand Uberdeckt wurde und bereichsweise
markante Dlinen vorweist. In diesem Landschaftsteilraum dominiert die ackerbauliche Nut-
zung in Form von Spargel- und Obstanbau, wobei die Siedlungsstrukturen der Ortschaften
Budenheim und Heidesheim am Rhein einen Grol3teil der Flache einnehmen. Eine Besonder-
heit stellt der Lennebergwald dar, der das einzige zusammenhangende Waldgebiet im Land-
schaftsraum ist.

Das Gelande im Plangebiet besitzt ein nach Norden exponiertes geringes Gefalle. Der hdchste
Punkt des Plangebiets liegt im Siden bei etwa 89 m b. NN, wahrend der tiefste Punkt im
Nordosten unweit der Bahntrasse bei ca. 83 m Gib. NN zu verorten ist.
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Abb. 10: Topographische Situation des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, Blickrichtung N (Quelle:
www.rheinland-pfalz-in-3d.rlp.de)

Das Plangebiet stellt sich als sehr strukturreich dar und wird von zahlreichen Gehdélzformatio-
nen eingenommen und gegliedert. Diese werden u.a. von Baumgruppen, einzelnen Obst-, Na-
del- und Laubbdumen, feldgehdlzartigen Baumgruppen und Geblschen gebildet. Die ab-
wechslungsreiche Pragung des Plangebiets wird neben den Gehdlzen des Weiteren von ru-
deralen und verbuschenden Grinlandflachen charakterisiert, die aus einer ehemaligen Nut-
zung als Kleingarten entstanden sind. Vereinzelt sind noch aktuell genutzte Kleingartenparzel-
len vorhanden.

Im Westen gehen die verbrachten Kleingartenflachen in eine baumreiche Grunanlage im Um-
feld eines Industriegebietes Uber. Unmittelbar westlich zu der Griinanlage beginnt das Areal
des Industriegebietes, welches hier von Verkehrsflachen (Parkplatze, Zufahrten) gepragt wird.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich kleine isolierte Wohnflachen mitsamt zugehérigen
Ziergartenflachen.

Im Osten grenzt ein Wohn- und Gewerbegebiet an.

Abb. 11: Sicht auf eine verbuschte Kleingartenparzelle
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Abb. 12: Sicht auf eine verbrachte Kleingartenparzelle

Abb. 13: Sicht auf eine verlassene Kleingartenparzelle mit noch erkennbarer Nutzung
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Abb. 14: Sicht auf die Grinanlage im Westen mit den baulichen Anlagen und Ver-
kehrsflachen des Industriegebietes im Hintergrund

Die Bestandssituation ist im beigeflgten Bestands- und Konfliktplan (Plan 1) grafisch darge-
stellt.

4.2 Wirkfaktoren des Vorhabens
4.2.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Beeintrachtigungen treten in der Regel nur temporar bis zur Fertigstellung der
baulichen Anlagen und notwendigen Verkehrsflachen auf und sind daher teilweise vernach-
lassigbar.

Im Rahmen der Erschliel3ung ist eine starke Modellierung (Bodenauf- und abtrag, Bodenver-
dichtungen, etc.) der Gelandegestalt im Plangebiet notwendig. Darlber hinaus ist fur die Ver-
legung von Leitungen (Strom, Entwasserung) die Anlage von Leitungsgraben wéahrend der
Bauphase erforderlich. Hiermit ist eine Entfernung der vorliegenden Vegetationsbesténde ver-
bunden.

Wahrend der Bauphase kommt es durch die Baustellenfahrzeuge zu stofflichen Emissionen .
Dartiber hinaus sind durch die Bauarbeiten und den damit verbundenen Verkehr, Schall- und
Lichtemissionen, Erschitterungen sowie weitere Stérungen (menschliche Prasenz) anzuneh-
men, die einen Vertreibungseffekt fur Tiere erzeugen und sich auch auf die Leistungsfahigkeit
der Mainzer Landstraf3e auswirken kdnnen.
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4.2.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die Realisierung des Bauvorhabens wird zu einer Flacheninanspruchnahme von etwa 7,4 ha
Gehdlzstrukturen und ehemaligen Kleingartenflachen durch die Ausweisung als Industrie-, Ge-
werbe-, Sondergebiet, Gemeinbedarfsflache und durch die Anlage von Zuwegungen und Re-
genrickhalteflachen fiihren.

Durch den hohen Anteil an Uberbauten und versiegelten Flachen werden sich lokalklimati-
sche Veranderungen ergeben. Die Versiegelung wird zu einer Beeintrachtigung des Bo-
den- und Wasserhaushaltes fiihren. Die Planung bedingt einen Verlust von Griinanlagen
und Kleingartenflachen und auch die Lebensraumfunktion des Bodens wird nachhaltig be-
eintrachtigt sein. Die Uberbauung eines strukturreichen Areals mit einer hohen Gehoélzdichte
wird auRerdem zu einer Zerstdrung von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen fiihren, sodass
Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt anzunehmen sind.

Die zukinftigen baulichen Anlagen werden zu einer Verdnderung des gewohnten Land-
schaftsbildes fuhren und aufgrund der Gré3e des Plangebiets und Hohe der zuklnftigen Ge-
baude kann es zu einer visuellen Stérung bzw. Beeintrachtigung bei der Wahrnehmung des
Landschaftsraumes kommen. Hierbei ist jedoch die Lage neben einem weiteren Industrie- und
Gewerbegebiet, der Bahntrasse und der Mainzer LandstralRe zu beriicksichtigen.

4.2.3 Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen insbesondere durch eine hohe Nutzungsintensi-
tat des Industriegebietes und der weiteren Gewerbe- und Sondergebiete, welche mit einer
Erhohung den damit verbundenen Stérungen bzw. akustischen und visuellen Reizen verbun-
den ist. Dartber hinaus ist mit einer Steigerung des Verkehrs zu rechnen. Hierdurch kénnen
Stérungen von Menschen in der direkten Nachbarschaft (z.B. Bestandsbebauung, Wohnge-
biet am Waldchenloch) die Folge sein.

Durch eine in Industrie- und Gewerbegebieten typische kinstliche Beleuchtung kénnen insbe-
sondere Stérungen von Fledermausen und nachtaktiven Insekten auftreten.

Durch eine industrielle und gewerbliche Nutzung des Plangebiets ist auch grundsatzlich von
einer Steigerung von Schadstoffen, Larm und weiteren Reizen auszugehen.

4.3 Darstellung und Bewertung der Schutzgiter

Die Bewertung des aktuellen Umweltzustands und die Beurteilung des Eingriffs erfolgt nach
dem Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz und ist in
diesem Bericht in der Abhandlung des jeweiligen Schutzgutes integriert. Hierdurch wird ermit-
telt, ob ein Eingriff bzw. ein Eingriff besonderer Schwere vorliegt.
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Tabelle 2: Erlauterung der Matrixtabelle eB und eBS — Zuordnung der Schutzgiter (gem. Praxisleitfaden
RLP 2021)
Bedeutung der Funk- Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen /
tionen des jeweiligen Wirkungsstufe
Schutzgutes nach | " "
Wertstufen gering mittel hoch
1 Sehr gering -- -- eB
2 Gering -- eB eB
3 Mittel eB eB eBS
4 Hoch eB eBS eBS
5 Sehr hoch eBS eBS eBS
6 Hervorragend eBS eBS eBS

-- keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten, d.h. kein Eingriff
eB erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten, d. h. Komp. durch Integrierte Biotopbewertung
eBS erhebliche Beeintrachtigung bes. Schwere zu erwarten; ggf. weitere, schutzgutbezogene Komp. erforderlich

Gemal den Ausfihrungen im Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
RLP ist bei Betroffenheit unterschiedlicher Wertstufen der Funktionen innerhalb eines Schutz-
gutes die jeweils hochste Wertstufe fur die Bewertung bei der Bestimmung der Beeintrachti-
gungsschwere heranzuziehen.

Schutzgut — Boden / Flache
Beschreibung

Charakteristika der vorliegenden Gegebenheiten:

Aktueller Zustand:

Groldtenteils geholzreiche Kleingartensiedlungsbrache, baumreiche Griinanlage, Wohngrundstiicke und
Parkplatzflachen und Industriegebietsflachen.

Vorbelastungen : Veranderungen der Bodenstrukturen durch die im Plangebiet befindlichen Nutzungen
(insb. Industrie- und Wohngebiete).

BodengroR3landschaft (BGL): Das Plangebiet befindet sich im Bereich von zwei BodengroR3landschaf-
ten. Im Westen liegt eine Bodenlandschaft der Hochflutlehm-, Terrassensand- und Flussschottergebiete
mit Pararendzinen und Braunerden aus cabonatischem Flugsand vor, wahrend im Osten eine Boden-
landschaft mit hohen Anteilen an carbonatischen Gesteinen vorherrscht, in der Rendzinen aus Kalkstein
vorkommen.

Bodenart : Lehmiger Sand, kiesige Fein- bis Mittelsande, kalkhaltig

Bodenfunktionsbewertung 7: Das Ertragspotenzial im Bereich des Planungsareals wird als mittel be-
wertet, wahrend das Nitratriickhaltevermdgen als gering klassifiziert wird. Insgesamt verfligen die Boden
im Plangebiet Uiber eine geringe Funktionsbewertung.

Bodenerosionsgeféahrdung : Die Erosionsgeféahrdung wird im Plangebiet als sehr gering angegeben.
Im Osten befinden sich Flachen mit einer geringen Erosionsgefahrdung.

7 gem. Landesamt fuir Geologie und Bergbau RLP
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Nattrliches und kulturelles Erbe : Keine naturnahen bzw. kultur- und naturhistorisch bedeutsamen Bo-
den vorhanden.

Altlasten : Uber Altlastverdachtsflachen liegen zurzeit keine Kenntnisse vor. Es erfolgte in der Vergan-
genheit jedoch ein Abbau von Gebauden, sodass Restmaterial im Boden vorhanden sein kann.

Radon : Radonkonzentration rd. 17,8 kBg/m2.

Konfliktanalyse

Versiegelung durch gepl. Bebauung und Zuwegungen

Versiegelung durch GE

GE-Flache: ca. 23.990 m?2
GRZ 0,8: ca. 19.192 m?
(nicht bebaubare Flache) ca. 4.798 m?

Versiegelung durch GF

GF-Flache: ca. 9.010 m?
GRZz 0,8: ca. 7.208 m?
(nicht bebaubare Flache) ca. 1.802 mz?

Versiegelung durch Gl

Gl-Flache: ca. 2.110 m?
GRZz 0,9: ca. 1.900 m2
(nicht bebaubare Flache) ca. 211m?

Versiegelung durch SO 1-2

SO-Flache: ca. 15.740 m?2

GRZ 0,8: ca. 12.590 m2

(nicht bebaubare Flache) ca. 3.148 mz?
Versiegelung durch StralRenverkehrsflachen ca.10.0 70 mz
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 3.465 m2
Aufstellflaiche Bushaltestelle ca. 470m2
Zwischensumme Planung: ca. 54.895 m2
abzuglich bereits versiegelter Flache im BBP ca. 15.440 m2
Summe Nettoneuversiegelung: ca. 39.455 mz

Die von der Planung neu versiegelte Flache betragt ca. 3,9 ha. Mit dem Plangebiet von 7,4 ha wird somit ein Anteil
von ca. 0,7 % der Gesamtflache der Gemeinde (rd. 1.061 ha) Uberbaut. Die Realisierung des Vorhabens wird zu
einer Erweiterung von etwa 3,0 % der Siedlungsflache der Gemeinde (ca. 243 ha) fuhren.

Gemal den Angaben des Flachenrechners des Umweltbundesamtes (https://gis.uba.de/maps/resources/apps/flae-
chenrechner/index.html?lang=de) misste der Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsflachen fiir die Gemeinde Bud-
denheim fur den Zeitraum 2024 auf hdchstens 1,75 ha begrenzt werden, um das Ziel der Nachhaltigkeitsstrategie
der Bundesregierung (Flachenverbrauch 30 ha pro Tag begrenzen) einzuhalten

Veranderung der vorliegenden Bodenstrukturen:

Im Zuge der Vorbereitung der Baugrundstiicke und der Herstellung des Regenriickhaltebe-
ckens sind umfangreiche Erdarbeiten mit Veranderungen der Bodenstruktur erforderlich. Hier-
durch wird der Boden in den betroffenen Bereichen hinsichtlich seiner Bodenfunktionen veran-
dert.
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Umweltbericht

Mogliche Auswirkungen auf das Schutzqut Boden:

- Beeintrachtigung von biologisch aktiver Flache durch die Neuversiegelung

- Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen und Strukturen durch Versiegelungen und Umformung/Mo-
dellierungen im Baufeld

- Belastung von Bdden durch Baustellenverkehr, Aushub, Aufschittung, Verdichtung, Lagerung von

Baumaterialien

Umweltauswirkungsintensitat (Boden):

Bewertung des Schutzguts Bodens / Flache
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Schutzgut — Wasser

Beschreibung

Charakteristika der vorliegenden Gegebenheiten:

Grundwasser:

Grundwasserlandschaft

Hydrogeologischer Teilraum

Grundwasserleiter:

Grundwasserneubildungsrate:
Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung:

Wasser- bzw. Hochwasserschutzgebiete:

: Quartare u. pliozdne Sedimente

: Tertiar des Mainzer Beckens
Kluft-Porengrundwasserleiter

20-61 mm / Jahr

mittel

[] erhebliche Beeintrachtigung (eB)
X erhebliche Beeintriachtigung mit besonderer Schwere

hoch
', 87, $5 9 '
0;
&
&
+ &
/
(eBS)

Sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Umfeld be-

findet sich ein gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet am Rhein.
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Schutzgut — Wasser

Standortverhaltnisse &: Das Gebiet verfligt Uber eine schwache bis gute Untergrunddurchlassig-
keit und ist bereichsweise flr eine Versickerung geeignet. An einer Stelle wurde in einer Tiefe von
4,70 m Grund-, Schicht- oder Stauwasser festgestellt. Bei den anderen Standorten der boden-
kundlichen Untersuchung wurde kein Grundwasser angetroffen. Der Grundwasser-Flurabstand
wird bei 5-7 m Tiefe angenommen.

Oberflachengewasser:

Innerhalb des Plangebiets sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.

Die fiir Rheinland-Pfalz vorliegende Sturzflutgefahrenkarte® zeigt FlieRrichtungen, Flie3geschwindig-
keiten und Wassertiefen von oberflachig ablaufendem Wasser bei Starkregenereignissen an. Hierbei
werden verschiedene Szenarien unterschieden:

<"1 , '" ', ' ‘8. ' 7 9 ; + "
= L 8. > > 71?2 9
@', " ', ' ‘8. ' 7 9 +
= , o 8. & )> '
@', " ', ' '8. 8" 7 9 i+
= S 8. ( 8

Beziglich Starkregenereignissen mit Sturzfluten sind im Plangebiet bei einem aul3ergewohnlichen
Starkregen Sturzflut-Entstehungsgebiete zu erwarten.

Die FlieRwege verlaufen dabei hauptsachlich von Westen nach Osten in einem breiteren Streifen
entlang der Kirchstral3e und Bahntrasse im Norden sowie entlang der Mainzer Strafle im Suden.
Vereinzelt existieren auch FlieBwege von Suden nach Norden.

Die starksten Konzentrationen von FlieRpfaden liegen im Osten im Bereich der Kreuzung Mainzer
Landstral3e / Kirchstrafl3e. Hier sind FlieRgeschwindigkeiten mit bis zu 2,0 m/s zu erwarten. Im ge-
samten Gebiet sind dagegen schwache Wasserlaufe mit einer Geschwindigkeit zwischen 0,2 bis
1,0 m/s dargelegt.

Ein weiterer Konzentrationsbereich befindet sich unmittelbar westlich der Fa. Bericap, wo sich der
Abfluss im Bereich der vorhandenen Entwésserungsmulden sammelt.

Die Wassertiefen kdnnen bei dem Extremen Starkregenereignis im Plangebiet bis zu 200 cm im
Nordosten im Bereich der Kirchstral3e erreichen.

8 ICP (2024): Geotechnischer Bericht — B24083
9 https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte

N , 67688 Rodenbach Seite 20



Bebauungsplan ,KirchstraRe®, Gemeinde Budenheim Umweltbericht

Schutzgut — Wasser

= Wassertiefen (SRI10, 4 5td.)

><< S5cm

S bis < 10 cm
.10 bis = 30 cm
.30 bis < 50 cm
.50 bis = 100 cm
.100 bis = 200 cm
.ZUU bis < 400 cm

.>= 400 cm

Abb. 14: Sturzflutgefahrenkarte mit Wassertiefe und FlieRrichtung bei Extremen Starkregenereignissen (SRl
10) in 4 Stunden (Stand 04.06.2025)

Hochwasser 1°:

Das Gebiet befindet sich in einem Uberflutungsbereich des Rheins, welches bei einem 100-jahri-
gen Hochwasser betroffen sein wirde. Hier wére insbesondere im Nordosten mit einer Wasser-
tiefe von bis zu 3 m zu rechnen.

Konfliktanalyse

Durch das Bauvorhaben sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten, da die Versie-
gelung zu einer Unterbrechung des Wirkungsgefiiges zwischen Boden und Grundwasser sowie zu
einer Verringerung von Retentionsraum fuhren wird. Die Versiegelung bedingt zudem die Verminde-
rung der Grundwasserneubildung und eine Erhéhung des Oberflachenabflusses.

Es geht vom Vorhaben, unter Einhaltung der gangigen Vorschriften und Vorgaben bei Bauphase und
Betrieb, keine eminente Grundwassergefahrdung durch potenzielle Schadstoffeintrage aus.

Hochwasser- oder Trinkwasserschutzgebiete sowie gesetzliche Uberschwemmungsgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Das auf den 6ffentlichen Flachen anfallende unbelastete bzw. gering belastete Niederschlagswasser
ist, sofern es nicht vor Ort verdunstet oder versickert, der 6ffentlichen Ruckhalteflache zuzufiihren.
Die genaue Flachenabgrenzung sowie die Dimensionierung der Regenwasserriickhalteanlage im
Nordosten des Plangebietes ergibt die Ausfilhrungsplanung. Uber ein Drosselbauwerk und eine ge-
plante Regenwasserleitung erfolgt die gedrosselte Einleitung in die bestehende Regenwasserkanali-
sation der Mainzer LandstraBe norddstlich des Plangebietes.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete bzw. gering belastete Niederschlagswasser ist
dort zur Verdunstung / Versickerung / Riickhaltung zu bringen.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtig ungen

- Verlust von Versickerungsflache durch die Versiegelung, Erhéhung des Oberflachenabflusses

- pot. Verschmutzung von Grundwasser durch Schadstoffe von Baumaschinen bzw. Betriebsablau-
fen

- Gefahrdung baulicher Anlagen durch Uberflutungen

10 |CP (2024): Geotechnischer Bericht — B24083
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Schutzgut — Wasser
Umweltauswirkungsintensitat: mittel

Bewertung des Schutzguts Wasser
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Bewertung der Umweltauswirkungin- Erwartete Beeintrachtigung fur das Schutzgut
tensitat (Wirkungsstufe) (siehe oben) Wasser
[ keine
[ 1 (gering) X 11 (mittel) [ 1l (hoch) X erhebliche Beeintrachtigung (eB)

[] erhebliche Beeintrachtigung mit besonderer Schwere (eBS)

Schutzgut — Klima und Luft

Beschreibung

Charakteristika der vorliegenden Gegebenheiten:

mittlere Jahrestemperat ur: 10°C
jahrliche Niederschlagsmenge: 56 mm

Klimatischer Wirkungsraum

Die vorliegenden Offenland- und Gehdlzflachen stellen grof3flachige Frisch- bzw. Kaltluftentste-
hungsgebiete dar. Die Kleingartenflachen und -brachen sorgen fiir eine Speicherung von Regenwas-
ser und die Gehdlze fungieren als Schadstofffilter.

Aufgrund der Ortsrandlage liegt eine gewisse Funktion des Plangebiets als Frischluftlieferant fir die
umliegenden Gemeindeflachen vor. Die Hauptwindrichtung ist fur die Ortschaft mit West bzw. West-
sudwest anzunehmen. Hierdurch erfolgt eine Dispersion der Frischluft nach Norden in Richtung des
Industrie- und Gewerbegebietes nordlich der Mainzer StraRe. Bei Nordost- und Ostnordost- und

Nordwestwinden liegt eine Versorgung der umliegenden Wohngebiete (im Sudwesten und Siden)
Vor.
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Die Bodenfahigkeit, als Treibhausgassenke zu fungieren, wird fir die vorhandenen Bdden (u.a. Pa-
rarendzinen) als gering angegeben.

Vorbelastung:

Aufgrund der Einwirkungen des auf der Mainzer Landstral3e vorhandenen starken Verkehrs liegt eine
gewisse Vorbelastung der Lufthygiene in Form von Luftschadstoffen (u.a. Stickstoffmonoxid, Fein-
staub, etc.) vor.

Konfliktanalyse

Die Umsetzung der Planung wird aus lokalklimatischer Sicht zu einem Verlust von bedeutsamen Fla-
chen und Elementen fihren, die als Kaltluftlieferanten und Luftfilter fungieren. Die Versiegelung des
Plangebiets bedingt eine Erhéhung der Temperatur und Veranderung des lokalen Klimas (Aufheizung
durch die versiegelte Oberflache - Bildung von Warmeinseln). Im Plangebiet erfolgt nach Realisierung
somit eine langsamere Abkihlung der Bodenschichten in den Nachtstunden mit der Folge, dass eine
Kaltluftproduktion unterbleibt.

Aufgrund der Topographie und der vorherrschenden Windrichtung erlangt das Plangebiet nur eine
mittlere Bedeutung als Luftkorridor bzw. als Kaltluftentstehungsgebiet mit klimaverbessender Wir-
kung fir den belasteten (Verkehr- und Industrieemissionen) Siedlungsbereich stidwestlich der Main-
zer Landstral3e.

Durch den Mitarbeiter- sowie Anlieferverkehr werden stoffliche Immissionsbelastungen auf3erhalb der
temporér begrenzten Bauphase auftreten. Es ist zudem mit einer projektspezifischen Erhéhung der
CO2-Emissionen, inshesondere bei der Produktion, Heizung und Verkehr zu rechnen. Im Zusammen-
wirken mit dem benachbarten Industriegebiet werden sich daher mittlere lokale Beeintrachtigungen
ergeben.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintréchtig ungen

- Reduzierung von grof3flachigen klimawirksamen Freiflachen und Verdunstungsflachen
- erhdhte Warmeentwicklung durch versiegelte Oberflachen und Gebéude (Hitzeinseln)
- Erweiterung der Barrierewirkung von baulichen Anlagen

- Erhéhung von verkehrsbedingten Emissionen

- Emission von Staub, Larm wahrend der Bauphase

Umweltauswirkungsintensitat: mittel

Bewertung des Schutzguts Klima / Luft

3+, ' 4
-%. $ . ''<+5 A++ +5 6" ,* $, + ,
-+ '8 B ' , ' , B'" +'
L%, + +" 70+, 9 "
- * ' 'B! ' $ +5 8', , , = ,C*" ,'<D
, ,= ,CB5 .D"' .. , '5
oo ‘6,2 .= -
5 6
* 4 &
5 7 /"% &

N , 67688 Rodenbach Seite 23



Bebauungsplan ,KirchstraRe®, Gemeinde Budenheim Umweltbericht

Bewertung der Umweltauswirkungsin- Erwartete Beeintrachtigung fur das Schutzgut
tensitat (Wirkungsstufe) (siehe oben) Klima / Luft

[1 keine
[ 1 (gering) [ 11 (mittel) X 1l (hoch) [ erhebliche Beeintrachtigung (eB)

X erhebliche Beeintrachtigung mit besonderer Schwere (eBS)

Schutzgut — Biotopausstattung / biologische Vielfal t

Beschreibung

Charakteristika der vorliegenden Gegebenheiten:

heutige potenzielle natirliche Vegetation: Flattergras-Buchenwald
aktuelle Vegetationsstruktur:

Das Plangebiet wird zum grof3ten Teil von verbrachten und verbuschten Kleingartenparzellen (HS9)
eingenommen, die sich in strukturreichere und strukturarmere Bereiche differenzieren lassen. Dane-
ben befinden sich zudem noch zwei Bereiche mit einer Wohnnutzung u.a. mit Gebduden und Hoffl&-
chen/Stellplatzflachen (HN1) und dazugehérigen Gartenflachen (HJ1, HJ4).

Ein Grof3teil der Flachen weist ein fortgeschrittenes Stadium der Sukzession auf und wird von flachi-
gen Gebiischen u.a. aus

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rose (Rosa spec.), Schlehe (Prunus spinosa), Brombeere
(Rubus sectio. rubus) und Liguster (Ligustrum vulgare) eingenommen.

Hierbei sind insbesondere im Osten stellenweise auch feldgehdlzéhnliche Strukturen vorhanden.
Diese werden untergeordnet von Baumarten wie Robinie (Robinia pseudoacacia), Eiche (Quercus
robur), Spitzahorn (Acer pseudoplatanoides) und Linde (Tilia spec.) bestockt.

Zahlreiche Bereiche sind dagegen noch als Offenland einzustufen und weisen die typische wiesen-
artige Auspragung von Freiflachen innerhalb der Kleingartenparzellen auf. Vereinzelt bilden Obst-
baumbestande wesentliche Bestandteile der ehemaligen Gartennutzung.

Diese Offenlandflachen werden neben den Gebuschstrukturen noch von flachigen und linearen
Hochstaudenfluren (LB3), vorwiegend aus Kanadischer Goldrute (Solidago canadensis) und punk-
tuell auch von Bambus strukturiert. Im Osten befinden sich zwei noch genutzte strukturreiche Klein-
gartenflachen (HS2).

Vereinzelte Obstbdume sowie Laub- und Nadelbdume sind ebenfalls zahlreich vertreten und bilden
bereichsweise vertikale Akzente innerhalb der Kleingartenbrachen. Auf einem der privaten Wohn-
grundstiicke befindet sich im nérdlichen Gartenbereich eine pragnante Buche (Fagus sylvatica) alter
Auspragung (Stammdurchmesser 90 cm).

Im Nordosten des Plangebiets entlang der Bahntrasse sind vereinzelte strukturarme Kleingartenfla-
chen (HS1) anzutreffen, welche erst in der jingsten Vergangenheit aufgegeben wurden und somit
noch einen typischen Gartencharakter aufweisen und nur punktuell eine Verbrachung zeigen. Diese
gehen im Westen in einen Bereich Uber, der von Krautsdumen (KB1), Gebiischen aus Brombeere
(BBO) und Baumgruppen (BF2) geprégt ist. In diesem Bereich befindet sich entlang der Kirchstralle
ein Restabschnitt einer Trockenmauer (HN2).

Im Westen des Plangebiets befinden sich Industrieflachen mit Verkehrsflachen, Lagerplatzen (HT1,
HT4) und Parkplatzen (HV3). Die Freiflachen der Industrieanlage sind als baumreiche Griinanlagen
(HM3a), bestehend aus Rasenflache und Laub-/Obst- und Nadelbaumen, angelegt, sowie aus struk-
turarmen Grinanlagen (HM3). AuRerdem befinden sich Ruckhaltemulden (FSO) auf einem Teil der
Freiflache, die grof3tenteils naturfern ausgebildet sind. Ein kleiner Abschnitt der Becken ist mit Rohr-
kolben bewachsen.

Die Mainzer Landstraf3e wird im Siiden von einer Boschungshecke (BD4) sowie Einzelbaumen (BF3
Ahorn) flankiert, wahrend im Norden Gehdolzstreifen, Einzelstraucher (BB1) sowie artenarme Gréser-
und Krauterfluren (HC3) den StralRenseitenraum bilden.
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Schutzgut — Biotopausstattung / biologische Vielfal t

Im Plangebiet wurden auf der baumreichen Griinanlage im Westen mehrere Hohlenbaume
(BF3/BF4) kartiert.

Tiere:

Im Plangebiet besteht Lebensraumpotential fur Fledermause (Jagdhabitat), Reptilien (Fortpflan-
zungs-/ Ruhestatten), Vogel (Fortpflanzungs-/ Ruhestétten), Amphibien (Landhabitat) und Sauge-
tiere (Fortpflanzungs-/ Ruhestatten von Bilchen in Gebauden).

Vorkommen von streng geschutzten bzw. hochgradig gefahrdeten Arten der Kéfer, Libellen, Schmet-
terlinge (Tagfalter/ Nachtfalter) und Heuschrecken sind nicht zu erwarten, eine Ubersichtskartierung
dieser Tiergruppen erbrachte keine Nachweise.

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Habitatstruktur und dem damit verbundenen potenziellen
Arteninventar wurde fur den dstlichen Teilbereich des Plangebietes bereits 2016 / 2018 eine erste
Abschatzung zum Artenschutz durch das Biro BG NATUR mit einer einmaligen Gelandebegehung
erstellt!?,

Hierbei wurde die Notwendigkeit von detaillierten, faunistischen Erhebungen zu den Artengruppen
Flederméause, Vogel, Amphibien und Reptilien formuliert, da Vorkommen von besonders oder streng
geschitzten Arten, Arten mit einem unginstigen Erhaltungszustand oder Rote Liste - Arten nicht
ausgeschlossen werden konnten.

Diese eingehenden Erhebungen sowie die Artenschutzprifung wurden dann 2024 fir das aktuelle
Plangebiet durch das Biro BG NATUR?'? einschlie3lich einer Baumhohlen- und Horstkartierung
durchgefinhrt.

Folgende Nachweise wurden fir das Plangebiet erbracht:

Flederméause (Zwergfledermaus, Miuckenfledermaus, Abendsegler, Kleinabendsegler),
Reptilien (Mauereidechse, Zauneidechse, Schlingnatter) und

Vogel (33 Arten davon 10 Brutvogelarten mit Brutverdacht im Untersuchungsgebiet: Amsel,
Buchfink, Kohlmeise, Mdnchsgrasmicke, Nachtigall, Zilpzalp, sowie Nachweis des Turm-
falken mit Horst)

Konfliktanalyse

Die Auswirkungen der Planung sind als dauerhaft und nachhaltig einzustufen, da die gesamten Le-
bensraumstrukturen innerhalb des Plangebiets durch die Uberbauung und Versiegelung entfallen
werden. Es werden dabei sowohl anthropogen uberpréagte aber auch strukturreiche Lebensrdume
(ehemalige Kleingartenanlage) und Biotope mit einer Bedeutung fiir die biologische Vielfalt bean-
sprucht.

11 Beratungsgesellschaft Natur (2016): Gemeinde Budenheim, Nutzungsanderung Kirchstra3e, Artenschutz, Ersteinschatzung
des Arteninventars

12 Beratungsgesellschaft Natur (2025): Fachbeitrag Artenschutz — Budenheim BPlan ,KirchstraRe®
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Umweltbericht

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintréchtig ungen

Verlust von Biotopstrukturen durch die Planung:

Strukturreiche Flachen und Geholze:

gesamt ca. 5,65 ha

Biotoptyp Flache in m2
BBO Gebusch, auf ruderalem Standort 135
BB1 Gebischstreifen, als Geholzstreifen (BD3) 165
mittlerer Auspragung ausgebildet
BD3 Gehdlzstreifen, mittlere Auspragung 490
BD4 Bdschungshecke, mittlere Auspragung 465
BF2 Baumgruppe, tberwiegend autochthone Arten, 200
mittlere Auspragung
Einzelbaum (Laubbaum Buche Stamm-
BF3 -
durchmesser 90 cm)
£SO Ruckhaltebecken, Graben mit extensiver In- o5
standhaltung (FN3), naturnah
HJ2 Nutzgarten 235
HJ4 Gartenbrache (geholzreich) 650
HM3a Strukturreiche Grinanlage, mit Héhlenbaumen 8.175
HN2 Trockenmauer 5
HS? gﬁlngartenanlage mit hoher struktureller Viel- 2330
HS9 Br_achflache der Kleingartenanlagen (gehdlz- 19.000
reich)
Gesamtflache 31.875
Strukturarme Flachen und Geholze:
Biotoptyp Flache in mz2
BD5 Schnitthecke 95
Ruckhaltebecken
FSO Graben mit extensiver Instandhaltung (FN3), 275
naturfern
Stral3enrand
HC3 artenarme Krautschicht, Gehdlzbestand junger 3.340
Auspragung
HJ1 Ziergarten 1.000
HJ4 Gartenbrache 1.255
HM 3 Strukturarme Griinanlage 460
HM6 Hoherwichsige Grasflache 835
artenarm
HS1 Intensiv genutzte, strukturarme Kleingartenan- 2 550
lage
HS9 Brachflache der Kleingartenanlagen 10.860
HW5 Brachflache der Gewerbegebiete 3.145
KB1 ruderaler trockener Saum 115
LB3 Neophytenflur 685
Gesamtflache 24.615
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Umweltbericht

Beeintrachtigung von planungsrelevanten Tiergruppen/-arten durch die Planung:

- Verlust von Lebensraumen (Nahrungshabitate, Fortpflanzungsstétten, usw.) fur die lokale Fauna
durch die Beanspruchung von Kleingartenanlagen und Grinflachen, sowie Gehdlzen

- Lockwirkungen fir Insekten durch Beleuchtung

- Toétung und Stérung von Individuen bei Baufeldraumung und Bauarbeiten

- Beeintrachtigungen planungsrelevanter Tierarten:

- Reptilien (Zauneidechse, Mauereidechse, Schlingnatter): Durch die BaumafRhahmen ist
eine Totung streng geschitzter Arten ohne Vermeidungsmalnahmen mdglich, auRerdem

werden Fortpflanzungs- und Ruhestétten in Anspruch genommen

- Avifauna (10 gebiisch- und baumbriutende Brutvogelarten mit Brutverdacht, sowie Turm-
falke mit Horstnachweis): temporére Stérung von Brutstandorten, Tétung von Individuen
ohne VermeidungsmaRnahmen im Zuge der Baufeldfreimachung méglich. Durch die Ver-
siegelung gehen Nahrungshabitate verloren. An Geb&uden ist Vogelschlag méglich

- Fledermause (mehrere Arten: Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Abendsegler, Klein-

abendsegler): Verlust von Jagdhabitaten, Stérung durch Beleuchtung

Die Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten werden gesondert unter Kapitel 4.4 , Artenschutz-

belange - Artenschutzpriifung” abgehandelt.

Umweltauswirkungsintensitat: hoch
Bewertung des Schutzguts biologische Vielfalt
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Umweltbericht
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Bewertung der Umweltauswirkungsintensi-
tat (Wirkungsstufe) (siehe oben)

O 1 (gering) I 11 (mittel) B 11 (hoch)

Erwartete Beeintrachtigung fur das Schutzgut
biologische Vielfalt

[ keine

[J erhebliche Beeintréchtigung (eB)

[X] erhebliche Beeintréchtigung mit besonderer Schwere
(eBS)

N , 67688 Rodenbach

Seite 28



Bebauungsplan ,KirchstraRe®, Gemeinde Budenheim Umweltbericht

Schutzgut — Landschaftsbild und Erholung

Beschreibung

Vorbelastung:

direkte Umgebung des Plangebiets ist bereits durch die umliegende Siedlungsstruktur sowie
insbesondere durch das Industriegebiet im Westen und die Mainzer LandstralRe (L423) im
Siuden gekennzeichnet

bereits vorliegende anthropogene Uberpragung der Erholungsfunktion durch die angrenzen-
den Verkehrs- und Siedlungsflachen

Beschreibung der vorliegenden Situation

Das Plangebiet wird durch eine strukturreiche, abwechslungsreiche Landschaftszusammensetzung
gepragt, die sich durch die hohe Anzahl an verschiedenen Gehdlzstrukturen hervorsticht. Die Gehélz-
kulisse ist in der Lage das nordlich des Plangebiets befindliche Industriegebiet sowie die Bahntrasse
zu kaschieren und so den industriellen Charakter dieses Siedlungsteilbereiches zu verringern. Sowonhl
die Baumhecke im Suden der Mainzer Landstra3e als auch die Gehdlz- und Offenlandstrukturen im
Plangebiet sorgen dafirr, dass diesem Stadtteil der Charakter einer Kulturlandschaft zugesprochen
werden kann (vgl. auch Schutzgut biologische Vielfalt).

Im Westen sorgen die industriellen Anlagen sowie die dazugehdrigen Verkehrsflachen fir eine deutli-
che anthropogene Uberpragung des Ortsbildes und bilden eine abrupte Kante zum Ensemble der Ge-
hélze und Offenlandflache. Der bautechnische Eindruck in diesem Bereich des Plangebiets wird zwar
durch die grof3flachige und mit Einzelbdumen versehene Grunflache leicht abgemildert, ist aber auf-
grund seines Umfanges deutlich wahrnehmbar. Der Gehdlzstreifen siidlich der Geb&aude sorgt jedoch
fur eine gute Eingriinung des Areals und kann den industriellen Charakter im Bereich der Kreuzung
etwas auflockern. Als weitere anthropogene Akzente, die das Ortsbild im Nahbereich leicht negativ
beeinflussen sind die vorhandenen Geb&ude zu nennen.

Ausgewiesene Wanderwege sind im Bereich des Plangebiets und nahen Umfeld nicht vorhanden. Die
Fortfiihrung der Kirchstral3e im Norden wird jedoch von den Anwohnern im Osten sowie von externen
Besuchern und Hundehaltern als Spazierstrecke genutzt. Eine gewisse Erholungsfunktion ist somit
vorhanden.

Konfliktanalyse

Die Errichtung eines kombinierten Industrie- und Gewerbe-, sowie Sondergebietes wird zu einer nach-
haltigen Verénderung des Landschaftsbildes fiihren. Das gewohnte Ortshild mit dem Aspekt einer
strukturreichen Kulturlandschaft (Offenland- und Gehdélzflachen) wird durch die Umwandlung in einem
stark mit baulichen Anlagen gepragten Siedlungsgebiet erheblich modifiziert, wobei die Einsehbarkeit
des Gebietes sich im Wesentlichen auf den Nahbereich und insbesondere den Blick von Siiden und
Osten beschrankt. Aufgrund der Lage innerhalb der Siedlungsstruktur ist keine wesentliche Beeintrach-
tigung auf die Fernwirkung gegeben.

Trotz der vorliegenden Vorbelastungen (L423, Industrie- und Gewerbegebiet), die ebenfalls bereits
eine negative Wirkung auf den bisherigen Charakter des Landschaftshildes besitzen, ist die Beein-
trachtigung durch das Vorhaben insbesondere aufgrund der Nutzungsarten als hoch zu bewerten.

Beschreibung der moéglich auftretenden Beeintréchtig ungen

- weitere starke anthropogene und bautechnische Uberpragung durch Industrie-, Gewerbe- und Son-
dergebiete in einem durch Gehélze und Offenlandflachen strukturierten Landschaftsteilbereich

Umweltauswirkungsintensitat: hoch
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Bewertung des Schutzguts Landschaftsbild und Erholu ng
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Bewertung der Umweltauswirkungsinten-
sitat (Wirkungsstufe) (siehe oben)

[ 1 (gering) [ 11 (mittel) X 11l (hoch)

Erwartete Beeintrachtigung fir das Schutzgut
Landschaftsbild und Erholung

[ keine
[J erhebliche Beeintrachtigung (eB)

[X] erhebliche Beeintrachtigung mit besonderer Schwere
(eBS)

Schutzgut — Kultur- und sonstige Sachguter

Beschreibung

Charakteristika der vorliegenden Gegebenheiten:

Kulturgter in Form von z.B. denkmalgeschitzten Elementen oder Bodendenkmalern bzw. sonstige
Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Als Sachguter kommen unterschiedliche Leitungen (Wasser, Strom, etc.) in Frage.

Konfliktanalyse

- Bei einer sachgeméfRen Durchfiihrung der Bauarbeiten und Einhaltung der gem. der Generaldirektion
Kulturelles Erbe — Direktion Landesarchéologie Speyer aufgestellten Vorgaben bzgl. Baustellen sind
keine Auswirkungen zu erwarten.

Umweltauswirkungsintensitat: keine

Schutzgut — Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit
Beschreibung

Charakteristika der vorliegenden Gegebenheiten:

Fur den Menschen besitzt das Plangebiet aufgrund der vorliegenden Nutzungsart (in den Randbereichen
Gewerbe bzw. Industrie) eine wirtschaftliche Bedeutung. Die ehemalige ausgedehnte Kleingarten-Nut-
zung hat in den zurtickliegenden Jahren an Bedeutung verloren, so dass ein grofRer Teil dieser Flachen
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Schutzgut — Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

mittlerweile brachgefallen ist. Lediglich im Nordosten bzw. im Umfeld der noch vorhandenen Wohnbe-
bauung findet sich noch aktive Kleingartennutzung.

Entlang der Kirchstrafl3e im Norden befinden sich zwei Komplexe mit einer vorhandenen Wohnbebauung.
Dariiber hinaus ist bereichsweise eine Wohnnutzung vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich keine ausgewiesenen Wanderwege oder sonstigen Strukturen fir die Nah-
erholung.

Konfliktanalyse

Umweltauswirkungen, die sich schadigend auf die menschliche Gesundheit wéhrend der Bauarbeiten
auswirken wiirden, sind insbesondere bei Einhaltung der gangigen Vorschriften und gesetzlichen Rege-
lungen nicht zu erwarten. Weitere wahrend der Baumafnahmen auftretenden Stérungen sind nur tem-
porarer Natur und werden sich nur kurzfristig auf die umliegenden Nutzungen auswirken.

Aufgrund der Lages des Planungsgebietes im nahen Umfeld von Siedlungsstrukturen bestehen Anspri-
che an gesunde Lebensverhaltnisse fir die umliegenden Anwohner, insbesondere im Hinblick auf die
zukiinftigen Larmemissionen.

Eine besondere Betroffenheit der Wohnfunktion ist fur die im Plangebiet befindliche Wohnbebauung ge-
geben. Diese erhalten einen Bestandsschutz, weitere Wohnbebauung wird jedoch nicht mehr zugelas-
sen.

Die Etablierung von weiteren Industrieanlagen, Gewerben und sonstigen Nutzungen wird zu einer Stei-
gerung der hiermit verbundenen Emissionen, inshesondere Schadstoffe, CO2 und Larm fiihren. Es ist
des Weiteren mit einer Steigerung der Verkehrsflisse, in erster Linie durch den Lieferverkehr, zu rech-
nen. Darlber hinaus wird durch die Errichtung von grof3flachigen Industrie- und Gewerbeanlagen zu
einer Veranderung der gewohnten Landschaft fihren, welche negative Auswirkung auf die Wohnqualitat
der im Siden der Mainzer Landstral3e geplanten und bestehenden Wohngebiete zur Folge haben wird.

Abhéngig von der sich etablierenden Nutzung kann daher eine starke Nutzung der Mainzer Landstral3e
erfolgen, ggf. auch in den Nachtstunden. Die hohe Verkehrslast sowie eine mégliche hohe Larmstérung
durch die Betriebsprozesse kdnnen Auswirkungen auf die Lebensqualitat der im Siden liegenden be-
stehenden und geplanten Wohngebiete zur Folge haben.

Zur Bewertung der Larmproblematik wurde ein Schallgutachten in Auftrag gegeben?3. Dieses kommt zu
dem Ergebnis, dass es innerhalb des Plangebiets durch Schallimmissionen zu Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommt. Es werden daher fur diese Bereiche passive Schall-
schutzmafinahmen fur zu errichtende Gebaude festgelegt.

Zur Vermeidung einer zusétzlichen Belastung der Lebensqualitat in den angrenzenden Wohngebieten
wurde eine Emissionskontingentierung vorgeschlagen. Hierdurch wird sichergestellt, dass die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm an der angrenzenden bestehenden und geplanten Wohnbebauung eingehal-
ten werden.

Auch eine intensive Nutzung der Verkehrsinfrastruktur durch den gesteigerten Lieferverkehr kann Aus-
wirkungen auf die Leistungsfahigkeit derselbigen besitzen. Diese stellt eine weitere Zusatzbelastung
durch den Verkehr fiir die Bevélkerung dar.

Zur Klarung, ob durch den Betrieb der geplanten Handelsflachen die einschlagigen Immissionsrichtwerte
der TA Larm an der bestehenden Wohnbebauung im SO-Gebiet eingehalten werden kénnen und ob die
festzusetzenden Emissionskontingente (Nachweis der Einhaltung an der umliegenden Wohnbebauung)

13 Ingenieurbiiro Greiner (2024): Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung Bericht Nr. 224024/3
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Schutzgut — Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

ausreichend hoch fiir die geplanten Nutzungen dimensioniert sind wurde eine Schalltechnische Vertrag-
lichkeitsuntersuchung fiir den Neubau von Handelsflachen (REWE/ Drogeriemarkt/ 2 Fachmarkte)4
durchgefiihrt. Diese ergab, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an der bestehenden Wohnbe-
bauung in SO 1 innerhalb des Plangebietes unter Zugrundelegung des im Gutachten genannten Schal-
lemissionsansatzes eingehalten werden kénnen. Daher sind nach derzeitigem Planstand keine weiteren
Schallschutzmalnahmen in Bezug auf die dort bestehende Wohnbebauung erforderlich. Zur Einhaltung
der einschlagigen Immissionsrichtwerte bzw. Immissionskontingente sind im weiteren Verfahren bei Vor-
liegen einer konkreten Eingabeplanung die gegebenenfalls erforderlichen SchallschutzmafZnahmen (Be-
grenzung der Schallleistungspegel haustechnischer Anlagen, Betriebszeitenbegrenzungen, Schall-
schutzwéande) zu konkretisieren.

Eine weitere Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung wurde zur Werkserweiterung der Firma Be-
ricap®® durchgefihrt. Auch hier zeigten die Berechnungen, dass bei Zugrundelegung des genannten
Schallemissionsansatzes flir den Betrieb der Firma Bericap (Bestand sowie Erweiterung) die einschla-
gigen Immissionsrichtwerte der TA Larm an der bestehenden Wohnbebauung in GE sowie die zur Ver-
fugung stehenden Immissionskontingente an der Bebauung im Umfeld des Plangebietes eingehalten
werden. Zur Einhaltung der einschlagigen Immissionsrichtwerte bzw. Immissionskontingente sind im
weiteren Verfahren die gegebenenfalls erforderlichen SchallschutzmaRnahmen (Begrenzung der Schall-
leistungspegel technischer Anlagen, Betriebszeitenbegrenzungen, Schallschutzwande) zu konkretisie-
ren.

Die zu erwartenden negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sind ins-
gesamt als mittel zu bewerten. Es sind daher tiber die im Schallgutachten vorgeschlagenen MalRnahmen
hinausgehende griinordnerische MalRhahmen notwendig um die Stérungsintensitat und Auswirkung zu
reduzieren.

Umweltauswirkungsintensitat: mittel

4.4 Artenschutzbelange - Artenschutzprifung

Rechtliche Grundlagen

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintréachtigungen durch den Men-
schen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene mfangreiche Vorschriften er-
lassen worden. In der Neufassung der 88 44 und 45 des BNatSchG wurden die europarecht-
lichen Vorgaben zum Artenschutz (Flora-Fauna-Habitat (FFH)- und Vogelschutzrichtlinie VS-
RL)) umgesetzt.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des 844 Abs.1 sind folgenderma-
Ren gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zer-
storen,

14 Ingenieurbiiro Greiner (2025): Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, Neubau von Handelsflachen, Be-
richt Nr. 225041/2

15 Ingenieurbiiro Greiner (2025): Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, Werkserweiterung Firma Beri-
cap, Bericht Nr. 225042/2
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2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren (Zugriffsverbote).”

Mit der Erweiterung des § 44 BNatSchG durch den Absatz 5 fir Eingriffsvorhaben und fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 BNatSchG, die nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zulassig sind, wird eine akzeptable und im Vollzug praktikable Losung bei der Anwen-
dung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 erzielt. Demnach ist hier zu prifen, inwieweit
streng geschuitzte Arten und europaische Vogelarten von dem Vorhaben betroffen sind.

Zu den besonders geschutzten Arten nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gehéren:

Tier- und Pflanzenarten der Anhange A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 EU-Arten-
schutzverordnung

Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG ,Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie* 1

« europaische Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie 79/409/EWG; ,Vogelschutz-
richtlinie®

» Arten der Anlage 1 Spalte 2 zu § 1 BArtSchVO ,Bundesartenschutzverordnung*®

Zu den streng geschitzten Arten nach 8§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG gehéren besonders ge-
schutzte Arten:

« des Anhangs A der EG-VO 338/97 EU-Artenschutzverordnung
« des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG ,Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie®
« der Anlage 1 Spalte 3 zu § 1 BArtSchVO ,Bundesartenschutzverordnung®

Artenschutzprifung

Fur das vorliegende Projekt wurde eine Artenschutzprifung mit zugehdérigem Fachbeitrag Ar-
tenschutz durch das Buro BG NATUR durchgefiihrt und erstellt.’® Im Folgenden sind ist die
Prifung und deren Ergebnisse zusammenfassend beschrieben.

Abschichtung der betroffenen Arten

Die artenschutzrechtliche Prifung ist fir die Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten
durchzufiihren.

Aus einer Liste der im Untersuchungsraum vorkommenden und potentiell vorkommenden An-
hang IV Arten und europaischen Vogelarten, erfolgt die Ermittlung der fir das Vorhaben rele-
vanten Arten.

Fur die jeweils betroffene Art wird in einzelnen Prifschritten erarbeitet, ob die Verbote des §
44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG bei der Verwirklichung des Vorhabens berihrt werden (Wir-
kungsprognose aufgrund der Wirkfaktoren). Wird dies bei allen Verboten verneint, so ist das

16 Beratungsgesellschaft Natur (2024): Fachbeitrag Artenschutz Bebauungsplan ,KirchstraRe“, Budenheim
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Vorhaben in Bezug auf das Artenschutzrecht zulassig und damit die artenschutzrechtliche Pru-
fung abgeschlossen. Werden jedoch

* der Individuenschutz von Pflanzen (8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)
 der Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

* oder der Individuenschutz der Tiere (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) unvermeidbar im Zusam-
menhang mit der Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten berthrt, schlief3t sich
ein ndchster Prufschritt an.

Dieser resultiert aus dem Wortlaut des § 44 Abs. 5, Satze 2, 3 und 4 BNatSchG. Danach ist
zu prufen, ob die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang ggf. durch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen weiterhin erfillt
wird.

Sofern dies verneint werden muss, bedarf es der Anwendung der Ausnahmeregelung in § 45
Abs. 7 BNatSchG.

Das Ergebnis der Ausnahmeprifung entscheidet dartiber, ob ein Vorhaben zugelassen wer-
den kann.

Relevanzprifung

Im Rahmen einer Ersteinschatzung des Artinventars im Jahr 2016 wurde aufgrund einer Wir-
kungsprognose der Untersuchungsumfang fir die faunistischen und floristischen Erhebungen
bestimmt. Grundlage sind Ortskenntnisse, eigene Untersuchungen im Rahmen von Ortsbege-
hungen und lokale Naturschutzliteratur.

Die Relevanzprifung des Buros BG NATUR ergab Potenziale fir nachfolgend genannte Arten
im Plangebiet!’.

In Tabelle 3 sind die hierbei herausgefilterten Artengruppen fett gedruckt.

Tabelle 3: Darstellung der abzuprifenden Artengruppen und Rele  vanz

Artengruppe Begriindung

Saugetiere B - T A
+5' /"9, 1t oe
8. 7' ,5+9 5
5 ) 4 /%

Flederméuse : , K=" 8! 1 !
1 | +'2" '+ "%
|5’ n

Vogel $+5 3" 5 , o =3
" , .t 1 e W2
, ot = )

17 Beratungsgesellschaft Natur (2024): Fachbeitrag Artenschutz Bebauungsplan ,KirchstraRe®, Budenheim, Kapitel
13.2
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Artengruppe Begriindung
‘ @7 h &
Amphibien 0 ) = .0
‘ A &
Reptilien —y g v o 7 " "

B 1> 1
Kafer, Libellen, Schmetterlinge S - r g 7
(Tagfalter/ Nachtfalter), Heu- e e e .
, 1. +5' "9 1
schrecken
o8] r, = ) 8
Bewertung:

Strukturen/ Baumhohlen-/Horstkartierung:

Einzelbaume mit Baumhdhlen bzw. potenziell quartierbietenden Strukturen wurden im Westen
des Geltungsbereichs nachgewiesen (vgl. Karte der Biotoptypen mit Hohlenbdaumen im An-
hang). Ein Horst wurde in einem Nadelbaum zentral im Untersuchungsgebiet festgestellt.

Aufgrund der Unzugéanglichkeit von Gehdélzen, insbesondere von Altbaumen, in dicht zuge-
wachsenen Baumhecken kann ein Vorkommen weiterer EinzelbAume mit Baumhoéhlen bzw.
potenziell quartierbietenden Strukturen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Fledermause:

Im Untersuchungsgebiet konnten keine Quartiere fur Fledermé&use gefunden werden und die
Rufaufzeichnung der Arten war gering. Es wird lediglich von einer sporadischen Nutzung des
Gebietes fur Jagd- und Transferflige ausgegangen. Die Wertigkeit des Untersuchungsgebie-
tes fur die Artengruppe der Fledermé&use ist gering.

Folgende Arten (alle streng geschiitzt) wurden festgestellt:
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipostrellus)
Mucken-Fledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
Weilrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii)

Grol3er Abendsegler (Nyctalus noctula
Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri)

Die regelmé&nRige Nutzung des Gebiets als Fortpflanzungs- und Ruhestatte laut 8 44 Abs.1 Nr.1
und 3 BNatSchG wird damit fir die zuganglichen Bereiche ausgeschlossen. Aufgrund teilweise
geschlossener Garten und Grundstlicke, sowie bewohnter Hauser konnte nicht alles kontrol-
liert werden.

Konkrete Flugrouten wurden nicht identifiziert. Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten
und Wanderkorridore unterliegen gemafl LANA (Hinweise Artenschutzdefinitionen 2009) als
solche nicht dem Verbot des 844 Abs. Nr. 3 BNatSchG. Eine erhebliche Stérung der lokalen
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Population von Fledermausarten wird sich in diesem Fall durch das Bauvorhaben nicht erge-
ben.

Reptilien:

Im Rahmen der Kartierungen wurden folgende Arten festgestellt:
Zauneidechse (Lacerta agilis) — streng geschutzt
Mauereidechse (Podarcis muralis) — streng geschuitzt
Schlingnatter (Coronella austriaca) — streng geschiitzt
Blindschleiche (Anguis fragilis) — besonders geschitzt

Durch die Nahe zur Bahntrasse, die fortschreitende Nutzungsaufgabe und zunehmende La-
gerung von Materialien in Verbindung mit dem sandigen Untergrund steigt die Wertigkeit fur
Reptilien sowie der versteckt lebenden Blindschleiche.

Im Bereich der angrenzenden Bahnstrecke wurde ein ausgewachsenes Exemplar der streng
geschuitzten Schlingnatter gefunden, was auf generell hohe Dichten an Reptilien im Gebiet
hindeutet.

Fur die vorkommenden streng geschiitzten Arten ist eine CEF-MalRhahme erforderlich.

Amphibien:

Im Rahmen der Kartierungen wurden keine Hinweise insbesondere in den Graben im Westen
des Geltungsbereichs auf eine Nutzung als Amphibienlebensraum festgestellt.

Der Planungsraum besitzt aktuell eine geringe bis mittlere Wertigkeit fiir Amphibien. Aufgrund
der nicht vollstandigen Zuganglichkeit teils eingezaunter Kleingarten, kann ein Vorhandensein
temporarer oder anderer Gewasser wie private Kleinteiche nicht ausgeschlossen werden. In
den untersuchten zugéanglichen Flachen ist aktuell kein Amphibienvorkommen vorhanden und
es kommen somit auch keine planungsrelevanten Arten vor.

Avifauna:

Insgesamt wurden 33 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und nahen Umfeld nachgewiesen,
davon haben 10 Arten den Status Brutvogel oder Brutverdacht direkt im Untersuchungsgebiet.
Die restlichen Vogelarten nutzen das Gelande zur Nahrungsaufnahme und als Transferzone,
bzw. briten teilweise direkt angrenzend an das Untersuchungsgebiet. Fir den Turmfalken-
horst, der im Erfassungszeitraum aktiv genutzt wurde, ist eine CEF-Mal3nahme erforderlich.
(Eine Artenliste ist dem Gutachten des Biuros BG NATUR zu entnehmen, Kap. 7.6, Seite 19)

Fur die avifaunistische Bewertung des Plangebiets ist der Nachweis von Brutvégeln wertge-
bend. Es gelang jedoch kein Nachweis von Brutvdgeln mit einem unglnstigen bis schlechten
Erhaltungszustand (Ampelschema: rot und gelb) in Rheinland-Pfalz. Jedoch gelang der Nach-
weis einer streng geschitzten Brutvogelart, dem Turmfalken, im Untersuchungsgebiet. Zum
aktuellen Zeitpunkt besitzt das Plangebiet folglich eine geringe bis mittlere Wertigkeit fur die
Avifauna, vor allem fir geblsch- und baumbritende Arten. Durch die zeitweise Nutzung der
Flachen sowie die anliegenden VerkehrsstralRen bzw. Bahnstrecke sowie Bebauung besteht
bereits ein erhohter Stordruck im Untersuchungsgebiet. Dadurch werden sehr stérungsemp-
findliche Arten dauerhaft vergramt. Der Geholzbestand bietet potenzielle Bruthabitate fur vor
allem stérungstolerante Vogelarten der Siedlungen, Parks und Garten.
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Unter den eminenten Arten (streng geschiitzt, gefahrdet oder ungtinstiger Erhaltungszustand)
britet lediglich der Turmfalke (Falco tinnunculus) im Untersuchungsgebiet mit einem Brut-
paar. Sollte der Baum entfernt werden mussen, ist vorab eine vorgezogene ErsatzmalRhahme
zum Erhalt der 6kologischen Funktion, durchzufihren. Details sind dem Kapitel MalZnahmen
zu entnehmen.

Das Gebiet stellt aufgrund vorhandener Strukturen ein gutes Nahrungshabitat dar. Auch bei
den Vdgeln gilt, wie bereits bei den Flederméausen erwéahnt, dass Nahrungs- und Jagdbereiche
sowie Flugrouten und Wanderkorridore gemaf LANA (Hinweise Artenschutzdefinitionen 2009)
als solche nicht dem Verbot des 844 Abs. Nr. 3 BNatSchG unterliegen.

Artenschutzprifung

Fur die vorkommenden und maglicherweise betroffenen Brutvégel mit glinstigem Erhaltungs-
zustand in Rheinland-Pfalz (Ampel = griin) wurde eine vereinfachte Priifung in tabellarischer
Form durchgefiihrt (siehe Kap. 13.2). Die vorkommende streng geschuitzte Brutvogelart Turm-
falke mit Erhaltungszustand gunstig (Ampel = griin) wird dabei einer Einzelartprifung unterzo-
gen.

Bei dem Star, Erhaltungszustand ungunstig-unzureichend (Ampel = gelb), wird auf die Durch-
fuhrung einer Einzelartpriifung verzichtet, da die stérungstolerante Art au3erhalb des Eingriffs-
bereichs benachbart zum Vorhabengebiet briitet.

Fur alle Gbrigen Gastvogel, auf die die Wirkfaktoren keinen Einfluss haben, ist keine arten-
schutzrechtliche Prifung erforderlich.

Fur die Gruppe der Reptilien wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung bzw. Art-fur-
Art-Prifung durchgefihrt.

Vorzusehende artenschutzrechtliche MalRhahmen im Beb auungsplan

Vermeidung- und Minderungsmafnahmen:

1. Einrichtung einer Umweltbaubegleitung

2. Zeitraum der Baufeldraumung nur vom 1. Oktober bis 28. Februar
3. Erhaltung und Schutz von Gehdlzen
4

Untersuchung von Kleingarten bzw. eingezaunten privaten Grundstiicken spatestens vor Bau-
beginn auf Vorkommen planungsrelevanter Tierarten

5. Kontrolle von Hohlenbdumen, Habitatbaumen zeithah vor Rodungen auf Besatz durch Fleder-
mause

Schonung von Gehdlzen

7. Vermeidung von Vogelschlag in Absprache mit einer / einem Ornithologin/ en; Durchfiihrung
entsprechender baulicher Mal3nahmen

8. Minimierung von Beleuchtungen, Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen:
9. Anbringen von Nisthilfen fiir Hohlen- / Nischen- / Halbhéhlenbriiter und Flederméause

10. Umsiedlung / Vergramung von Reptilien mit Neuanlage bzw. Optimierung vorhandener Ei-
dechsenhabitate

11. Neuschaffung von Niststatten fur Turmfalken

Bei Umsetzung der beschriebenen Mal3Bnhahmen treten ke ine Verbotstatbestande des
§ 44 Absatz 1 Satz 1-3 BNatSchG ein.
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4.5 Auswirkung auf Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Rheinhessisches Rheinge-
biet“. Durch die vollstandige Veranderung der Biotopstruktur innerhalb des ca. 7,4 ha grof3en
Plangebiets sind Auswirkungen auf das lokale Orts- bzw. Landschaftsbild zu erwarten.

Da das Plangebiet im kompletten Umfeld bereits grof3tenteils von Siedlungsflachen mit ge-
werblichem Charakter und Verkehrsstrukturen umgeben, gepragt und deutlich vorbelastet ist,
ist der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes in diesem 6stlichen Bereich von Buden-
heim nur noch bedingt vorhanden.

Wesentlichen Auswirkungen auf den Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes sind daher
nicht zu erwarten.

4.6 Zusammenfassung der schutzgutbezogenen Eingriff ~ sschwere und Darstel-
lung der auftretenden Konflikte

Die schutzgutbezogene Bewertung der Beeintrachtigung erfolgte nach der Matrixtabelle (S. 6)
und wurde bereits bei der Darstellung der Schutzgtter samt Auswirkungen integriert. Die Er-
mittlung der Beeintrachtigungsschwere kam zu folgendem Ergebnis:

Tabelle 4: Matrixtabelle der Eingriffsbewertung nach Schutzgutern

Erwartete Beein- Konfliktbezeich-

Schutzgut Wertstufe Wirkungsstufe .

trachtigungen nung

Boden 3 1l eBs
K1

Wasser 3 ] eB
Klima / Luft 4 1l eBS K2
bio. Vielfalt 5 1l eBS K3
Landschaftsbild 3 1l eBS K4

Kultur- und sonstige

keine Auswirkungen

Sachguter

Mensch mittlere bis hohe Beeintrachtigungen durch Larm und Verénderung der Wohnqua-
litat

Schutzgebiete keine wesentlichen Auswirkungen

Erlduterung der Tabelle:

Wertstufe: 1 sehr gering, 2 gering, 3 mittel, 4 hoch, 5 sehr hoch, 6 hervorragend

Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen / Wirkungsstufe: | gering, Il mittel, 11l hoch

Erwartete Beeintrachtigungen: eB: erhebliche Beeintrachtigung, eBS: erhebliche Beeintrachtigung mit besonderer Schwere

Bei Eingriffen mit einer erheblichen Beeintrachtigung besonderer Schwere sind i. d. R. weitere schutzgutbezogene Kompensati-
onsmaflnahmen notwendig.

Nach der Bewertung der Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen wird deutlich, dass
eine erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut Wasse r zu erwarten ist. Fur die
Schutzglter Boden, Klima, biologische Vielfalt und Landschaftsbild ist dagegen aufgrund
der groRflachigen Versiegelung und anthropogenen Uberpragung, sowie des Vorkommens
streng geschiitzter Arten eine erhebliche Beeintrachtigung mit besonderer Schwere dar-
zulegen.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung konnte festgestellt werden, dass eine Betrof-
fenheit fUr die Tiergruppe der Reptilien (Zauneidechse, Mauereidechse, Schlingnatter), Vogel
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(Turmfalke) und Flederméause gegeben ist, welche ebenfalls eine Beeintrachtigung darstellt
und unter dem Schutzgut biologische Vielfalt als Konfliktpunkt aufgenommen wird.

Es ergeben sich durch die Planung somit grundsatzlich folgende Konflikte:

K1

Beeintrachtigung des Boden- und Wasserhaushaltes du rch die Versiegelung von bio-
logisch aktiver Flache und der damit verbundenen An derung der Bodenstrukturen und
-funktionen

Neuversiegelung durch gepl. Bebauung und Verkehrsflachen

Gl-Flache (max. GRZ 0,9) ca. 2.110m2x 0,9 = ca. 1.900 mz2
GE-Flache (max. GRZ 0,8) ca. 23.990 m2x 0,8 = ca. 19.192 mz
SO-Flache (max. GRZ 0,8) ca. 15.740 m2x 0,8 = ca. 12.590 m2
GF-Flache (max. GRZ 0,8) ca. 9.010 m2x 0,8 = ca. 7.208 m2
Verkehrsflachen (Straf3en) ca. 10.070 mz
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ca. 3.465 mz
Aufstellflache Bushaltestelle ca. 470m?2
Summe Neuversiegelung ca. 54.895 m?

abzuglich bereits versiegelter Flache im BBP J. ca. 15.440 mz
Summe Nettoneuversiegelung ca. 39.455 m?

Beeintrachtigungen:

- Beeintrachtigung der Bodenstrukturen und -funktionen
- Erhéhung des Oberflachenabflusses

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Verlust an Versickerungsflache

- Verlust an Lebensraum fiir Fauna und Flora

K?2

Beeintrachtigung des lokalen Klimas durch grof3flach ige Errichtung von klimawirksa-
men Anlagen (Gebaude und Verkehrsflachen) und die U berbauung von Kaltluftproduk-
tionsflachen

gesamtes Plangebiet

Beeintrachtigungen:

- Reduzierung von klimawirksamen Freiflachen und Verdunstungsflachen
- Erhdhung der Warmeentwicklung durch versiegelte Oberflachen
- Steigerung der verkehrs- und gewerbebedingten Emissionen

- Verlust von sauerstoffproduzierenden Elementen und Reduzierung von Filterelemente
durch die Rodung von Gehdlzstrukturen
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K3

Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt durch de

die Uberplanung von Lebensraumen fiir Tiere

n Verlust von Biotopstrukturen und

K 3.1 - Verlust von gehdlzreichen Gartenbrachen, Gr

unflachen und Geholzen

Gesamit: ca. 5,65 ha
Strukturreiche Flachen:
Biotoptyp Flache in mz2

BBO | Gebusch auf ruderalem Standort 135
BB1 | Gebuschstreifen als Geholzstreifen (BD3) mittle- 165

rer Auspragung ausgebildet
BD3 | Geholzstreifen mittlere Auspragung 490
BD4 | Boschungshecke mittlere Auspragung 465
BF2 Baumgruppe tberwiegend autochthone Arten, 200

mittlere Auspragung
FSO Ruckhaltebecken 25

Graben mit extensiver Instandhaltung (FN3), na-

turnah
HJ2 Nutzgarten 235
HJ4 Gartenbrache (gehélzreich) 650
HM3a | Strukturreiche Grinanlage mit Hohlenbaumen 8.175
HN2 | Trockenmauer 5
HS2 | Kleingartenanlage mit hoher struktureller Vielfalt 2.330
HS9 | Brachflache der Kleingartenanlagen (geholz- 19.000

reich)

Gesamitflache 31.875

\

, 67688 Rodenbach

Seite 40



Bebauungsplan ,KirchstraRe®, Gemeinde Budenheim Umweltbericht

Strukturarme Flachen:

Biotoptyp Flache in m2
BD5 | Schnitthecke 95
FSO | Ruckhaltebecken 275
Graben mit extensiver (FN3), naturfern
HC3 | StralR3enrand 3.340
artenarme Krautschicht, Geholzbestand junger
Auspragung
HJ1 | Ziergarten 1.000
HJ4 | Gartenbrache 1.255
HM3 | Strukturarme Griinanlage 460
HM6 | Hoherwichsige Grasflache 835
artenarm Instandhaltung
HS1 | Intensiv genutzte, strukturarme Kleingartenanlage 2.550
HS9 | Brachflachen der Kleingartenanlagen 10.860
HWS5 | Brachflache der Gewerbegebiete 3.145
KB1 | ruderaler trockener Saum 115
LB3 | Neophytenflur 685
Gesamtflache 24.615

Einzelbaum: 1 Laubbaum alter Auspragung (Buche mit Stammdurchmesser
von ca. 90 cm)

Hohlenb&dume: 13 St., £30 - 50 cm

- Es werden keine geschiitzten Biotope betroffen - .

K 3.2 - Beeintrachtigung von planungsrelevanten Tie  rarten durch die Neubauvor-
haben

Reptilien (Zauneidechse, Mauereidechse, Schlingnatter)

Vogel (10 Geblsch- und baumbritende Brutvogelarten mit Brut bzw. Brutver-
dacht im Gebiet: Turmfalke (streng geschitzt), Amsel, Blaumeise, Buchfink,
Girlitz, Kohlmeise, Monchsgrasmiicke, Nachtigall, Ringeltaube, Zilpzalp)

Flederméause (mehrere Arten: Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Abend-
segler, Kleinabendsegler)

Beeintrachtigungen:

Verlust von Lebensraumen wie Nahrungshabitate, Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten fur die lokale Fauna durch Rodung und Uberbauung

Beeintrachtigungen folgender planungsrelevanter Tierarten:

Avifauna : temporare Stérung von Brutstandorten, T6tung von Individuen ohne
VermeidungsmalBRnahmen im Zuge der Baufeldfreimachung mdglich, durch

\
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Versiegelung gehen Nahrungshabitate verloren, Vogelschlag an Geb&auden
moglich

Reptilien : Tétung streng geschitzter Arten ohne Vermeidungsmafinahmen
durch BaumaRnahmen maoglich, Fortpflanzungs- und Ruhestétten werden in
Anspruch genommen

Flederméause : Verlust von Jagdhabitaten, potenzielle Quartiersverluste

K4

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die ba utechnische Uberpragung
Beeintrachtigungen:

- Vollstandige Uberpragung des Gelandes mit technisch-konstruktiven Elementen

- Vollstandige Veranderung der Eigenart des Planungsraumes durch die zukunftige bauli-
che Uberformung

- Erhohung von Stérungen (Larm, Abgase, etc.)

K5

Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit durch Larmemissionen
Beeintrachtigungen:

- Larmemissionen durch erhdhten Verkehrslarm (Bahntrasse und Mainzer Landstraf3e)

4.7 Entwicklungsprognose fir weitere Belange des Um  weltschutzes
4.7.1 Nutzung natirlicher Ressourcen

Die Umsetzung der vorliegenden Planung wird zu einer Nutzung der natirlichen Ressourcen
der Schutzguter Flache, biologische Vielfalt, Boden- und Wasserhaushalt und Landschatt fiih-
ren, da eine dauerhafte Beanspruchung des Bodenaufbaus und ein Verlust von Lebensrau-
men fur Tiere und Pflanzen erfolgt.

Die Festsetzung von Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalRhahmen tragt aber
dazu bei, die Erheblichkeit der Eingriffe zu reduzieren.

4.7.2 Art und Menge der Emissionen

Wahrend der BaumalRnahme werden Schall-, Luftschadstoff-, Geruchs- und Lichtemissionen
auftreten, die zu punktuellen Beeintrachtigungen der Schutzguter Mensch, Fauna, Klima und
Luft fhren kénnen. Diese baubedingten Emissionen sind aber nur von temporarer Natur und
werden keine Ausmal3e annehmen, die zu einer nachteiligen Auswirkung auf die Schutzgter
fuhren wirden.

Im Rahmen des Betriebs ist mit projektspezifischen Zusatzbelastungen durch Schadstoffe,
evtl. Geriiche, Verkehrsemissionen, Produktionslarm, Belichtung usw. zu rechnen. Der Stand-
ort befindet sich in einem durch Verkehrsbelastung (Mainzer Landstral3e) und Gewerbe bereits
gepragten Raum. Aus diesem Grund erfolgt eine Kumulierung der Stérungen durch Emissio-
nen. Es sind daher passive Schallschutzmalinahmen gegen Larm umzusetzen sowie eine
Emissionskontingentierung festzulegen, um die Auswirkungen zu reduzieren.
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4.7.3 Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre  Beseitigung und Verwertung

Im Rahmen der Bauphase ist mit einem Anfallen von typischen Bauabfallen und auch von
Erdmaterial auszugehen. Diese werden in der Regel entsprechend den gesetzlichen Regelun-
gen und Anforderungen sachmafiig entsorgt. Es ist hinsichtlich der baubedingten Abfalle nicht
mit relevanten Auswirkungen zu rechnen.

Auf einen sparsamen Umgang mit Ressourcen und die ordnungsgemale Entsorgung von Ab-
fallen im Rahmen der Bauarbeiten wird dennoch aufmerksam gemacht. Hier sind die guiltigen
Rechtsvorschriften zu beachten.

Die Ansiedlung von weiteren Industrieanlagen bzw. Gewerben wird zu einer Steigerung der
erzeugten Abfallmenge fuhren. Die Anlagen werden jedoch an das drtliche Abfallentsorgungs-
system angeschlossen, auch an die Schmutzwasserkanalisation. Somit sind die Regeln der
Kreislaufwirtschaft und Gesetze zur Abfallbeseitigung zu beachten. Erhebliche Auswirkungen
sind daher nicht zu erwarten.

4.7.4 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das ku [turelle Erbe oder die Umwelt

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um die Entwicklung eines Industrie- und Ge-
werbegebietes sowie von Einzelhandelsflichen (Sondergebiet) und einer Gemeinbedarfsfla-
che (Feuerwehr). Zwar ist mit der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbeanlagen eine Erhé-
hung der mit der Produktion und Verkehr verbundenen Stoffe anzunehmen, diese werden je-
doch durch allgemein giiltige Vorschriften zum Umweltschutz (u.a. Bundes-Immissionsschutz-
gesetz, Umweltschadensgesetz, TA-Luft) geregelt und somit werden die Schadstoffemissio-
nen aus dem Betrieb im Genehmigungsverfahren und bei Einhaltung der Schallschutzmal3-
nahmen gem. BBP auf das gesetzlich zulassige Mafl3 beschrankt.

Hierdurch kénnen grundsétzlich Umweltrisiken ausgeschlossen werden. Erhebliche Risiken
fur die menschliche Gesundheit sowie die Umwelt sind somit nicht zu erwarten.

4.8 Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen liegen dann vor, wenn die Auswirkungen von benachbarten Vor-
haben in Verbindung stehen. Dies kann dazu fithren, dass die Schwelle der Erheblichkeit Giber-
schritten wird, selbst wenn einzelne Vorhaben fiir sich alleine betrachtet keine erheblich nega-
tiven Umweltauswirkungen bedingen.

Sudlich des Plangebiets ist der Bau eines Allgemeinen Wohngebietes (Bebauungsplan ,Wald-
chenloch®, ca. 6,4 ha) vorgesehen. Die baurechtliche Grundlage dafur wurde durch das In-
krafttreten des Bebauungsplanes geschaffen (2023). Der Bebauungsplan wird zu einer Ver-
siegelung in Hohe von ca. 3,4 ha fuhren. Insgesamt fihren beide Bebauungsplane zu einer
Versiegelung von dber 7 ha im engen raumlichen Zusammenhang. Dies trifft ebenfalls auf die
sonstigen Schutzguter zu. Durch die Entfernung von Gehdlzbestanden in beiden Plangebieten
und die Uberbauung und Zerstérung von Geholzbestanden werden ebenfalls Auswirkungen
auf Klima, biologische Vielfalt und Landschaftsbild auftreten. Insbesondere die lokalklimati-
sche Wirkung wird durch die hohe Neuversiegelung verstarkt.

Da die Beeintrachtigung der fur kumulierende Wirkungen relevanten Schutzgiter fir beide
Gebiete jeweils als erheblich eingestuft sind, werden diese Auswirkungen bereits im Rahmen
des jeweiligen Bebauungsplanverfahrens abgehandelt und durch Malinahmen innerhalb so-
wie aul3erhalb der Geltungsbereiche kompensiert.

Weitere geplante Vorhaben liegen im Umfeld des Plangebiets nicht vor.
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4.9 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Negative Umweltauswirkungen, die durch die Nutzung bestimmter Stoffe und Techniken ent-
stehen konnen, sind bei dem vorliegenden Vorhaben nicht zu erwarten.

Bei Gewahrleistung der gangigen Normen, Verfahren und Gesetze und einer fachgerechten
Entsorgung der Mittel kbnnen die verursachten Auswirkungen als vernachlassigbar gelten.

4.10 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle oder (Natur-)Katastrophen
und damit verbundene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter im
Plangebiet

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unféllen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb von Uberflutungsbereichen (bei HQ 100 — 100-jahriges Hoch-
wasserereignis), sodass Gefahrdungen durch Hochwasser grundséatzlich nicht auszuschlie-
Ren sind. Die Auswirkungen kénnen aber durch eine angepasste Bauweise reduziert werden
(siehe auch Hinweise und Empfehlungen).

Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Je nach Art der sich im Plangebiet ansiedelnden Betriebe bzw. Industrieanlagen kann sich der
bei Brandféllen entstehende Rauch zu einer Gefahr fur sich im Umfeld befindliche Menschen
oder Tiere und Pflanzen entwickeln. Auch Havarien in Folge von Unfallen kdnnen einen Scha-
densfall ausldsen.

Anzunehmen ist auch, dass durch Loscharbeiten oder durch Havarien (Leckagen) verunrei-
nigtes Lésch- oder Schmutzwasser in das Grundwasser oder in die Regenriickhaltebecken im
Norden gelangen kdnnen und zu einem Umweltschaden fiihren kénnen.

4.11 Beschreibung der zu erwartenden Wechselwirkung  en

Die Wechselwirkungen wurden bereits im Rahmen der Abhandlung der Auswirkung auf die
einzelnen Schutzgiter thematisiert. Als zu erwartende Wechselwirkungen sind bei dem pro-
jektierten Vorhaben zu beschreiben:

- Die Planung fuhrt aufgrund der Versiegelung durch Zuwegungen und bauliche Anlagen zu
Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes (Verringerung der Grundwasser-
neubildung, Zerstérung des Bodengefliges). Dies fuhrt dartiber hinaus zum Verlust von
Lebensraum sowie zu Beeintrachtigungen der lokalen Flora und Fauna.

- Die Nutzung des Plangebiets als Industrie- und Gewerbegebiet sowie als Einzelhandel und
Flache fur den Gemeinbedarf wird durch die entstehenden Emissionen u. U. zu einer Ver-
schlechterung der Wohnqualitat der umliegenden Wohngebiete fiihren.

- Durch die bautechnische Uberpragung des Plangebiets ist zudem mit einer lokalen Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen und sie tragt zu einer Erwarmung des loka-
len Klimas bei.

4.12 Bestandsbewertung nach dem Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfes in Rheinland-Pfalz

Die Bewertung des Ist-Zustandes des Plangebiets wird nach dem Praxisleitfaden zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfes in RLP des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Energie

N , 67688 Rodenbach Seite 44



Bebauungsplan ,KirchstraRe®, Gemeinde Budenheim Umweltbericht

und Mobilitéat durchgefihrt (Stand Mai 2021). Hierbei wird der Ist-Zustand des Eingriffsberei-
ches dem spéater angestrebten Planungszustand gegenulibergestellt und in Form von Bio-
topwertpunkte (BPW) wiedergegeben.

Das Ergebnis des Bewertungsverfahrens zum aktuellen Zustand der Eingriffsflache ist im
Anhang 2 dargestellt und wird hier zusammenfassend wiedergegeben:

Ermittlung des Biotopwertes vor dem Eingriff: 651.234 BWP

5 ENTWICKLUNGSPROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Es ist davon auszugehen, dass ohne eine Realisierung der vorliegenden Bebauungsplans die
vorliegenden Strukturen in ihrer Ganze mittelfristig so verbleiben wirden. Ob eine Nutzung der
Flachen als Kleingartensiedlung maéglich ware, ist fraglich. Eine Wiederkehr zur alten Nutzung
wirde aber zu einem Verlust der Gehdlzstrukturen fihren.

Bei einer fehlenden Nutzung werden die bereits vorhandenen Gehdlzstrukturen im Rahmen
der Sukzession an Flache hinzugewinnen und das Gebiet wirde mittel- bis langfristig mit Ge-
hélzen bewachsen sein.

§ BESCHREIBUNG DER MASSNAHMEN, MIT DENEN NACHTEILIGE
UMWELTAUSWIRKUNGEN VERMIEDEN, VERMINDERT ODER —
SOWEIT MOGLICH — AUSGEGLICHEN WERDEN

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1la Abs. 3 BauGB
1.V.m. 8 15 Abs. 1 BNatSchG sind die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die
geplante Bebauungsplanung zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Zwar stellt die
Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild dar, sondern berei-
tet diesen lediglich vor. Dennoch sind vermeidbare Beeintréachtigungen durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und nachteilige Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild sowie auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch geeig-
nete MalRnahmen auszugleichen.

Das vorliegende MalRnahmenkonzept wird in den Bebauungsplan in Form von landespflegeri-
schen Festsetzungen u.a. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a, b BauGB integriert.

In nachfolgenden Text erfolgt eine Ubersicht der zur Kompensation vorgesehenen MaRnah-
men sowie deren Zuordnung zu den durch das projektierte Vorhaben zu erwartenden Eingrif-
fen (Eingriff-Ausgleichsbilanz). Die verwendeten Zeichen haben folgende Bedeutung:

K1 Nummer eines Konfliktschwerpunktes

CEF Vorgezogene Ausgleichsmal3inahme (measures that ensure the
continued ecological functionality)

\% Vermeidungs- und MinderungsmalRnhahme

A Ausgleichsmaflihahme

B Nummer einer MalRnahme

o] Offentliche MaRnahme

P Private MaRnahme

pral
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6.1 Auflistung von MalBnahmen innerhalb des Plangebi ets des BBP
.Kirchstral3e" sowie CEF-Mal3nhahme aul3erhalb des Plan  gebietes

6.1.1 CEF-MalRnahmen

Nr. der MaRhahme Eingriffszuordnung

CEF 1 0O/P K3

Beschreibung der MalRnahme:

Umsiedlung/Vergramung von Reptilien vor Baufeldrdum ung in geeignete externe
Ersatzhabitate

Im Zeitraum von April bis Mitte Juni sind die Zaun- und Mauereidechsen sowie ggf. Schlingnatter
durch Vergramung kombiniert mit Umsiedlung in vorher angelegte, geeignete Habitatflachen vor
einer potenziellen Individuentdtung zu schitzen.

Die genauen Standorte der Ersatzhabitate werden in Absprache mit dem Biro BG NATUR im
weiteren Verfahren erganzt.

Mit Hilfe einer Umsiedlung in nahe gelegene geeignete und vorher durch Anlage essentieller
Habitatstrukturen in seinen Lebensraumeigenschaften aufgewertete Flachen kdnnen die
Verbotstatbestdnde vermieden werden. Fir eine Umsiedlung von Tieren ist aktuell keine
Ausnahme gem. § 45 (7) Nr. 5 BNatSchG notwendig.

Vor und wéahrend der Umsiedlungen missen verbuschte/zugewachsene Bereich teilweise
freigestellt/ Schneisen geméht werden, um den Fang der Tiere zu erméglichen.

C<42D + 2(22C 2 +

Begriindung der MaRnahme:

Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

CEF 2 O/P K3

Beschreibung der MaRnahme:

Anbringen von Turmfalken-Nistkasten an Gebauden ode  r Baumen zur Neuschaffung von
Niststatten fur Turmfalken im Umfeld des Geltungsbe reichs

Da eine Besiedlung eines Horstes, einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte, durch streng geschitzte
Vogelarten, hier den Turmfalken, vorliegt, missen im Vorfeld der Entfernung des Nestes durch
eine Rodung / Fallung des Baumes 2 Nisthilfen in Form von Turmfalken-Késten (z.B.
Turmfalkennisthdéhle Nr.28 von Schwegler oder vergleichbar) im Einzugsbereich des aktuellen
Nestes installiert werden. Hierzu kdnnen Baume, aber auch Gebaudefassaden im Umfeld genutzt
werden. Bevorzugt sollten die Nisthilfen an Bdume oder Gebaude in mehr als 5 m Hohe im Bereich
des Gewerbegebietes (GE) oder der Flache fur den Gemeinbedarf (GF) angebracht werden.

Der Standort der Nistkasten ist mit der 6kologischen Baubegleitung abzustimmen.
Gesamtanzahil: 2 St.

C<42D + 2(22C 2 +

Begriindung der MaRnahme:

Schaffung von Ersatzlebensrdumen / Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG
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6.1.2 Vermeidungs- bzw. Minderungsmaf3hahmen im Plan  gebiet

V 1 O/P Schutzgut biolog. Vielfalt K3

Beschreibung der MalRnahme:

Durchfiihrung der Gehdlzrodungen und Baufeldraumunge n nur aufBerhalb der Brut- und Auf-
zuchtphase heimischer Tierarten

Die erforderliche Rodung der Gehélzbestande sowie die Baufeldraumung ist nur im Zeitraum zwi-
schen 01. Oktober und 28. Februar (au3erhalb der Brut- und Aufzuchtphase von Végeln) durchzu-
fhren.

C<42D + 2(22C< C 2 +

Begriindung der MaRnahme:

Vermeidung der Beeintrdchtigung von Vdgeln wahrend der Brut- und Aufzuchtphase / Vermeidung
des Eintretens von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

V 2 O/P - Schutzgut biolog. Vielfalt K3

Beschreibung der MalRnahme:

Uberprifung von Kleingéarten und Privatgrundstiicken vor Baufeldfreimachung bzw.
Gehdlzrodung auf Vorkommen planungsrelevanter Tiera rten

Kleingarten bzw. eingezaunte private Grundstiicke sind nach Nutzungsaufgabe, spéatestens jedoch
rechtzeitig im Vorfeld der Baufeldraumung und Gehdlzrodungen, nach Strukturen zu untersuchen,
die von planungsrelevanten Tierarten (z.B. Amphibien, Bilche, Reptilien) genutzt werden kdnnten.
Ein Ausschluss der Betroffenheit nach 844 BNatSchG ist mithilfe einer fachkundigen Person wie
Biologe oder vergleichbar notwendig.

C<42D + 2(22C< C 2 +

Begriindung der MalRnahme:

Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

V 3 O/P - Schutzgut biolog. Vielfalt K3

Beschreibung der MaRnahme:

Untersuchen von Hoéhlenbdumen/Einzelbdumen mit quart ierbietenden Strukturen auf Besatz
von Fledermé&usen im Winterhalbjahr vor Rodungen

Die durch die BaumalBnahme entfallenden Habitatbaume im Westen des Geltungsbereichs sind
zeitnah vor den Rodungen auf einen Besatz durch Flederméause hin zu kontrollieren, um eine Tétung
oder Verletzung von Tieren zu vermeiden.

(Da die Rodungen grundsatzlich im Winterhalbjahr stattfinden (siehe MalRnahme V 1), ist nicht mit
Fortpflanzungsstatten von Végeln zu rechnen).

Ist das untersuchte Quartier gut einsehbar und mit Sicherheit nicht besetzt, so ist der Eingang zu
verschlieRen, damit sich zwischen Kontrolle und Rodung kein Tier mehr darin ansiedelt.

Bei einem Besatz muss das weitere Vorgehen individuell von der 6kologischen Baubegleitung
beurteilt werden.

Vorgefundene Hohlen sind durch Nist- oder Quartierhilfen auszugleichen (Ausgleich 1:2), auch wenn
sie zum Zeitpunkt der Kontrolle nicht besetzt sind (siehe MalRnahme A 2).
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Sollten weitere Baume mit Baumhohlen bzw. potenziell quartierbietenden Strukturen im Rahmen der
MalRnahme V 2 nachgewiesen werden, die gefallt werden sollen, so ist ebenfalls ein adaquater Aus-
gleich (Ausgleich 1:2) fir den damit verbundenen Verlust von Niststatten fiir héhlenbritender Vogel-
arten bzw. fir den Verlust potenziell quartierbietender Strukturen fur Flederméuse zu erbringen.

C<42D + 2(2C< C 2 +

Begriindung der MaRnahme:

Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG

Beschreibung der MaRnahme:

Erhalt von 6kologisch bedeutsamen Gehdlzbestdnden a uf einem Privatgrundstiick sowie im
Bereich des StraRenbegleitgriins an der Mainzer Stra  Re

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Geholzbestdnde auf dem Privatgrundstiick (Buche
Stammdurchmesser 90 cm) im Norden sowie entlang der Mainzer Stral3e (17 Laubbaume mit Stamm-
durchmesser von 10-40 cm und Teilabschnitte einer Boschungshecke) sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen.

(10 Ahorn STU 20 — 25 cm, 1 Eiche STU 40 cm, 1 Esche STU 10 cm, 5 Feld-Ahorn STU 20 — 30 cm)
Gesamtanzahl Baume: 18 St.

Gesamtflache Boschungshecke : 305 m?

C<42@ + 2(2CEE42 261

Begriindung der MalRnahme:

Erhalt von 6kologisch und landschaftsgestalterisch sowie klimatisch bedeutsamen Strukturen / Erhalt
von gebietsinternen Biotopstrukturen als Lebensraum fiur die Fauna

Beschreibung der MaRnahme:

Schutz von Gehdlzen wahrend des Baubetriebs

Die zur Erhaltung und Schutz gekennzeichneten Gehdlze sind gemafd DIN 18 920 und der R SSB
2023 wahrend des Baubetriebes zu schitzen. Als Schutzmaf3nahmen sind in erster Linie zu bertck-
sichtigen:

keine Abgrabungen und Aufschittungen im unmittelbaren Wurzelbereich,

Vermeidung von Bodenverdichtungen im unmittelbaren Wurzelbereich,

ggf. Schutz der Baume durch die Aufstellung eines Bauzaunes wahrend der Bauphase,

Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld, ggf. durch

Abmarkierung bzw. Anbringung eines Schutzzaunes.

Entfallende Gehélze sind durch Neupflanzungen von standortgerechten Gehélzen in der nachstmég-
lichen Pflanzperiode (weitestgehend) gleichwertig und gleichartig zu ersetzen.
Gesamtanzahl Baume: 18 st.
Gesamtflache Béschungshecke : 305 m?

C<42 2@ + 2(22CEE42 2 61

Begriindung der MaRnahme:
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Vermeidung der Beschadigung von Baumen durch Bauarbeiten

V 6 O/P - Schutzgut Boden K1

Beschreibung der MaRnahme:

Beachtung des Bodenschutzes bei Bauarbeiten (u.a. D IN 18 915 und 19 731)

Die Bodenarbeiten sind nach den einschlagigen Vorschriften der DIN 18 915 (,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten*) sowie der DIN 19 731 (,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von
Bodenmaterial und Baggergut“) durchzufiihren. Die vorhandenen Oberbdden sind abzutragen, fach-
gerecht zwischenzulagern und an den zu begriinenden Frei &chen wieder einzubauen. Uberschiis-
siger Oberboden sind an anderer Stelle zu verwerten.

C<42D + 2(22C8 +

Begriindung der MaRnahme:

Schutz von Oberboden

Beschreibung der MaRnahme:

Ruckbau nicht mehr bendtigter befestigter Flachen z u Vegetationsflachen und Verwendung
von versickerungsfahigen Belagen fiir Oberflachenbef estigungen

Nicht mehr bendétigte befestigte Flachen insbesondere im Umfeld der Mainzer Stral3e sind zu Vege-
tationsflachen zurtickzubauen.

Im Gewerbegebiet (GE), im Industriegebiet (Gl) sowie auf Flachen fir den Gemeinbedarf (GF) ,Feu-
erwehr") sind neu zu befestigende Oberflachen (z.B. Wege, Lagerplatze, Park- und Stellplatze) mit
wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien anzulegen (z.B. Rasenfugenpflaster, Drénpflaster,
Schotterrasen oder gleichwertiger Aufbau), sofern betriebliche Belange nicht entgegenstehen.

Im Sonstigen Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung“), Gebietsteile
SO-1 und SO-2 sind erstmalig hergestellte Stellplatze mit wasserdurchléassigen Oberflachenmateri-
alien anzulegen (z.B. Rasenfugenpflaster, Dranpflaster, Schotterrasen oder gleichwertiger Aufbau),
sofern betriebliche Belange nicht entgegenstehen.

C<42 28 + 2(22CEE42 2 61

Begriindung der MaRnahme:

Minderung der Neuversiegelung / Reduzierung des Oberflachenabflusses / Schutz von Bodenfunkti-
onen und des Wasserhaushaltes
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V 8 O/P - Schutzgut Wasser / biolog. Vielfalt K1/K3

Beschreibung der MaRRnahme:

Verdunstung / Versickerung / Riickhaltung von Nieder  schlagswasser auf Baugrundstiicken

Das im Gewerbegebiet (GE), Industriegebiet (Gl), Sonstigen Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich
Lebensmittelnahversorgung”), Gebietsteile SO-1 und SO-2, sowie auf der Flache fir den Gemeinbe-
darf (GF ,Feuerwehr”) anfallende unbelastete bzw. gering belastete Niederschlagswasser ist dort zur
Verdunstung / Versickerung / Riickhaltung zu bringen.

Die erforderlichen Verdunstungs- / Versickerungs- / Riickhalteflachen in Erdbauweise sind mit einer
krautreichen, standortgerechten Regio-Saatgutmischung (mindestens 30 % Krauteranteil) zu begru-
nen.

Die Rickhalteanlagen (z. B. Regenriickhaltebecken, Mulden, abgedichtete Zisternen) sind so zu be-
messen, dass ein Riickhaltevolumen von 30 I/m2 abflusswirksamer Flache bereitgestellt werden kann.
Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der Genehmigungs- / Ausfuhrungsplanungen zu bringen.
Uber den Notiiberlauf und Regenwasserhausanschluss kann das Niederschlagswasser - sofern es
nicht als Brauchwasser genutzt wird (siehe Teil Il, Ziffer 3.3) - nach Durchlaufen der Ruckhaltemalf3-
nahme der 6ffentlichen Regenwasserleitung bzw. der Regenwasserrinne in der KirchstralRe zugeleitet
werden, mit anschlielBender Einleitung in die 6ffentliche Flache fir die Rickhaltung von Niederschlags-
wasser.

Zur Bereitstellung des erforderlichen Riickhaltevolumens kénnen die Rickhalteanlagen mit der Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung per extensiver Dachbegriinung kombiniert werden.

C<42 28 + 2(R22CEE42 2 61

Begriindung der Ma3nahme:

Wasserriickhaltung und Verdunstung des anfallenden Regenwassers / Reduzierung und Verzégerung
des Oberflachenabflusses als Regenwassermanagement

V 9 O/P - Schutzgut biolog. Vielfalt K3

Beschreibung der MalBnahme:

Verwendung von Lampen mit geeignetem Farbton im ins ektenfreundlichen Spektralbereich fir
die AuRenbeleuchtung im gesamten Plangebiet

Zur Minimierung beleuchtungsbedingter Lockeffekte auf Nachtinsekten und Flederméause ist im Plan-
gebiet bei wesentlichen Anderungen und / oder bei Neuinstallationen der 6ffentlichen und privaten
AuRenbeleuchtung (Beleuchtungen an StralBen und Wegen - ebenso wie Au3enbeleuchtungen bau-
licher Anlagen und Grundstiicke und beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlagen) die Verwen-
dung von energiesparenden, blendfreien, streulichtarmen sowie tierfreundliche Lampen vorzusehen
und auf das notwendige Mal3 zu reduzieren.

Zulassig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die eine gebiindelte Abstrahlung des Lichts zum
Boden besitzen und mit einem wirkungsarmen Spektrum (geschlossene warmweifld geténte LED mit
Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin) versehen sind.

Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugel-
leuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind nicht zulassig.

C<42 28 +2@222 +

Begriindung der MaBnahme:

Vermeidung der Beeintrachtigung nachtaktiver Tiere / Minderung von Lichtverschmutzung
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V 10 O/P - Schutzgut biolog. Vielfalt K3

Beschreibung der MalRnahme:

Berucksichtigung des Vogelschutzes bei der Planung und Herstellung von Geb&uden und Gla-
selementen

Zur Minimierung des Vogelschlags erfolgt eine fachgerechte Ermittlung und Bewertung der Signifi-
kanzhohe des Kollisionsrisikos durch eine/n Ornithologin/en (oder vergleichbar) auf Grundlage der
baulichen Eigenschaften von Bestandsgebauden bzw. in Planung befindlicher Neubauten und deren
Umgebung, um in einem zweiten Schritt die Notwendigkeit zur Umsetzung von Maflinahmen zu for-
mulieren. Bei einer Verwendung grol3er Glasflachen und bei Glasflachen mit Risiko fur Vogelschlag
sind zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas MaRnahmen auszufiihren:

Einsatz mattierter, geriffelter, gerippter, sandgestrahlter, 0.a4. Materialien.

Einsatz transluzenter Glaser, z.B. Gussglas, Glasbausteine, Stegplatten.

Einsatz eingefarbter (unter Bertlicksichtigung des Reflexionsgrades) oder undurchsichtiger
Materialien.

Einsatz reflexionsarmer Glaser mit einem AuRRenreflexionsgrad von < 8 %, bzw. < 15%, je
nach ScheibengréfRe (ggf. sind ergdnzende MalRnahmen erforderlich).

Bedrucken der Glasoberflache mit einem als hochwirksam nachgewiesenen Punkt-/Strei-
fenmuster

Vorgelagerte Konstruktionen, z.B. Rankgitterbegriinungen oder Rahmenkonstruktionen.
Einsatz von nicht transparentem Glas in Bereichen, wo vor Fenstern eine Briistung bzw.
Absturzsicherung errichtet wird, zur Verringerung der sichtbaren Glasflache.

Es wird auf den Beschluss der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (Stand: Februar
2021) zur ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben Bewertung des Vogelschlagrisikos an
Glas" hingewiesen. Es wird auf die in Tests nachgewiesen hochwirksamen Muster aus Réssler &
Doppler (2022) ,Vogelanprall an Glasflachen - Geprufte Muster” (Wiener Umweltanwaltschaft Prifan-
lage der Biologischen Station Hohenau-Ringelsdorf) hingewiesen.

Als Planungshilfe dient zudem die Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" von Réss-
ler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C.Wegworth (2022), 3.,
Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach.

C<42D + 2(22C< C 2 +

Begriindung der MaRnahme:

Vermeidung der Beeintrachtigung von Vogeln / Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden
gem. 8 44 Abs. 1 BNatSchG

V 11 P - Schutzgut Mensch K5

Beschreibung der MalRnahme:

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwi rkungen auf die menschliche Ge-
sundheit durch Larmemissionen durch passiven Larmsc hutz

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen, einschlie3lich von Manahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Geréausche (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche sind Vorkehrungen zum Schutz
vor Au3enlarm zu treffen. Die Anforderungen an den passiven Schallschutz gemaf der DIN 4109-
1:2018-01, entsprechend den aktuellen Technischen Baubestimmungen VV TB RP sind einzuhalten.
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Zur Voreinschatzung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R'w,ges der
AuRRenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-1:2018-01 sind in der
schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung die héchsten zu erwartenden mafRgeblichen AuRen-
larmpegel La im Plangebiet fur schutzbedirftige Aufenthaltsrdume aufgrund der Verkehrsgerédusche
dargestellt.

Begriindung der MaBnahme:

Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen durch Gerausche / Vermeidung der Beeintrachtigung
der menschlichen Gesundheit durch Larm

Beschreibung der MalBnahme:

Beauftragung einer 6kologischen Baubegleitung

Die zertifizierte Umweltbaubegleitung, d.h. eine zertifizierte fachkundige Person ist rechtzeitig vor
Baubeginn in die Planung des Bauablaufs einzubinden. Wesentliche Bestandteile der Arbeit der
Okologischen Baubegleitung sind u.a. die Abstimmungen zu allen arten- und naturschutzfachlich re-
levanten MalRnahmen und Durchfiihrungszeiten, die Konkretisierung und Optimierung von Maf3nah-
men (z.B. Rodungszeitpunkte, Bautabuzonen, Baufeldbegrenzung) und die fachliche Begleitung
des Baugeschehens durch regelméaRige Zustandsberichte, Begehungen, Berichterstattung etc. Die
UBB dokumentiert die Umsetzung der getroffenen Mal3Bhahmen, wie z.B. die Vorbereitung und
Begleitung der Baustelleneinrichtung, und unterstitzt den Bauablauf bei der Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestéande.

Begriindung der MaRnahme:

Kontrolle der Einhaltung der aufgestellten MaBnahmen und der Einhaltung der Gesetze zum beson-
deren Artenschutz

6.1.3 AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet

A 1 O - Schutzgut Wasser / Klima / biolog. Vielfalt / K1/K2/K3/K4
Landschaftsbild

Beschreibung der MalBnahme:

Anlage einer Rickhalteflache fur Niederschlagswasse r in naturnaher Ausbildung und mit
landschaftsgestalterischer Einbindung durch Gehdlza npflanzungen

Die geplante Retentionsanlage ist moglichst naturnah in Erdbauweise, unregelméaiigen Randausbil-
dung und wechselnden Béschungsneigungen auszubilden.

Die Flache zur Rickhaltung von Niederschlagswasser ist zu mind. 10 % mit heimischen und stand-
ortgerechten Strauchgruppen, Einzelstrduchern und Laubbaumen I1.Ordnung zu bepflanzen. Die Be-
pflanzung ist vorzugsweisen entlang der Kirchstrafl3e vorzusehen.

Fur Geholzpflanzungen ist die regionale Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingra-
ben“ (Region 4) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze" (BMU, Januar 2012)
sicherzustellen.

Die nicht mit Geholzen bepflanzten Bereiche der Retentionsflache sind mit einer krautreichen, stand-
ortgerechten heimischen Regio-Saatgutmischung (mindestens 30 % Krauteranteil) zu begriinen.

Die Pflege der Retentionsanlagen erfolgt extensiv und ist auf das technisch unbedingt notwendige
Mindestmaf zu beschrénken. Gesamtflache: ca. 4.64 0 m?
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Geholze: ca. 460 m2

Graser- und Krauterflur: ca. 4.180 m2
C<42 28 + 2(22CEE42 2 61

Begriindung der Mal3nahme:

naturnahe und landschaftsgerechte Ausbildung der Riickhalteflache / Verbesserung der Lebens-
raumfunktion fur Flora und Fauna

A 2 O/P - Schutzgut biolog. Vielfalt K3

Beschreibung der MaRnahme:

Anbringung von Nisthilfen fir Hohlen-/Nischen/Halbh Ohlenbriter und Fledermauskasten an
Neubauten oder in verbleibendem Baumbestand

Als Ersatzmal3nahme fir den Verlust von Hohlenbdumen sind mindestens 26 Nistkasten fur Hohlen-
und Halbhdhlenbruter sowie Fledermause in dem verbleibenden Baumbestand im Geltungsbereich
des Bebauungsplans zu befestigen (z.B. Fa. Schwegler Typ 1B, 2HW, 1N oder vergleichbar). Ist dies
nicht méglich, sind Kasten fir Hohlen- /Halbhdhlen/Nischenbriiter sowie Fledermause an neuen Fas-
saden anzubringen oder in die neuen Fassaden zu integrieren (z.B. Fa. Schwegler Kasten Nist- und
Einbaustein Typ 24 und Typ 26 und 1HE oder vergleichbar).

Gesamtanzahl: 26 St.
C<42D + 2(22C< C 2 +

Begriindung der Ma3nahme:

Schaffung von neuen Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Vogel und Flederméuse / Vermeidung des
Eintretens von Verbotstatbestdanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

A 3 O/P - Schutzgut Klima / biolog. Vielfalt / Landschafts- K2/K3/K4
bild

Beschreibung der MalRnahme:

Begrinung und gartnerische Anlage der nicht iberbau baren Grundstucksflachen im gesam-
ten Plangebiet

Im gesamten Plangebiet sind die nicht Uberbaubaren, unbefestigten Grundstiicksflachen der Neu-
bauten, die keine Funktion als Zuwegung, zulassige Nebenanlagen, Rangierflachen oder Ein- und
Ausfahrten Gbernehmen, als Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Eine struktur- und artenreiche Gestaltung der Vegetationsflachen ist anzustreben.

Bei einer gartnerischen Neugestaltung der nicht bebaubaren Flachen sind mindestens 10 % der nicht
Uberbaubaren Flachen im Industriegebiet (Gl), im Gewerbegebiet (GE) und auf der Flache fir den
Gemeinbedarf (GF) sowie mind. 20 % im Sondergebiet (SO 1-2) mit einer standortgerechten Gehdlz-
bepflanzung in Form von Hecken oder Einzelstrauchern anzulegen.

Diese Anpflanzungen sind zur besseren gestalterischen Einbindung der baulichen Anlagen schwer-
punktmagiig entlang der noérdlichen und stidlichen Grundstiicksgrenzen zu konzentrieren.

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und entsprechend zu pflegen. Die Anpflanzungen gem.
A 4 (Stellplatzbegriinung) kdnnen hierbei mit angerechnet werden.

Zudem ist in dem Gewerbegebiet (GE), der Flache fur den Gemeinbedarf (GF) sowie dem Sonder-
gebiet (SO 1-2) je angefangener 1.000 m2 Grundsticksflache 1 Laubbaum-Hochstamm anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.
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Artenarme, gro3flachig mit Materialschittungen (Kies, Steine, Schotter oder dhnliche Materialien mit
gleicher Beschaffenheit) bedeckte Flachen mit wenig oder ohne Bepflanzung (s.g. Schottergarten),
sofern sie géartnerisch angelegt wurden und keine Verkehrsflache oder Aufenthaltsbereiche (z.B. Ter-
rasse) darstellen, sind unzuldssig.

Gesamtflache nicht Uiberbaubarer Grundstiicksflache : ca. 9.960 m2
Gesamtanzahl Laubbaume: ca. 19 St.
Strauchpflanzung: ca.1.310 mz

C<42 2@ + 2(22CEE42 2 61

Begriindung der MaRnahme:

Landschaftsgestalterische Durchgriinung des Plangebiets / Minderung von Beeintrdchtigungen des
ortlichen Klimas durch Schaffung von klimawirksamen Elementen (Verschattung, hitzemindernde
Funktion)

A 4 O/P - Schutzgut Klima / biolog. Vielfalt / Landschafts- K2/K3/K4
bild

Beschreibung der MaRnahme:

Begrinung von Stellplatzen mit Laubb&dumen

Bei der Neuerstellung von Stellplatzen innerhalb des Plangebietes ist fur je vier Stellplatze bei ein-
reihiger und je acht Stellplatze bei zweireihiger Anordnung der Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum-Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm gem. Gehdolzliste in direkter
Zuordnung zu den Stellplatzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die offene Flache um den Stamm herum muss mindestens 6 m2 betragen. Die Pflanzgrube ist mit
einem Volumen von mind. 12 m3 aus luft- und wasserdurchlassigem Material gem. der aktuellen
Fassung der FFL-Richtlinie (Empfehlungen fur Baumpflanzungen, Teil 2) auszubilden.

Die Baume sind gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren ortsfest mit entsprechen-
den Vorrichtungen zu sichern.

Die offenen Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke aus Bodendeckern oder einer Gréser-
und Krauterflur zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baumpflanzungen kénnen auf die Mal3nahme A 3 angerechnet werden.

C<42 2@ + 2(2CEE42 2 61

Begriindung der MaRnahme:

Landschaftshild vertragliche Gliederung und Gestaltung von Verkehrsflachen / Minderung von Be-
eintrachtigungen des 6rtlichen Klimas durch Schaffung von klimawirksamen Elementen (Verschat-
tung, hitzemindernde Funktion)

A 5 O/P Schutzgut Wasser / Klima / biolog. Vielfalt/ Land- K1/K2/K3/K 4
schaftsbild

Beschreibung der MalRnahme:

Begrinung von Dachflachen

Flache und flach geneigte, neu hergestellte Dacher der Hauptgebaude, Nebenanlagen und Gara-
gen mit einer Dachneigung bis 15° sind unter Berticksichtigung von technischen Anlagen sowie der
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brandschutztechnischen Bestimmungen zu mind. 90% dauerhaft mit einer extensiven Dachbegru-
nung anzulegen.

Die durchwurzelbare Mindestsubstratstarke hat 10 cm zu betragen. Es ist klimaangepasstes, ge-
bietsheimisches Pflanz- und Saatgut zu verwenden. Zur Gestaltung der Dachbegriinung sind die
Bestimmungen der Dachbegrinungsrichtlinie der FLL zu beachten.

Eine Kombination der Dachbegriinung mit Photovoltaikanlagen ist zulassig. In solch einem Fall sind
aufgestanderte Photovoltaikanlagen zu verwenden, die Pflicht zur Begrinung entféllt hierdurch
nicht.

C<42 2@ + 2(22CEE42 2 61

Begriindung der MalRnahme:

Wasserrickhaltung und Verdunstung des anfallenden Regenwassers / Reduzierung und Verzége-
rung des Oberflachenabflusses als Regenwassermanagement / Reduzierung der Warmespeicher-
fahigkeit von baulichen Anlagen durch Verschattung / In Kombination mit Photovoltaik Erméglichung
der erneuerbaren Energiegewinnung / Schaffung von siedlungsinternen Lebensraumen und Erho-
hung der gebietsinternen Biotopstruktur / Landschaftsgerechte Gestaltung von Dachflachen

A 6 O/P - Schutzgut Klima / biolog. Vielfalt / Landschafts- K2/K3/K4/K5
bild / Mensch

Beschreibung der MalRnahme:

Fassadenbegriinung

Baulich geschlossene Fassadenabschnitte von Gebauden, deren Fenster-, Tiir-, Liftungsoéffnungs-
abstand o. A. mehr als 5 m betragt und die mehr als 30 m2 umfassen, sind mit Kletter- oder Schling-
pflanzen zu begriinen. Als Richtwert gilt eine Rank- oder Kletterpflanze pro 2 m Wandlénge. Es ist
zu gewabhrleisten, dass die luft- und wasserdurchlassige Pflanzscheibe mindestens 0,5 m2 grof3 und
mindestens 0,5 m tief ist. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1 m3 betragen. Ge-
gebenenfalls sind entsprechende Rankhilfen / Ranksysteme vorzusehen. Die hierfur bautechnisch
erforderlichen Vorkehrungen sind bei der Planung zu berticksichtigen.

Die Fassadenbegriinung hat fachgerecht mit klimaangepassten und heimischen Pflanzen zu erfol-
gen. Beziglich geeigneter Pflanzen wird auf die Gehdlzliste in Anhang 1 verwiesen.

Unter Umstanden ist zum Schutz der Dachbegriinung zu gewéhrleisten, dass die Klettergeriiste der
Fassadenbegriinung einen Mindestabstand von 1,50 m zur Attika einhalten. Deshalb sind selbst-
haftende Kletterpflanzen wie Efeu oder Wilder Wein ggf. nicht zu verwenden.

C<42 2@ + 2(22CEE42 2 61

Begrindung der Mal3nahme:

Gestalterische Gliederung von baulichen Anlagen / Erh6hung der gebietsinternen Biotopstruktur
und Schaffung von neuen Lebensraumen / Reduzierung der Warmespeicherfahigkeit von baulichen
Anlagen durch Verschattung / CO2z-Absorption / Reduzierung der Larmwahrnehmung

A 7 O - Schutzgut Klima / biolog. Vielfalt / Landschaftsbild K2 /K 3/K 4

Beschreibung der MaRnahme:

Begrinung der offentlichen Grinflachen mit Zweckbes timmung Verkehrsflachenbegleitgriin

A 7.1 Begriinung der nordwestlichen 6ffentlichen Griinflac he (OG 1)
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Die Grunflachen im Nordwesten des Plangebietes sind jeweils mit einem standortgerechten Laub-
baum-Hochstamm sowie mit bodendeckenden Strauchern alternativ mittels Ansaat einer gebiets-
heimischen, standortgerechten und krautreichen Saatgutmischung (mind. 30 % Kréuteranteil) dau-
erhaft zu begriinen.

Gesamtflache: ca. 165 m2
Bodendecker oder Graser-
u. Krauterflur: ca. 165 m2

Gesamtanzahl Laubbaum: 2 St.

C<42 2@ + 2(22CEE42 2 61

A 7.2 Begrunung der offentlichen Griinflache zwischen dem Industriegebiet (GI) und dem
Geh- u. Radweg entlang der Mainzer StralRe (OG 2)

Die Verkehrsbegleitflachen zwischen dem Industriegebiet (Gl) und dem Geh- und Radweg entlang
der Mainzer StraRe im Siden des Plangebietes sind zu 40 % mit einreihigen Strauchgruppen und
bodendeckenden Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen sind mittels Ansaat einer gebietsheimischen, stand-
ortgerechten und krautreichen Saatgutmischung (mind. 30 % Krauteranteil) dauerhaft zu begriinen.

Gesamtflache: ca. 130 m2

Strauchgruppen: ca. 40 m?
Bodendecker: ca. 20m?
Graser- u. Krauterflur: ca. 70m?

C<42 2@ + 2(2CEE42 2 61

A 7.3 Begriinung der stralRenbegleitenden &ffentlichen Griin flachen beiderseits der Mainzer
StralRe unter Berticksichtigung von vorhandenem Gehdl zbestand (OG 3)

Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin® entlang der Mainzer
StralRe und dem parallel verlaufenden Geh- und Radweg sowie entlang des Geh- und Radweges
zwischen dem Gewerbegebiet (GE) und dem Sondergebiet (SO 2) sind unter Berticksichtigung des
vorhandenen Gehdlzbestandes sowie vorhandener Leitungen mit Laubbaum- Hochstdammen,
Strauchgruppen und -reihen, bodendeckenden Strduchern dauerhaft zu bepflanzen.

Die nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen sind mittels Ansaat einer gebietsheimischen, stand-
ortgerechten und krautreichen Saatgutmischung (mind. 30 % Krauteranteil) dauerhaft zu begriinen.

Gesamtflache: ca. 4.060 mz2
Vorhandener Gehdlzbestand: ca. 305 mz
Laubbaume: ca. 7 St.
Strauchgruppen (ca. 5 %) : ca. 200 mz
Bodendecker (mind. ca. 20 %): ca. 815 m2
Graser- und Krauterflur: ca. 2.740 mz

C<42 2@ + 2(2CEE42 2 61

A 7.4 Begriinung der 6stlichen offentlichen Griinflache ent lang eines FuRR- und Radweges
(OG 4)

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin® entlang des 6stlichen
Geh- und Radweges ist mit einer einreihigen, durchgehenden Strauchhecke aus gebietsheimischen
standortgerechten Straucharten dauerhaft zu bepflanzen.

Die nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen sind mittels Ansaat einer gebietsheimischen, stand-
ortgerechten und krautreichen Saatgutmischung (mind. 30 % Krauteranteil) dauerhaft zu begriinen.

Gesamtflache: ca. 150 m2
Strauchhecke: ca. 75 m?2
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Graser- und Krauterflur: ca. 75 mz2

C<42 2@ + 2(22CEE42 2 61

Begriindung der MalRnahme:

Gestalterische Gliederung und Einbindung von Verkehrsflachen / Etablierung von Geholzbestanden
/ Schaffung von klimawirksamen Elementen (Verschattung, hitzemindernde Funktion)

A 8 O/P Landschaftsbild K4

Beschreibung der MaRnahme:

Landschaftsgerechte Gestaltung von Stiitzmauern

Erforderliche Stiitzmauern im Bereich der nicht tberbaubaren Flachen sind in einer mdglichst land-
schaftsvertraglichen Form auszufiihren (z.B. Sichtmauerwerk, Trockenmauern, Gabionen).
Sichtbetonmauern sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Hierbei sind je 2,0 m Mauerlange jeweils eine Kletterpflanze vorzusehen. Die Pflanzscheibe muss
mindestens 0,5 m grof3 und mindestens 0,5 m tief sein. Der durchwurzelbare Bodenraum muss
mindestens 1,0 m3 betragen.

C<42 2@ +

Begriindung der MalRnahme:

Gestalterische Gliederung und Einbindung von baulichen Anlagen

Bestimmung des Biotopwertes nach dem Eingriff im Be reich des BBP

Bei der Berechnung des Planungszustandes werden die formulierten landschaftspflegerischen
Mallnahmen bzw. Festsetzungen (siehe oben), die innerhalb des Eingriffsbereiches umge-
setzt werden, bertcksichtigt.

Die vorlaufigen Ergebnisse des Bewertungsverfahrens zum Planungszustand der Eingriffs-
flache ist im Anhang 2 dargestellt und werden hier zusammenfassend wiedergegeben:

Ermittlung des Biotopwertes nach dem Eingriff: 303.997 BWP

Im Vergleich mit der Ist-Bewertung (Anhang 2 — Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff)
wird sich ein zu kompensierendes 6kologisches Defizit ergeben. Die Subtraktion der Werte
vor und nach dem Eingriff (651.234 BWP — 303.997 BWP) ergibt ein Defizit von rd. — 347.237
BWP. (Vorlaufiges Ergebnis)

6.2 KompensationsmalRnahmen aufRerhalb des Bebauungsp  langebiets
Wird im weiteren Verfahren erganzt.
Es wurden bereits seitens der Gemeinde sowie von dem Biro BG NATUR verschiedene po-

tenzielle Flachen genannt, welche derzeit noch auf ihre Eignung geprift werden.

6.3 Schutzgutbezogene Erlauterung des Kompensations  bedarfes fir erhebli-
che Beeintrachtigungen besonderer Schwere

Gemal den Aussagen des Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes in RLP
als maRRgebliches Werkzeug zur Darlegung der Auswirkung eines Vorhabens auf die Umwelt
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stellen Bodenversiegelungen in der Regel eine Beeintrachtigung besonderer Schwere dar,
die immer funktionsspezifisch zu kompensieren sind.

Zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind folgende MaRhahmen vorgese-
hen:

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere der Schutzguter
Klima, biologische Vielfalt und Landschaftsbild kann im Rahmen der integrierten Biotopbewer-
tung mit entsprechender Mal3nhahmenfestlegung und -umsetzung im Plangebiet sowie auf ex-
ternen Ausgleichsflachen erfolgen. (im weiteren Verfahren zu konkretisierenden)

AbschlieRende Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Wie bereits in den vorangegangenen Kapiteln dargestellt, kbnnen die Eingriffe in Natur und
Landschaft mit den beschriebenen MaRnahmen vermieden und gemindert werden. Nachfol-
gend wird die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (nach dem aktuellen Verfahrensstand) in einer
Ubersicht dargestellt.

Wird im weiteren Verfahren erganzt
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7 VORSCHLAGE ZU UMWELTRELEVANTEN TEXTLICHEN FEST-

11

1.2

SETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickl  ung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 88 Abs. 1
Nr. 1 und 3 LBauO)

Nicht mehr bendtigte befestigte Flachen, insbesondere im Umfeld der Mainzer Stral3e,
sind zu Vegetationsflachen zurtickzubauen.

Im Gewerbegebiet (GE), im Industriegebiet (GI) sowie auf Flachen fir den Gemeinbedarf
(GF) ,Feuerwehr®) sind neu zu befestigende Oberflachen (z.B. Wege, Hofe, Lagerplatze,
Park- und Stellplatze) mit wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien anzulegen (z.B.
Rasenfugenpflaster, Dranpflaster, Schotterrasen oder gleichwertiger Aufbau), sofern be-
triebliche Belange nicht entgegenstehen.

Bitumindse, betonierte oder sonst wie befestigte Oberflachen sind ausschlief3lich fur
Fahrbahnen, Grundstiicks- und Gebaudezufahrten wie auch fur Lagerflichen zulassig,
die fir den Schwerlastverkehr zugénglich sind.

Im Sonstigen Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung),
Gebietsteile SO-1 und SO-2 sind erstmalig hergestellte Stellplatze mit wasserdurchlas-
sigen Oberflachenmaterialien anzulegen (z.B. Rasenfugenpflaster, Dranpflaster, Schot-
terrasen oder gleichwertiger Aufbau), sofern betriebliche Belange nicht entgegenstehen.

Eine Ausnahme von der Festsetzung ist nur dann zulassig, wenn durch betriebliche Ab-
laufe oder durch sonstige Prozesse eine Handhabung mit gefahrlichen oder umwelttoxi-
schen Stoffen erfolgt und besondere Schutzvorrichtungen, welche eine Versiegelung
des Bodens bedingen, notwendig sind. Die Ausnahme ist zu begriinden.

Diese mit V 7 gekennzeichnete MaRnahme dient der Reduzierung der Neuversiegelung
von biologisch aktiver Flache sowie der Reduzierung des Oberflachenabflusses.

Das im Gewerbegebiet (GE), Industriegebiet (Gl), Sonstigen Sondergebiet (SO ,Versor-
gungsbereich Lebensmittelnahversorgung®), Gebietsteile SO-1 und SO-2, sowie auf der
Flache fur den Gemeinbedarf (GF ,Feuerwehr”) anfallende unbelastete bzw. gering be-
lastete Niederschlagswasser ist dort zur Verdunstung / Versickerung / Rickhaltung zu
bringen.

Die erforderlichen Verdunstungs- / Versickerungs- / Rickhalteflachen in Erdbauweise
sind mit einer krautreichen, standortgerechten Regio-Saatgutmischung (mindestens
30 % Krauteranteil) zu begriinen.

Die Rlckhalteanlagen (z. B. Regenrickhaltebecken, Mulden, abgedichtete Zisternen)
sind so zu bemessen, dass ein Ruckhaltevolumen von 30 I/m? abflusswirksamer Flache
bereitgestellt werden kann. Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der Genehmi-
gungs- / Ausfuhrungsplanungen zu bringen.

Uber den Notiiberlauf und Regenwasserhausanschluss kann das Niederschlagswasser
- sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird (siehe Teil I, Ziffer 3.3) — nach dem
Durchlaufen der RickhaltemalRnahme der 6ffentlichen Regenwasserleitung bzw. der
Entwasserungsrinne in der Kirchstralie zugeleitet werden, mit anschliel3ender Einleitung
in die 6ffentliche Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser.

Zur Bereitstellung des erforderlichen Rickhaltevolumens kénnen die Riickhalteanlagen
mit der Niederschlagswasserbewirtschaftung per extensiver Dachbegriinung kombiniert
werden.

\
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13

1.4

2.1

Diese mit V 8 gekennzeichnete MalRnahme dient der Reduzierung des Oberflachenab-
flusses.

Zur Minimierung beleuchtungsbedingter Lockeffekte fir Insekten ist im Plangebiet bei
wesentlichen Anderungen und / oder bei Neuinstallationen der 6ffentlichen und privaten
Aul3enbeleuchtung (Beleuchtungen an Strafl3en und Wegen - ebenso wie Auf3enbeleuch-
tungen baulicher Anlagen und Grundstiicke und beleuchtete oder lichtemittierende Wer-
beanlagen) die Verwendung von energiesparenden, blendfreien, streulichtarmen sowie
tierfreundliche Lampen vorzusehen und auf das notwendige Mal3 zu reduzieren. Zulassig
sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die eine gebiindelte Abstrahlung des Lichts
zum Boden besitzen und mit einem wirkungsarmen Spektrum (geschlossene warmweifl3
getonte LED mit Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin, bevorzugt 2.500 K) versehen
sind. Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende
Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind nicht
zulassig.

Diese mit V 9 gekennzeichnete Malinahme dient der Vermeidung der Beeintrachtigung
nachtaktiver Insekten und der Minderung von Lichtverschmutzung (Streulicht in den Him-
mel und Umgebung) sowie der Beeintrachtigung der Fernwirkung durch Raumaufhel-
lung.

Die geplante Retentionsanlage ist naturnah in Erdbauweise mit unregelmafigen Rand-
ausbildungen und wechselnden Béschungsneigungen auszubilden.

Die Flache zur Rickhaltung von Niederschlagswasser ist zu mind. 10 % mit heimischen
und standortgerechten Strauchgruppen, Einzelstrduchern und Laubbdumen 11.Ordnung
zur bepflanzen Die Bepflanzung ist vorzugsweisen entlang der Kirchstral3e vorzusehen

Fur Gehdlzpflanzungen ist die regionale Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Ober-
rheingraben* (VKG 4) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Ge-
hélze" (BMU, Januar 2012) sicherzustellen.

Die nicht mit Geholzen bepflanzten Bereiche der Retentionsflache sind mit einer kraut-
reichen, standortgerechten heimischen Regio-Saatgutmischung (mindestens 30 % Kréu-
teranteil) zu begriinen.

Die Pflege der Retentionsanlagen erfolgt extensiv und ist auf das technisch unbedingt
notwendige Mindestmalf3 zu beschranken.

Diese mit A 1 gekennzeichnete Mal3nahme dient der naturnahen und landschaftsge-
rechten Ausbildung der Riickhalteflache und der Verbesserung der Lebensraumfunktion
fur Flora und Fauna.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonst ige Bepflanzungen (8 9 Abs.
25a BauGBi. V. m. 8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO )

Im gesamten Plangebiet sind die nicht Gberbaubaren, unbefestigten Grundstucksflachen
der Neubauten, die keine Funktion als Zuwegung, zuldssige Nebenanlagen, Rangierfla-
chen oder Ein- und Ausfahrten tbernehmen, als Vegetationsflachen gartnerisch anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Eine struktur- und artenreiche Gestaltung der Vege-
tationsflachen ist anzustreben.

Bei einer gartnerischen Neugestaltung der nicht bebaubaren Flachen sind mindestens
10 % der nicht Gberbaubaren Flachen im Industriegebiet (Gl), im Gewerbegebiet (GE)
und auf der Flache fir den Gemeinbedarf (GF) sowie mind. 20 % im Sondergebiet (SO

\
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2.2

2.3

1-2) mit einer standortgerechten Geholzbepflanzung in Form von Hecken oder Einzel-
strauchern anzulegen.

Diese Anpflanzungen sind zur besseren gestalterischen Einbindung der baulichen Anla-
gen schwerpunktmaflig entlang der ndrdlichen und stdlichen Grundstiicksgrenzen zu
konzentrieren.

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und entsprechend zu pflegen. Die An-
pflanzungen gem. A 4 (Stellplatzbegriinung) kénnen hierbei mit angerechnet werden.

Zudem ist in dem Gewerbegebiet (GE), der Flache fir den Gemeinbedarf (GF) sowie
dem Sondergebiet (SO 1-2) je angefangener 1.000 m? Grundstucksflache 1 Laubbaum-
Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Artenarme, grof3flachig mit Materialschittungen (Kies, Steine, Schotter oder &hnliche
Materialien mit gleicher Beschaffenheit) bedeckte Flachen mit wenig oder ohne Bepflan-
zung (s.g. Schottergéarten), sofern sie gartnerisch angelegt wurden und keine Verkehrs-
flache oder Aufenthaltsbereiche (z.B. Terrasse) darstellen, sind unzul&ssig.

Diese mit A 3 gekennzeichnete MaRhahme dient der Schaffung von neuen Lebensrau-
men, Erhéhung der Biotopstruktur, Minderung von Beeintrachtigungen des 6rtlichen Kili-
mas und der Durchgriinung des Plangebiets.

Bei der Neuerstellung von Stellplatzanlagen innerhalb der Industrie-, Gewerbe- und Son-
dergebietes ist fir je vier Stellplatze bei einreihiger und je acht Stellplatze bei zweireihiger
Anordnung der Stellplatze ein Laubbaum-Hochstamm 2. Ordnung gem. Gehdlzliste in
direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die offene Flache um den Stamm hat mindestens 6 m? zu betragen. Die Pflanzgrube ist
mit einem Volumen von mindestens 12 m3 aus luft- und wasserdurchlassigem Material
gem. der aktuellen Fassung der FLL-Richtlinie (Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil
2) auszubilden.

Die Baume sind gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu sichern.

Die offenen Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke aus Bodendeckern oder ei-
ner Graser- und Krauterflur zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Diese mit A 4 gekennzeichnete MalRnahme dient einer landschaftsgestalterisch vertrag-
lichen Ausbildung von Verkehrsflachen sowie der Etablierung von klimawirksamen Ele-
menten.

Flache und flach geneigte, neu hergestellte Dacher der Hauptgebdude, Nebenanlagen
und Garagen mit einer Dachneigung bis 15° sind unter Berlcksichtigung technischer
Anlagen sowie der brandschutztechnischen Bestimmungen zu mind. 90% dauerhaft mit
einer extensiven Dachbegriinung auszubilden.

Die durchwurzelbare Mindestsubstratstarke hat 10 cm zu betragen. Es ist klimaange-
passtes, gebietsheimisches Pflanz- und Saatgut zu verwenden. Zur Gestaltung der
Dachbegriinung sind die Bestimmungen der Dachbegriinungsrichtlinie der FLL zu be-
achten.

Eine Kombination der Dachbegriinung mit Photovoltaikanlagen ist zulédssig. In solch ei-
nem Fall sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen zu verwenden, die Pflicht zur Begri-
nung entfallt hierdurch nicht.

Diese mit A 5 gekennzeichnete Malinahme dient der Reduzierung und Verzégerung des
Oberflachenabflusses, der Rickhaltung und Verdunstung des Niederschlagswassers,

\
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2.4

2.5

der Schaffung von siedlungsinternen Lebensraumen sowie der Reduzierung der War-
mespeicherfahigkeit von baulichen Anlagen durch Vegetation und tragt zur landschafts-
gerechten Gestaltung von Dachflachen bei.

Baulich geschlossene Fassadenabschnitte von Geb&uden, deren Fenster-, Tur-, LUf-
tungsoffnungsabstand o. A. mehr als 5 m betragt und die mehr als 30 m2 umfassen, sind
mit Kletter- oder Schlingpflanzen zu begriinen. Als Richtwert gilt eine Rank- oder Klet-
terpflanze pro 2 m Wandlange. Es ist zu gewahrleisten, dass die luft- und wasserdurch-
lassige Pflanzscheibe mindestens 0,5 m2 grof3 und mindestens 0,5 m tief ist. Der durch-
wurzelbare Bodenraum muss mindestens 1 m3 betragen. Gegebenenfalls sind entspre-
chende Rankhilfen / Ranksysteme vorzusehen. Die hierflr bautechnisch erforderlichen
Vorkehrungen sind bei der Planung zu bertcksichtigen.

Die Fassadenbegriinung hat fachgerecht mit klimaangepassten und heimischen Pflan-
zen zu erfolgen. Beziglich geeigneter Pflanzen wird auf die Gehdélzliste in Anhang 1
verwiesen.

Diese mit A 6 gekennzeichnete Mal3nahme dient der gestalterischen Gliederung von
baulichen Anlagen, der Erhéhung der siedlungsinternen Biotopstruktur, der Schaffung
von neuen Lebensrdumen sowie der Reduzierung der Warmespeicherfahigkeit von bau-
lichen Anlagen durch Vegetation.

Die offentlichen Griinflachen OG 1 bis OG 4 mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsfla-
chenbegleitgrin®“ im Plangebiet sind folgendermafen zu begriinen:

A 7.1 Begriinung der nordwestlichen o6ffentlichen Griinflac he (OG 1)

Die Grunflachen im Nordwesten des Plangebietes sind jeweils mit einem standortgerechten
Laubbaum-Hochstamm sowie mit bodendeckenden Strauchern alternativ mittels Ansaat einer
gebietsheimischen, standortgerechten und krautreichen Saatgutmischung (mind. 30 %
Krauteranteil) dauerhaft zu begriinen.

A 7.2 Begrunung der 6ffentlichen Griinflache zwischen dem Industriegebiet (GI) und dem
Geh- u. Radweg entlang der Mainzer StraRe (OG 2)

Die Verkehrsbegleitflachen zwischen dem Industriegebiet (GI) und dem Geh- und Radweg ent-
lang der Mainzer Stral3e im Siiden des Plangebietes sind zu 40 % mit einreihigen Strauchgruppen
und bodendeckenden Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen sind mittels Ansaat einer gebietsheimischen, stand-
ortgerechten und krautreichen Saatgutmischung (mind. 30 % Krauteranteil) dauerhaft zu begri-
nen

A 7.3 Begriinung der straRenbegleitenden offentlichen Griin flachen beiderseits der Main-
zer StralRe unter Beriicksichtigung von vorhandenem G eholzbestand (OG 3)

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin® entlang der Main-
zer Stral3e und dem parallel verlaufenden Geh- und Radweg sowie entlang des Geh- und Rad-
weges zwischen dem Gewerbegebiet (GE) und dem Sondergebiet (SO 2) sind unter Beriicksich-
tigung des vorhandenen Gehdélzbestandes sowie vorhandener Leitungen mit Laubbaum- Hoch-
stdmmen, Strauchgruppen und -reihen, bodendeckenden Strauchern dauerhaft zu bepflanzen.

Die nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen sind mittels Ansaat einer gebietsheimischen, stand-
ortgerechten und krautreichen Saatgutmischung (mind. 30 % Kréauteranteil) dauerhaft zu begru-
nen.

\
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2.6

3.1

3.2

A 7.4 Begrunung der 6stlichen offentlichen Griinflache ent lang eines Ful3- und Radweges
(OG 4)

Die o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin“ entlang des 6stli-
chen Geh- und Radweges ist mit einer einreihigen, durchgehenden Strauchhecke aus gebiets-
heimischen standortgerechten Straucharten dauerhaft zu bepflanzen.

Die nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen sind mittels Ansaat einer gebietsheimischen, stand-
ortgerechten und krautreichen Saatgutmischung (mind. 30 % Kréauteranteil) dauerhaft zu begru-
nen.

Diese mit A 7.1 bis A 7.4 gekennzeichnete Maflinahme dient der gestalterischen
Gliederung und Einbindung von Verkehrsflachen, Wiederherstellung von
Geholzbestanden und klimawirksamen Elementen.

Erforderliche Stiitzmauern im Bereich der nicht Gberbaubaren Flachen sind in einer mog-
lichst landschaftsvertraglichen Form auszufihren (z.B. Sichtmauerwerk, Trockenmau-
ern, Gabionen).

Sichtbetonmauern sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Hierbei sind je 2,0 m Mauerldnge jeweils eine Kletterpflanze vorzusehen. Die
Pflanzscheibe muss mindestens 0,5 m gro und mindestens 0,5 m tief sein. Der
durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1,0 m3 betragen.

Diese mit A 8 gekennzeichnete MalRnahme dient der gestalterischen Gliederung und
Einbindung von baulichen Anlagen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltu ng von Baumen; Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdassern (§ 9 Abs. 2 5b BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gehdlzbestande auf einem Privatgrundstiick
Parzellennummer 142/3 sowie entlang der Mainzer Straf3e im Stiden des Plangebietes
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.

Diese mit V 4 gekennzeichnete Malinahme dient dem Erhalt von 6kologisch, land-
schaftsgestalterisch und klimatisch bedeutsamen Gehdlzen.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gehdlze sind gemafld DIN 18 920 und der
R SSB 2023 wéhrend des Baubetriebes zu schiutzen. Als Schutzmaflinahmen sind in
erster Linie zu bericksichtigen:

keine Abgrabungen und Aufschittungen im unmittelbaren Wurzelbereich,
Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich,

ggf. Schutz der Baume durch die Aufstellung eines Bauzaunes wéhrend der Bau-
phase,

Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld,
ggf. durch Abmarkierung bzw. Anbringung eines Schutzzaunes.

Entfallende Gehdlze sind durch Neupflanzungen von standortgerechten Gehdlzen in der
nachstmaglichen Pflanzperiode (weitestgehend) zu ersetzen.

Diese mit V 5 gekennzeichnete Malinahme dient der Erhaltung und dem Schutz 6kolo-
gisch bedeutsamer Strukturen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen z um Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder M inderung solcher
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Einwirkungen, einschlieBlich von MaflRnahmen zum Schu tz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Geréusche (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche sind Vorkehrungen
zum Schutz vor AuRRenlarm zu treffen. Die Anforderungen an den passiven Schallschutz
gemal der DIN 4109-1:2018-01, entsprechend den aktuellen Technischen Baubestim-
mungen VV TB RP sind einzuhalten.

Zur Voreinschatzung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie
R’wges der AulRenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-
1:2018-01 sind in der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung die héchsten zu
erwartenden maRRgeblichen AuR3enlarmpegel L. im Plangebiet fir schutzbedurftige Auf-
enthaltsraume aufgrund der Verkehrsgerdusche dargestellt (s. Anlage 2 zum Bebau-
ungsplan ,KirchstraBe" Anhang A, S. 1).

Diese mit V 11 gekennzeichnete MalRnahme dient dem Schutz der menschlichen Ge-
sundheit.

5. PflanzgroRe / Pflanzdichte

Vorschlage fir die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Gehdlzliste im Anhang zu
entnehmen.

Im Bereich der Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschatft, und im Bereich der Anpflanzungsflachen gem. Plan-
darstellung sowie des RRB ist gebietsheimisches (zertifiziertes Regio-Saatgut der Her-
kunftsregion 9 — Oberrheingraben und Saarpfélzer Bergland) und standortgerechtes
Pflanzmaterial zu verwenden.

Zur schnellen Begriinung der Béschungsflachen des RRB und zur Vermeidung des Auf-
kommens von unerwtinschter Begleitvegetation sollte die Ansaatmischung mindestens
10 g/m2 Schnellbegriner beinhalten.

Baum- und Strauchware ist aus dem Vorkommensgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland
und Oberrheingraben” zu beziehen.

Die anzupflanzenden Gehdlze missen den Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzun-
gen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. (FLL)
entsprechen.

Bei Dachbegrinung sind die Bestimmungen der Dachbegriinungsrichtlinie der FLL zu
beachten.

Die Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehdlze betragt:

Laubbaum-Hochstamme - 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 — 18 cm mit Bal-
len

Obstbaum-Hochstdmme - 3 x verpflanzt mit Ballen, STU 10-12 cm
Heister - 2 x verpflanzt, Hohe 150 — 200 cm
Straucher - 2 x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm
Die Baumstandorte haben die Mindestanforderungen der DIN 18 916 zu erftillen, die eine

offene Baumscheibe von mind. 6 m2 und 12 m3 Wurzelraum mit einer Tiefe von mind.
0,8 m verlangt.
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Pflanzabstande

Straucher sind in einem Abstand von 1,50 m untereinander und 1,0 m in der Reihe zu
pflanzen.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Alle festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken
sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der Baukorper vorzunehmen.

Die Pflanzungen im Bereich der offentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind spatestens
ein Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBung und nach Beendigung der Erdarbeiten
durchzufiihren. Entfallende Gehdlze sind spatestens in der nachstmaoglichen Pflanzperi-
ode (weitestgehend) gleichwertig und gleichartig zu ersetzen.

Grenzabstande fir Pflanzen:

Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken sind die Grenzabstande fur
Pflanzen gemal § 44 ff. Nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten. Zu 6f-
fentlichen Flachen kénnen diese Abstande in Abstimmung mit der Gemeinde unterschrit-
ten werden.

6. Hinweise und Empfehlungen

Artenschutzrechtliche Erfordernisse gem. 8 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 39 und § 44 ff.
BNatSchG

6.1 Im Zeitraum von April bis Mitte Juni, sind die Reptilien durch Vergramung kombiniert mit

6.2

6.3

Umsiedlung in vorher angelegte, geeignete Habitatflachen vor einer potenziellen
Individuentdtung zu schitzen.

Mit Hilfe einer Umsiedlung in nahe gelegene, geeignete und vorher durch Anlage
essentieller Habitatstrukturen in seinen Lebensraumeigenschaften aufgewertete
Flachen konnen die Verbotstatbestande vermieden werden (Die Flachen sowie die
erforderlichen MafRnahmen werden nach Abstimmung mit dem Biro BG NATUR im
weiteren Verfahren konkret benannt). Fir eine Umsiedlung von Tieren ist aktuell keine
Ausnahme gem. 845 (7)1 Nr. 5 BNatSchG notwendig.

Diese mit CEF 1 gekennzeichnete MaRhahme dient der Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG.

Im Vorfeld der Entfernung des Turmfalken-Nestes durch Rodung / Fallung des Baumes
sind 2 Nisthilfen in Form von Turmfalken-Kasten (z.B. Turmfalkennisthdhle Nr.28 von
Schwegler oder vergleichbar) im Einzugsbereich des aktuellen Nestes zu installieren.
Hierzu kénnen Baume, aber auch Gebaudefassaden im Umfeld genutzt werden.
Bevorzugt sollten die Nisthilfen an geeignete Baume oder Geb&ude in Abstimmung mit
einer/m Ornithologin/en in mehr als 5 m Hohe im Umfeld des Plangebietes angebracht
werden.

Diese mit CEF 2 gekennzeichnete MalRnahme dient der Schaffung von neuen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten fur den Turmfalken und zur Vermeidung des Eintretens von Ver-
botstatbestanden gem. § 44 BNatSchG.

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
durfen in der ,Schonzeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine
grolBeren Eingriffe in Gehdlzbestidnde (Verbot Baume, Hecken, lebende Z&une,
Gebusche abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen.

\
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6.4

6.5

6.6

Dies gilt ebenfalls fir die Baufeldherstellung mit Abrdumung der Vegetationsschichten
und Abschieben des Oberbodens.

Zwar gilt aufgrund des 8§ 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2c) BNatSchG dieses Verbot flr zuléssige
Eingriffe nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher notiger Gehdlzeingriff gilt nach
Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zulassig), jedoch sind dennoch die
Artenschutzbestimmungen der 88 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten.

Heimische Tierarten (in Gehdlz Vogel bzw. Flederméuse) dirfen nicht beeintrachtigt
werden, noch dirfen deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstort werden. Vor einem
Gehoblzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit” ist durch eine Begutachtung durch
eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. &.) der Tétungstatbestand auf jeden
Fall auszuschliel3en.

Diese mit V 1 gekennzeichnete MafRnahme dient der Vermeidung der Beeintrachtigung
von Tieren wahrend der Brut- und Aufzuchtphase und der Vermeidung des Eintretens
von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Kleingéarten bzw. eingezaunte private Grundsticke sind nach Nutzungsaufgabe, spates-
tens jedoch rechtzeitig im Vorfeld der Baufeldrdumung und Gehdlzrodungen, nach
Strukturen zu untersuchen, die von planungsrelevanten Tierarten (z.B. Amphibien, Bil-
che, Reptilien) genutzt werden kdnnten. Ein Ausschluss der Betroffenheit nach 844
BNatSchG ist mithilfe einer fachkundigen Person wie Biologe oder vergleichbar notwen-
dig.

Diese mit V 2 gekennzeichnete MalRnahme dient der Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

Bereiche mit potenziellen Habitat- / Hohlenb&umen sind zeitnah vor den Rodungen auf
einen Besatz durch Fledermause hin zu kontrollieren, um eine Tétung oder Verletzung
von Tieren zu vermeiden. Ist das untersuchte Quartier gut einsehbar und mit Sicherheit
nicht besetzt, so ist der Eingang zu verschliel3en, damit sich zwischen Kontrolle und
Rodung kein Tier mehr darin ansiedelt. Sollte ein Besatz festgestellt werden, muss das
weitere Vorgehen individuell von der Umweltbaubegleitung beurteilt werden.
Vorgefundene Hohlen sind durch Nist- oder Quartierhilfen auszugleichen (Ausgleich
1:2), auch wenn sie zum Zeitpunkt der Kontrolle nicht besetzt sind.

Diese mit V 3 gekennzeichnete MalRhahme dient der Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Zur Minimierung des Vogelschlags erfolgt eine fachgerechte Ermittlung und Bewertung
der Signifikanzhdhe des Kaollisionsrisikos durch eine/n Ornithologin/en (oder vergleich-
bar) auf Grundlage der baulichen Eigenschaften von Bestandsgebauden bzw. in Pla-
nung befindlicher Neubauten und deren Umgebung, um in einem zweiten Schritt die
Notwendigkeit zur Umsetzung von MalRhahmen zu formulieren. Bei einer Verwendung
groBer Glasflachen und bei Glasflachen mit Risiko fiir Vogelschlag sind zur Vermeidung
von Vogelschlag an Glas Mal3Bhahmen auszufuhren:

Einsatz mattierter, geriffelter, gerippter, sandgestrahlter, o.a. Materialien.

Einsatz transluzenter Glaser, z.B. Gussglas, Glasbausteine, Stegplatten.

Einsatz eingefarbter (unter Bertiicksichtigung des Reflexionsgrades) oder undurchsichtiger
Materialien.

Einsatz reflexionsarmer Glaser mit einem AuRRenreflexionsgrad von < 8 %, bzw. < 15%, je
nach ScheibengréfRe (ggf. sind ergdnzende MalRnahmen erforderlich).

Bedrucken der Glasoberflache mit einem als hochwirksam nachgewiesenen Punkt-/Streifen-
muster
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6.7

Vorgelagerte Konstruktionen, z.B. Rankgitterbegrinungen oder Rahmenkonstruktionen.
Einsatz von nicht transparentem Glas in Bereichen, wo vor Fenstern eine Briistung bzw. Ab-
sturzsicherung errichtet wird, zur Verringerung der sichtbaren Glasflache.

Es wird auf den Beschluss der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (Stand: Feb-
ruar 2021) zur ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben Bewertung des Vogelschlagri-
sikos an Glas" hingewiesen. Es wird auf die in Tests nachgewiesen hochwirksamen Muster aus
Réssler & Doppler (2022) ,Vogelanprall an Glasflachen - Geprifte Muster* (Wiener Umweltan-
waltschaft Prufanlage der Biologischen Station Hohenau-Ringelsdorf) hingewiesen.

Als Planungshilfe dient zudem die Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* von
Rossler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C.Wegworth
(2022), 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach.

Diese mit V 10 gekennzeichnete MalRnahme dient der Vermeidung der Beeintrachtigung
von Vdgeln und der Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden gem. § 44
BNatSchG.

Als Ersatzmal3nahme fur den Verlust von Hohlenbaumen sind mindestens 26 Kasten fiir
Hohlen- und Halbhéhlenbriter in verbleibenden Baumbestanden im Geltungsbereich
des Bebauungsplans zu befestigen (z.B. Fa. Schwegler Typ 1B, 2HW, 1N oder vergleich-
bar). Ist dies nicht méglich, sind als ErsatzmalRnahme Kasten fur Héhlen- / Halbhdhlen-
/ Nischenbrter bzw. Fledermauskésten in bzw. an die neuen Fassaden oder an Baumen
im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs anzubringen (z.B. Fa. Schwegler Kasten
Nist- und Einbaustein Typ 24 und Typ 26 und 1HE oder vergleichbar).

Diese mit A 2 gekennzeichnete MalRnahme dient der Schaffung von neuen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten fur Vogel und als Quartierstandorte fir Flederméuse zur Ver-
meidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG.

Naturschutzrechtliche Hinweise

6.8

Beleuchtungsdauer

Zur Minimierung von Auswirkungen auf Nachtinsekten und Fledermause sollte im Plan-
gebiet die Dauer der AufRenbeleuchtung durch die Verwendung von entsprechenden
technischen Methoden (z.B. Schaltuhren, Bewegungsmelder, etc.) auf die tatsachliche
bendtigte Nutzungsdauer begrenzt werden.

Okologische Baubegleitung

6.9

Die Umsetzung der festgesetzten naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen
Mafnahmen ist fir die Dauer der Bauarbeiten durch eine 6kologische Baubegleitung zu
betreuen und sicherzustellen.

Die zertifizierte Umweltbaubegleitung, d.h. eine zertifizierte fachkundige Person ist recht-
zeitig vor Baubeginn in die Planung des Bauablaufs einzubinden. Wesentliche Bestand-
teile der Arbeit der 6kologischen Baubegleitung sind u.a. die Abstimmungen zu allen
arten- und naturschutzfachlich relevanten Mal3hahmen und Durchfihrungszeiten, die
Konkretisierung und Optimierung von MalRRnhahmen (z.B. Rodungszeitpunkte, Bau-
tabuzonen, Baufeldbegrenzung) und die fachliche Begleitung des Baugeschehens durch
regelmafige Zustandsberichte, Begehungen, Berichterstattung etc. Die UBB dokumen-
tiert die Umsetzung der getroffenen MaRnahmen, wie z.B. die Vorbereitung und Beglei-
tung der Baustelleneinrichtung und unterstiitzt den Bauablauf bei der Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande.
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Diese mit V 12 gekennzeichnete MalRnahme dient der Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG und zur Sicherstellung der Umsetzung
der landespflegerischen Malinahmen.

Bodenschutzrechtliche Hinweise

6.10 Die Bodenarbeiten sind nach den einschlagigen Vorschriften der DIN 18 915 (,Vegetati-

onstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten®) sowie der DIN 19 731 (,Bodenbeschaf-
fenheit - Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut®) durchzufihren. Die vorhande-
nen Oberb6den sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den zu begri-
nenden Frei 4chen wieder einzubauen. Uberschiissiger Oberboden sind an anderer
Stelle zu verwerten.

Diese mit V 6 gekennzeichnete MalRnahme dient dem Schutz des Oberbodens

Sonstige Hinweise

6.11 Grenzabstande von Pflanzungen und Einfriedunge n

Fur die Abstande von Einfriedungen, Baumen und Strauchern zu den Grenzen von
Nachbargrundstiicken, insbesondere zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die
88 42, 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz zu beachten. Dies gilt nicht fur
Anpflanzungsmal3nahmen, die vom Bebauungsplan vorgegeben werden.

Zuordnungsfestsetzung fur Ausgleichsflachen und -mafinahmen im Sinne des
§ la Abs. 3 BauGB (gem. 8 9 Abs. 1a BauGB) anhand d es Eingriffsumfanges (Ver-
siegelung)

Die Aufteilung der Kosten fir die Kompensationsmafinahmen auf die einzelnen Nutzun-
gen werden auf der Basis der ermittelten Neuversiegelung bemessen:

Summe der Gesamt-Neuversiegelung ca. 39.455 mz2 100 %
/] +F2+ " 8' ' ( M G
/ 1 " 8! " & M G
/ + & M EG
/ 9 ( "8 '

B # M <G
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PLANUNGSALTERNATIVEN

Die an das Betriebsgelande der Firma Bericap GmbH & Co. KG direkt angrenzenden Flachen
im westlichen Bereich des Plangebietes befinden sich gré3tenteils im Eigentum des Unterneh-
mens und eignen sich fir die geplante Betriebserweiterung.

Als Grundlage fur die geplante Einzelhandelsentwicklung an der Mainzer Landstral3e hat die
Gemeinde Budenheim im Herbst 2016 die BBE Handelsberatung GmbH, Kéln mit einer Ein-
zelhandels-Bedarfsanalyse beauftragt. Mit diesem Gutachten sollte gepriift werden, ob die
Tragfahigkeit der projektierten Nutzung aus absatzwirtschaftlicher Sicht gewahrleistet und das
Entwicklungsareal an der Mainzer LandstraRe auch unter stadtebaulichen Gesichtspunkten
als Standort weiterer Einzelhandelsbetriebe geeignet ist.

Diese Analyse kam zu dem Ergebnis, dass in der Gemeinde Budenheim ausgeprégte Versor-
gungslicken bestehen und das Planvorhaben dazu geeignet ist, heute bestehende Angebots-
defizite abzumildern. Dartiber hinaus wird aufgezeigt, dass innerhalb des baulichen Bestands
der Ortsmitte keine Flachenpotenziale fir den geplanten Einzelhandelsbetrieb in marktgerech-
ten Grof3en vorhanden sind. Die Ergebnisse dieser Analyse haben die Gemeinde Budenheim
veranlasst, die Planung fortzuftihren.

Das bei der BBE Handelsberatung GmbH in Auftrag gegebene Einzelhandelskonzept emp-
fiehlt die Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment am Standort Mainzer LandstraRe. Vor diesem Hintergrund wird das Planareal
als ,Versorgungsbereich Nahversorgung* ausgewiesen.

Die Ausfuhrungen und Darstellungen der Auswirkungsanalysen der BBE Handelsberatung
GmbH zeigen auf, dass infolge der am dstlichen Ortseingang von Budenheim geplanten Ein-
zelhandelsentwicklung keine stadtebaulich oder raumordnerisch relevanten, beeintrachtigen-
den Auswirkungen zu erwarten sind.

Aus einer vereinfachten raumordnerischen Prifung gem. § 18 Landesplanungsgesetz (LPIG)
ergab sich, dass fir das Vorhaben ein Zielabweichungsantrag zu stellen ist. Aus regionalpla-
nerischer Sicht wird der geplanten Rewe-Ansiedlung an der Mainzer Landstral3e mit Neben-
bestimmungen zugestimmt (s. Teil lll, Ziffer 4.3.1).

Aus stadtebaulicher Sicht wird der Realisierung des Plangebietes grundsatzlich zugestimmt
und vor dem Hintergrund der guten ErschlieBungssituation und Lage zu bestehenden und ge-
planten Wohngebieten als sinnvoll erachtet.

Letztendlich wird das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans ,Kirchstral3e* im wirksa-
men Flachennutzungsplan (1983) der Gemeinde Budenheim als bestehendes Industriegebiet
(GI) und Gewerbegebiet (GE) dargestellt, womit die entwickelbare Siedlungsflache dem Pla-
nungsziel des Bebauungsplanes entspricht.

Daher wurden im Rahmen der vorliegenden B-Planaufstellung keine weiteren Standortalter-
nativen gepruft.

UBERWACHUNG / MONITORING

9.1 Erhebliche Umweltauswirkungen der Planung sind nach § 4c BauGB zu Uberwachen,
um erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen im Rahmen der Durchfiih-
rung der Planung festzustellen und gegebenenfalls AbhilfemaRnahmen ergreifen zu kon-
nen. Die Fachbehdrden sind zudem nach § 4 (3) BauGB verpflichtet, im Rahmen beste-
hender Uberwachungssysteme die Gemeinden iiber unvorhergesehene Umweltauswir-
kungen zu unterrichten.
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Die Realisierung der festgelegten landschaftspflegerischen Mal3nahmen ist zwingend
erforderlich. Erfolgt keine Umsetzung der MafRnahmen oder nur unzureichend, sind er-
hebliche negative Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu erwarten.

Eine Uberwachung findet zudem in der Kontrolle der Festsetzungen im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren und im Rahmen der Kontrollen der Bauaufsicht statt. Die
Umsetzung der landschaftspflegerisch relevanten Bebauungsplan-Festsetzungen auf
den Bauflachen wird im Rahmen des Bauantragsverfahren bzw. der Bauabnahme kon-
trolliert.

9.2 Eine Uberpriifung der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen und -flachen auf das Errei-
chen der dargelegten Ziele ist durch eine Fachperson im 1. und 3. Jahr nach Beendigung
der BaumalRnahmen durchzufiihren (6kologisches Monitoring ). Die Ergebnisse des
Monitorings sind in Schriftform darzulegen.

TECHNISCHE VERFAHREN / SCHWERIGKEITEN BEI DER ZU-
SAMMENSTELLUNG DER UNTERLAGEN

Fur die Zusammenstellung des Umweltberichts wurden die Ergebnisse des geotechnischen
Berichts der Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH (2024) und drei schalltech-
nischen Vertraglichkeitsuntersuchungen des Ingenieurbiiro Greiner (Schallschutz gegen Ver-
kehrs- und Gewerbegerausche: Bericht Nr. 224024/3 vom 10.12.2024 sowie Schallschutz ge-
gen Gewerbegerausche: Bericht Nr. 225041/2 vom 02.05.2025 (Neubau von Handelsflachen)
und Bericht Nr. 225042/2 vom 20.05.2025 (Werkserweiterung der Firma Bericap)) herangezo-
gen. Zudem wurde der Fachbeitrag Artenschutz der Beratungsgesellschaft Natur (BG Natur
2025) integriert.

Die Auswertung Ubergeordneter fachplanerischer Unterlagen sowie die vor Ort erhobenen Da-
ten waren zudem ausreichend. Schwierigkeiten gab es bei der Suche von geeigneten Aus-
gleichsflachen.

ZUSAMMENFASSUNG

Im Nordosten der verbandsfreien Gemeinde Budenheim im Landkreis Mainz-Bingen ist die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,KirchstraRe” vorgesehen. Dieser beinhaltet die Planung
von einem Gewerbe- und Industriegebiet, sowie von Sondergebieten und einer Gemeinbe-
darfsflache. Weitere Bestandteile sind die Anlage einer Erschlieungsstral3e sowie einer
Ruckhalteflachen von Niederschlagswasser.

Die vorliegende Planung umfasst eine Gesamtflache von rd. 7,4 ha und Uberplant einen reich
strukturierten Landschaftsteilraum, die von Kleingarten(-brachen), Grinlandflachen und Ge-
hélzstrukturen charakterisiert wird.

Die Umgebung des Plangebiets wird grof3tenteils von Industrie- und Siedlungsflachen gepragt.
Im Norden und Westen grenzen Gewerbe- und Industriegebiete gefolgt von der Siedlungs-
struktur von Budenheim an. Im Stdwesten sind Wohngebaude vorzufinden, im Osten bebaute
Flachen von Kleingewerben und im Siiden besteht eine Verbindung zur freien Landschatft,
welche hier von Offenlandflachen, Gehélzen und den Flachen eines Golfklubs gepragt sind.
Das Plangebiet wird von stark befahrenen Verkehrsflachen umringt. Im Norden verlauft die
Bahntrasse ,Linke Rheinstrecke® parallel zur Mainzer Straf3e, welche als Zubringer zum hier
befindlichen Industriegebiet dient. Im Siden stellt die Mainzer LandstralRe eine wichtige Ver-
kehrsader fir den Raum Budenheim dar. Das Plangebiet wird zukinftig Gber die Mainzer Land-
stralRe (L423) an das lokale und regionale Verkehrsnetz angeschlossen.
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Von dem Planvorhaben sind keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung, keine
gesetzlich geschitzten Biotope, FFH-Lebensraumtypen und bestandsgefahrdeten Biotopty-
pen betroffen.

Die Planung fuhrt zu einer Beeintrachtigung:
des Boden- und Wasserhaushaltes,

des lokalen Klimas durch den Verlust von Kaltluftentstehungsgebieten und die Ober-
flachenerwarmung,

der biologischen Vielfalt aufgrund des Verlustes von wertgebenden Biotopen und der
Betroffenheit planungsrelevanter Tierarten,

des Landschaftsbildes infolge der anthropogenen Uberpragung eines Offenlandbe-
reichs sowie

der menschlichen Gesundheit aufgrund von Gerauschemissionen.

Da sich in dem Plangebiet keine Kultur- und sonstigen Sachgtter befinden ergeben sich fir
dieses Schutzgut keine negativen Auswirkungen.

Vor allem durch SchutzmalRhahmen wahrend der Bauarbeiten (u.a. Malihahmen zum Boden
und Grundwasserschutz, Geholzschutz, Vogelschutz), sowie durch die Festsetzungen einer
Durchgriinung des Baugebietes sollen entstehende Umweltbeeintrachtigungen minimiert bzw.
ausgeglichen werden.

Daruber hinaus werden auf3erhalb des Plangebietes Flachen fir externe Schutzmafnahmen
herangezogen, um die entstehenden Beeintrachtigungen des Eingriffs in den Naturhaushalt
vollumfanglich kompensieren zu kénnen. (Werden im weiteren Verfahren erganzt)

Zur Abschatzung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. §44
BNatSchG wurde in Erganzung zum Umweltbericht eine Artenschutzprifung durch das Blro
BG NATUR durchgefiihrt. Diese kam zu dem Ergebnis, dass sich durch das Vorhaben Betrof-
fenheiten der Artengruppe der Vogel und Reptilien ergeben. Bei Einhaltung der erarbeiteten
Vermeidungs-, Minderungs- und vorgezogenen AusgleichsmafRnahmen (CEF-MalRnahmen)
kann ein Eintreten von Verbotstatbestéanden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden.

Aufgestellt: Rodenbach, Juni 2025
Dipl.-Ing. (FH) M. Achtel
M.Sc. J. Mildenberger
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GEHOLZLISTE

ANHANG 1

Die hier aufgefuihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl geeigneter und Uberwiegend einheimi-

scher Arten.

Die Verwendung von Kultivaren der vorliegenden Arten und Zierstrauchern innerhalb der Bau-

flachen ist statthatft.

A — Baume fir private Grinflachen

Baumarten Il. Ordnung (Klein-/Schmalkronige Baume)

Acer campestre i. V. Sorten
Acer plat. ‘Columnare’
Acer plat. ‘Emerald Queen’
Acer. plat ‘Globosum’
Carpinus bet. ‘Fastigiata’
Carpinus betulus
Crataegus ‘Paul’s Scarlet’
Sorbus aria

Feld-Ahorn
Saulen-Spitzahorn
Spitzahorn
Kugelahorn
Saulen-Hainbuche
Hainbuche
Rotdorn
Mehlbeere

B — Bdume fur Randbegriinung und offentliche Grunfla chen

Baumarten |. und Il. Ordnung

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

C - Straucher

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Wildapfel
Vogelkirsche
Mehlbeere
Vogelbeere
Winter-Linde

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Hasel

WeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Wildrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewo6hnlicher Schneeball
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D - bodendeckende Straucher / Stauden

Euonymus fortunei
Geranium macorrhizum
Hedera helix

Lavandula angustifolia
Lonicera nitida ‘Maiigrin’
Potentilla fruticosa

Rosa spec.
Symphoricarpos chenaulthii
‘Hancock’

Vinca minor

Kriechspindel
Storchschnabel

Efeu

Lavendel
Heckenkirsche
Funffingerstrauch
bodendeckende Rose

Korallenbeere
Immergrin

E - Pflanzen fur Fassadenbeqgriinung:

Einheimische Arten sind grundsétzlich fur beschattete, geschiitzte Fassaden geeignet, da
sie an das halbschattigen Waldklima angepasst sind. Fur besonnte Fassaden sind gebiets-

fremde aber robustere Arten geeignet.

Selbstklimmer:

Parthenocissus tricuspidata

Veitchii'
Hedera helix

Gerustkletterpflanzen:

Clematis Hybr.
Jasminum nudiflorum
Lonicera heckrottii
Lonicera periclymenum
Polygonum aubertii
Rosa spec.

Wisteria spec.

Wilder Wein
Efeu

Waldrebe
Winter-Jasmin
Geil3blatt
Waldgeif3blatt
Knoterich
Kletterrosen
Blauregen
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