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Teil Il

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (GE), Industriegebiet (Gl), Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung®) mit seinen
Gebietsteilen SO-1 und SO-2 und Gemeinbedarfsflache (GF ,Feuerwehr®) sind in der Planzeichnung (Teil I) eingetragen.

1.1
1.1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)
Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet (GE) sind gemaR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO

zulassig

= Gewerbebetriebe aller Art (hiervon ausgenommen die in Ziffer 1.1.1, Unterpunkt 5 genannten unzulassigen Ein-
zelhandelsbetriebe), Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,

= Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

= betriebseigene Tankstellen (gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO), d. h. Tankstellen, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und nur den Betriebsangehdrigen zur Nutzung offen stehen und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

ausnahmsweise zulassig
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Folgende Einrichtungen, die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig sind, sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO

unzulassig

= Einzelhandelsbetriebe,

= Tankstellen (hiervon ausgenommen ist die in Ziffer 1.1.1, Unterpunkt 3 genannte zul@ssige betriebseigene Tank-
stelle).

Folgende Einrichtungen, die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig waren, sind nach § 1 Abs. 6

BauNVO unzulassig

= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

= Vergnlgungsstatten.

Industriegebiet (GI) gemaR § 9 BauNVO

Im Industriegebiet (Gl) sind gemaR § 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO
zulassig
= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

ausnahmsweise zuléssig
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Folgende Einrichtungen, die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO
unzulassig
= Tankstellen.

Folgende Einrichtungen, die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig waren, sind nach § 1 Abs. 6

BauNVO

unzulassig

= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
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1.1.3 Sonstiges Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung”) gemaR § 11 Abs. 3
BauNVvVO

1.1.3.1 Im Sonstigen Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung®), Gebietsteil SO-1, sind gemaf
§ 11 Abs. 3 BauNVO
zulassig
= die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimenters mit einer maximalen Verkaufsflache von 2.000 m?, davon sind
mindestens 90 % der Verkaufsflache mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaR der Sortimentsliste der
Gemeinde Budenheim (siehe Ziffer 1.1.3.3) zu belegen sowie
= zugehdrige Nebenrdume, wie Biros, Aufenthalts-, Technik- und Lagerraume.

1.1.3.2 Im Sonstigen Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung®), Gebietsteil SO-2, sind gemaf
§ 11 Abs. 3 BauNVO
zulassig
= die Errichtung eines Drogeriemarktes mit einer maximalen Verkaufsflache von 800 m?, davon sind mindestens
70 % der Verkaufsflache mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemal der Sortimentsliste der Gemeinde
Budenheim (siehe Ziffer 1.1.3.3) zu belegen sowie
= zugehdrige Nebenraume, wie Bliros, Aufenthalts-, Technik- und Lagerraume.

1.1.3.3 Sortimentsliste gemaR Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Budenheim?

Definition innenstadt- und

: Definition nicht-innenstadtrelevanter Sortimente
nahversorgungsrelevanter Sortimente

wz Bezeichnung wz Bezeichnung

nahversorgungsrelevante Sortimente

47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Ge-
tranke, Tabakwaren

47.73 Apotheken

47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und
Kérperpflegemittel

aus 47.78.9  Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

1 Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Budenheim, BBE Handelsberatung GmbH, Juni 2018, S. 33f.
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Definition innenstadt- und

. Definition nicht-innenstadtrelevanter Sortimente
nahversorgungsrelevanter Sortimente

wz Bezeichnung wz Bezeichnung

innenstadtrelevante Sortimente nicht-innenstadtrelevante Sortimente

47.41 Datenverarbeitungsgeréate, periphere Gerate und
Software
47.42 Telekommunikationsgerate
47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik
aus 47.51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwa-
sche), Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handar-
beiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wa-
sche
aus 47.51 Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste,
Oberdecken)
47.52.1 Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Eisen-
waren, Bauartikel, Installationsbedarf fir
Gas, Wasser, Heizung und Klimatech-
nik, Werkzeuge, Spielgerate fur Garten
und Spielplatz, Rasenméher)
47.52.3 Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbe-
- darf
47.53 Vorhange, Teppiche, Bodenbelage und
B S _ - _ Tapeten S
aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate) aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate (GroRgerate
wie Herd, Waschmaschine)
47.59.1 Wohnmdbel, Kiicheneinrichtungen, Bu-
romébel
47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien
aus 47.59.9 Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat- und aus 47.59.9 Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a.
Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke, nicht Drechslerwaren, Korbmdbel, Bast- und
elektrische Haushaltsgerate) Strohwaren, Kinderwagen)
aus 47.59.9  Lampen, Leuchten und Beleuchtungsar-
tikel
aus 47.59.9 sonstige Haushaltsgegenstande (u. a.
Bedarfsartikel fir dem Garten, Garten-
und Campingmébel, Grillgerate)
47.61.0 Biicher
47.62.1 'l?aicrhzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und
Zeitungen
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroarti-
kel
47.63 Ton- und Bildtrager
47.64.1 Fahrréader, Fahrradteile und -zubehor
aus 47.64.2 Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, aus 47.64.2 SportgroRgerate, Campingartikel, Reit-
-gerate) sport, Angel- und Bootsbedarf
47.65 Spielwaren und Bastelartikel
47.71 Bekleidung
47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéack
47.74 medizinische und orthopadische Artikel
aus 47.76.1 Schnittblumen aus 47.76.1 Pflanzen, Samereien und Dingemittel
47.76.2 zoologischer Bedarf und lebende Tiere
(inkl. Futtermittel fur Haustiere)
47.77 Uhren und Schmuck
47.78.1 Augenoptiker
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse
47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Er-
zeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenk-
artikel
47.79 Antiquitaten und Gebrauchtwaren
45.32 Kraftwagenteile und -zubehér
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1.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf (GF ,,Feuerwehr®) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die Flache fir den Gemeinbedarf (GF ,Feuerwehr®) dient ausschlieRlich der Nutzung durch die Freiwillige Feuer-
wehr Budenheim einschlieRlich aller zum Einsatz- und Ubungsbetrieb erforderlichen Gebaude und Anlagen (z. B.
Geratehaus, Fahrzeughalle, Ubungsflache, Ausbildungsraume, Lagerraume).

Andere Nutzungen, insbesondere Einzelhandelsnutzung, Wohnnutzung, gewerbliche Nutzungen oder sonstige
nicht-feuerwehrbezogene Nutzungen, sind unzulassig.

Zulassig sind ergédnzende Nebenbetriebe, soweit sie unmittelbar dem Feuerwehrbetrieb zuzurechnen sind (z. B.
Lagerflachen fiir Feuerwehrtechnik, Werkstatt fiir Wartung und Instandhaltung der Feuerwehrfahrzeuge, Schulungs-
und Versammlungsraume).

1.3 Emissionskontingente

Die immissionsschutzbezogene Gliederung des Plangebietes erfolgt mittels Festsetzung von Emissionskontingen-
ten (§ 1 Abs. 4 BauNVO). Im Gewerbegebiet (GE), im Industriegebiet (Gl) sowie im Sonstigen Sondergebiet (SO
,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung®), Gebietsteile SO-1 und SO-2, sind nur Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN
45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) iiberschreiten:

Gebietsteile Emittierende Flache gemaR der schall- Emissionskontingente Lex in dB(A) je m?
technischen Vertraglichkeitsuntersuchung in m? tags nachts

GE 24,017 m? 61 46

Gl 2.084 m? 62 47

SO-1 9.922 m? 59 44

S0-2 5.846 m? 59 44

Fur die in der Planzeichnung (Teil 1) zum Bebauungsplan ,Kirchstrafle* gekennzeichneten Richtungssektoren 1 bis
8 gelten Zusatzkontingente Lex.us um welche die Emissionskontingente Lex erhéht werden kdnnen:

. Zusatzkontingente Lek. zus in dB(A)
Immissionsort .
(informativ) Richtungssektor tags nachts
dB(A) dB(A)
Zusatzkontingente fiir die Richtungssektoren flir Immissionsorte aullerhalb des Plangebietes
IP 01 1 2 2
IP 03 2 4 4
IP 04 3 5 5
IP 05
P06 4 10 10
IP 07 5 4 4
IP 08
IP 09
IP 10 6 0 0
P11
IP 12
P13 7 4 4
IP 14
IP 15
IP 16 8 3 3
P17

[4]
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1.4
1.4.1

1.4.2

1.5
1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir die Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex; durch Lex; + Lekzusk ZU
ersetzen ist.

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungs-
pegel L. den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestsens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist der Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm zu
fihren.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird nach § 16 Abs. 2, § 17 und § 19 Abs. 1 bis 4 BauNVO flir das Gewerbegebiet
(GE), fur das Sonstige Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung®) mit seinen Gebietstei-
len SO-1 und SO-2 sowie flir die Gemeinbedarfsflache (GF ,Feuerwehr) jeweils mit 0,8 festgesetzt.

Die festgesetzte Obergrenze der Grundflachen baulicher Anlagen schlieRt die Grundflachen der zulassigen Stell-
platze und Garagen mit ihren Zufahrten, der Nebenanlagen und unterirdischen Bauteile ein.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ ist unzulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird nach § 16 Abs. 2 und § 19 Abs. 1 bis 4 BauNVO fir das Industriegebiet (Gl) mit
0,9 festgesetzt.

Gebaudehohen und Hohen sonstiger baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 bis 21a BauNVO)

Referenzpunkt (RP) fiir die Festlegung der Hhenangaben der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen im Ge-
werbegebiet (GE) und im Industriegebiet (Gl) ist die in der Planzeichnung (Teil I) eingetragene und vermessungs-
technisch aufgenommene ,Kanaldeckelhdhe (KD)*“ mit 88,88 m . NN.

Flr die Hohenangaben der Geb&ude und sonstigen baulichen Anlagen im Gewerbegebiet (GE) und im Industriege-
biet (Gl) wird mit Bezug auf den Referenzpunkt (RP) ,Kanaldeckelhdhe (KD)* der untere Bezugspunkt (UBP1) mit
85,50 m 0. NN (KD 88,88 m i. NN - 3,38 m) festgelegt, der die Gebaudehdhe 0,00 m hat und auf den sich die
Hohenangabe der zuldssigen maximalen Gebaudehdhe (GH max.) bezieht.

Die Hohenangaben fir Gebaude und sonstige bauliche Anlagen im Sonstigen Sondergebiet (SO ,Versorgungsbe-
reich Lebensmittelnahversorgung®), Gebietsteile SO-1 und SO-2, beziehen sich auf den in der Planzeichnung (Teil
) festgelegten unteren Bezugspunkt (UBP2) mit 86,50 m . NN (geplante Hohe ,Fahrbahnrand (Deckenhéhe
Stralke)"), der die Gebaudehdhe 0,00 m hat und auf den sich die Hohenangabe der zuldssigen maximalen Geb&u-
dehdhe (GH max.) bezieht.

Fur die Gemeinbedarfsflache (GF ,Feuerwehr) ist die Hohenlage der in Teil | (Planzeichnung) festgesetzten Stra-
Renachse der fir das Baugrundstiick mafigebende Abschnitt der ErschlieBungsstralie (Planstralke oder Kirch-
strale) unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestlegung (maximale Gebaudehdhe (GH max.)) des an sie angrenzen-
den Geb&udes und sonstiger baulichen Anlagen. Der untere Bezugspunkt wird ermittelt in der Mitte der strallensei-
tigen Geb&udelénge im rechten Winkel zur néchstgelegenen Strallenachse. Bei Eckgrundstticken ist der hoherlie-
gende Bezugspunkt maRgeblich. Der so ermittelte untere Bezugspunkt (UBP3) hat die Gebaudehdhe 0,00 m, auf
die sich die Hohenangabe der zulassigen maximalen Gebaudehéhe (GH max.) bezieht.

Gebaudehdhe (GH) ist bei flachgeneigten Déchern (siehe Teil Il, Ziffer 2.1) und geneigten Déchern (siehe Teil I,
Ziffer 2.1) das Maf} vom jeweils gebietsbezogenen unteren Bezugspunkt (UBP1, UBP2 bzw. UBP3) bis zum héchs-
ten Punkt der Dachhaut und bei Flachdachern bis zum oberen Abschluss der Wand, gemessen in Wandmitte.
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1.5.5

1.5.6

1.5.7

1.6
1.6.1

1.6.2

1.6.3

Die maximale Gebaudehohe (GH max.) wird wie folgt festgesetzt:
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Bezugspunkt =85,50 m i. NN =85,50 m (. NN =86,50 m . NN L. Ziffer
153

Im Gewerbegebiet (GE), im Industriegebiet (Gl) sowie im Sonstigen Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich
Lebensmittelnahversorgung®), Gebietsteile SO-1 und SO-2, diirfen untergeordnete Bauteile und technische Aufbau-
ten wie z. B. Aufzlige, Schornsteine, Liftungseinrichtungen, Warmepumpen, Klimatisierungsanlagen, Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie die maximale Gebdudehdhe (GH max.) um maximal 3,00 m lberschreiten.

Auf der Fl&che fiir den Gemeinbedarf (GF ,Feuerwehr®) sind untergeordnete Bauteile und technische Aufbauten wie
z. B. turmartige Aufbauten, UbungstUrme, Treppenanlagen, Aufziige, Schornsteine, Liftungseinrichtungen, Warme-
pumpen, Klimatisierungsanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie Mastanlagen fir die not-
wendige Funkkommunikation der Feuerwehr, die die max. Gebaudehdhe (GH max.) liberschreiten, zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Fur das Gewerbegebiet (GE), das Sonstige Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung®),
Gebietsteil SO-1 sowie fiir die Gemeinbedarfsflache (GF ,Feuerwehr®) wird eine abweichende Bauweise (a) gemal
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, wonach Gebéudelangen und Langen baulicher Anlagen tber 50 m zulassig sind.
Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise geméaR § 22 Abs. 2 BauNVO und die Abstandsvorschriften
der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO).

Fur das Industriegebiet (Gl) wird eine abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, wonach
Gebaudelangen und Langen baulicher Anlagen iber 50 m zulassig sind und an die gemeinsame Grundstlicksgrenze
mit der FI.-Nr. 1/91 unter Beriicksichtigung der Gashochdruckleitung (GHD-LTG) sowie an die gemeinsame Grund-
stucksgrenze mit den FI.-Nm. 1/93 und 27/9 herangebaut werden darf.

Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO und die Abstandsvorschriften
der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO).

Fir das Sonstige Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung®), Gebietsteil SO-2, wird
eine offene Bauweise (0) gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
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1.7

1.8

1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.9.4

1.9.5

Aufschiittungen und Abgrabungen zwecks Gelandemodellierung und -anpassung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Bezogen auf das urspriingliche Gelande sind innerhalb der tiberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstuicks-

flachen im Gewerbegebiet (GE), Industriegebiet (Gl), im Sonstigen Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebens-

mittelnahversorgung®), Gebietsteile SO-1 und SO-2, sowie auf der Flache fiir den Gemeinbedarf (GF ,Feuerwehr)

zur Geldndemodellierung und -anpassung bis zu einer maximalen Hohe / Tiefe von insgesamt 2,50 m zul&ssig,

sofern diese die Standsicherheit des Strallenkérpers nicht beeintréchtigen:

= Aufschittungen, Abgrabungen,

= Auffiillungen mit im Plangebiet entstehenden Uberschussmassen,

= Bdschungssicherungen und -befestigungen mit Findlingen und Schotterkérben (Gabionen),

= Gelandeterrassierungen mit Stlitzmauern, Naturstein- und Trockenmauerwerk, Florwallsteinen, Mauerscheiben
sowie

= Gelandestaffelungen durch Boschungen und Bermen (Boschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von 1:1,5
- 1:1 anzulegen).

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Im Gewerbegebiet (GE), im Industriegebiet (Gl), im Sonstigen Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmit-
telnahversorgung"), Gebietsteile SO-1 und SO-2 sowie auf der Flache fiir den Gemeinbedarf (GF ,Feuerwehr”) sind
die Grundstcksflachen nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Ausnahmen hiervon sind
in Ziffer 1.9 aufgefiihrt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen einschlieBlich Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind im Plangebiet nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig und haben
mindestens einen 5 m-Abstand zur éffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Im Gewerbegebiet (GE), im Sonstigen Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung®),
Gebietsteile SO-1 und SO-2 sowie auf der Flache fur den Gemeinbedarf (GF ,Feuerwehr®) sind Ein- und Ausfahrten,
Stellplatze und ihre Zufahrten, Zaun- und Toranlagen sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung®), Gebietsteile SO-1 und SO-2,
sind Einkaufswagenunterstande auch aulerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Stellplatze mit ihren Zufahrten sind im Sonstigen Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversor-
gung‘), Gebietsteile SO-1 und SO-2, auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen auf den hierfir festge-
setzten Flachen zul@ssig (siehe Eintrag Planzeichnung (Teil I)).

Zulassig sind im Plangebiet auch aulerhalb der tberbaubaren Grundstuicksflachen freistehende Werbeanlagen

(z. B. Pylone) einschlieBlich Tragkonstruktion bis zu einer Hohe von 15,50 m. Weiterhin sind direkt oder indirekt am
Gebaude angebrachte Werbeanlagen zulassig.
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1.10

1.1

1.12

113

Verkehrsflachen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Darstellung in der Planzeichnung (Teil 1) zum Bebauungsplan ,KirchstralRe*:
= Stralenverkehrsflache,
= Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg*.

Fiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Siehe Darstellung und Einschrieb in der Planzeichnung (Teil ) zum Bebauungsplan ,Kirchstrafle®:
= Gashochdruckleitung (,GHD-LTG" / Bestand),

= Gasleitung (,G-LTG"/ Bestand),

= Wasserversorgungsleitung (Bestand),

= Mischwasserkanal (Bestand),

= Hauptabwasserleitung Schmutzwasserkanal (Planung),

= Hauptabwasserleitung Regenwasserkanal (Planung).

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Siehe Darstellung und Einschrieb ,NSW* in der Planzeichnung (Teil ) zum Bebauungsplan ,Kirchstrale®. Innerhalb

der Flachen fiir die Ruckhaltung von Niederschlagswasser sind zulassig:

= Anlagen zur Riickhaltung und Verdunstung von unbelastetes bzw. gering belastetes Niederschlagswasser,

= Anlagen zur Ableitung von unbelastetes bzw. gering belastetes Niederschlagswasser,

= Anlagen zur Ableitung von Schmutzwasser,

= Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen,

= Einfriedungen, Toranlagen, Abgrabungen, Aufschittungen und Geldndemodellierungen sowie

= fiir die Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens erforderlicher Betriebsweg in einer Breite von 4,00 m und des-
sen Zufahrt.

Die Flache zur Ableitung eines Regenereignisses ist in der Planzeichnung (Teil I) generalisiert als ,Flachen fir die

Rickhaltung von Niederschlagswasser* ausgewiesen, deren genaue Abgrenzung sich aus der Ausflihrungsplanung

ergibt.

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die &ffentlichen Griinflachen OG 1 bis OG 4 sind durch Darstellung in der Planzeichnung (Teil ) festgesetzt und
sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung ,Verkehrsflachenbegleitgrin (Vbg)“ zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Innerhalb der offentlichen Grinflachen sind zul@ssig:

= Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen,

= Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen,

= StralBen-, Geh- und Radwegbeleuchtungsanlagen,

= Einfriedungen, Abgrabungen, Aufschittungen und Gelandemodellierungen.
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1.14

1.14.1

1.14.2

1.14.3

1.14.4

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

MaRnahme V 7.1 O/P: Baugrundstiicke — Oberflachenbefestigung im Gewerbegebiet (GE), im Industriegebiet (Gl)
sowie auf der Flache fir den Gemeinbedarf (GF ,Feuerwehr)

Im Gewerbegebiet (GE), im Industriegebiet (Gl) sowie auf der Flache fiir den Gemeinbedarf (GF ,Feuerwehr”) sind
neu zu befestigende Oberflachen (z. B. Wege, Hofe, Lagerplétze, Park- und Stellplatze) mit wasserdurchlassigen
Oberflachenmaterialien anzulegen (z. B. Rasenfugenpflaster, Dranpflaster, Schotterrasen oder gleichwertiger Auf-
bau), sofern betriebliche Belange nicht entgegenstehen.

Bitumindse, betonierte oder sonst wie befestigte Oberflachen sind ausschlieflich fir Fahrbahnen, Grundstiicks- und
Gebaudezufahrten wie auch fur Lager-, Aufstell-, Abstell- und Sammelfldchen zuldssig, sofern betriebliche Belange
dies erfordern.

MaRnahme V 7.2 P: Baugrundstiicke — Oberflachenbefestigung im Sonstigen Sondergebiet (SO ,Versorgungsbe-
reich Lebensmittelnahversorgung®), Gebietsteile SO-1 und SO-2

Im Sonstigen Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung®), Gebietsteile SO-1 und SO-2
sind erstmalig hergestellte Stellplatze mit wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien anzulegen (z. B. Rasenfu-
genpflaster, Dranpflaster, Schotterrasen oder gleichwertiger Aufbau), sofern betriebliche Belange nicht entgegen-
stehen.

MaBnahme A 5 O/P: Baugrundstiicke — Dachbegriinung der Hauptgeb&ude und der Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind neu hergestellte Dacher der Hauptgebdude, Nebenanlagen und Garagen bis zu
15° Dachneigung unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen zu mindestens 90 % dauerhaft mit
einer extensiven Dachbegriinung auszubilden. Mit entsprechendem Aufbau (Begriinung, extensive Pflanzenerde)
kann das Niederschlagswasser gespeichert, zur Verdunstung gebracht oder einer Wiederverwertung bzw. zeitver-
zOgert Uber die Dachentwasserung den privaten Verdunstungs- / Versickerungs- / Riickhalteflachen zugeflihrt wer-
den (siehe Teil II, Ziffer 1.14.12).

Die durchwurzelbare Substratstérke hat mindestens 10 cm zu betragen. Die Dachbegriinung hat fachgerecht mit
klimaangepasstem und gebietsheimischem Pflanz- und Saatgut zu erfolgen. Zur Gestaltung der Dachbegriinung
sind die Bestimmungen der Dachbegriinungsrichtlinie der FLL zu beachten.

Die Dachflachen sind auch dann zu begriinen, sofern darauf flachige Anlagen zur Energiegewinnung errichtet wer-
den. In solch einem Fall sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen zu verwenden.

Zur Bereitstellung des erforderlichen Riickhaltevolumens (siehe Teil Il, Ziffer 1.14.12) kann die Niederschlagswas-
serbewirtschaftung per extensiver Dachbegriinung mit den Riickhalteanlagen (siehe Teil Il, Ziffer 1.14.12) kombi-
niert werden.

Auf eine Dachbegriinung kann auf Teilflachen verzichtet werden, soweit Dachwegen auf begehbaren Dachflachen
sowie technische Ein- und Aufbauten, insbesondere solche zur Beliiftung und Belichtung, dem entgegenstehen.

MaRnahme A 6 O/P: Baugrundstiicke — Fassadenbegriinung

Im gesamten Plangebiet sind samtliche Fassadenabschnitte der kiinftigen Gebaude, deren Fenster-, Tur-, Liftungs-
sffnungsabstand o. A. mehr als 5 m betragt und die mehr als 30 m2 umfassen, mit Kletter- oder Schlingpflanzen zu
begriinen.

Als Richtwert gilt eine Rank- oder Kletterpflanze pro 2 m Wandlange. Es ist zu gewahrleisten, dass die luft- und
wasserdurchlassige Pflanzscheibe mindestens 0,5 m? grof® ist und mindestens 0,5 m tief. Der durchwurzelbare
Bodenraum muss mindestens 1 m? betragen. Gegebenenfalls sind entsprechende Rankhilfen / Ranksysteme vor-
zusehen. Die hierfiir bautechnisch erforderlichen Vorkehrungen sind bei der Planung zu berlcksichtigen. Die
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1.14.5

1.14.6

Fassadenbegrinung hat fachgerecht mit klimaangepassten und heimischen Pflanzen zu erfolgen. Beziiglich geeig-
neter Pflanzen wird auf die Geholzliste in Teil Il, Ziffer 3.16, verwiesen.

MaRnahme A 3 O/P: Baugrundstiicke — Begriinung der nicht iiberbaubaren Flachen

Im gesamten Plangebiet sind die nicht iberbaubaren, unbefestigten Grundstiicksflachen der Neubauten, die keine
Funktion als Zuwegung, zulassige Nebenanlagen, Rangierflachen oder Ein- und Ausfahrten ibernehmen, als Ve-
getationsflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei einer gartnerischen Neugestaltung der nicht bebaubaren Flachen sind mindestens 10 % der nicht tberbaubaren
Flachen im Gewerbegebiet (GE), im Industriegebiet (GI) und auf der Flache fiir den Gemeinbedarf (GF ,Feuerwehr)
sowie mind. 20 % im Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung®), Gebietsteile SO-1 und
SO-2, mit einer standortgerechten Gehdlzbepflanzung in Form von Hecken oder Einzelstrauchern gemafl Gehdlz-
liste (siehe Teil Il, Ziffer 3.16) anzulegen. Die zu pflanzenden Gehdlze miissen der Mindestqualitat, der Glitebestim-
mung und dem Vorkommensgebiet geman Teil Il, Ziffer 3.15 entsprechen.

Diese Anpflanzungen sind zur besseren gestalterischen Einbindung der baulichen Anlagen schwerpunktmaRig ent-
lang der nordlichen und siidlichen Grundstlicksgrenzen zu konzentrieren.

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und entsprechend zu pflegen. Die Anpflanzungen gemaft Malnahme
A4 OIP (siehe Teil I, Ziffer 1.14.6) kdnnen hierbei mit angerechnet werden.

Zudem ist im Gewerbegebiet (GE), auf der Flache fiir den Gemeinbedarf (GF ,Feuerwehr®) sowie im Sondergebiet
(SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung®), Gebietsteile SO-1 und SO-2, je angefangener 1.000 m?
Grundstticksflache 1 Laubbaum-Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baumstandorte haben die Mindestanforderungen der DIN 18916 zu erfiillen, die eine offene Baumscheibe von
mind. 6 m? und 12 m* Wurzelraum mit einer Tiefe von mind. 0,8 m verlangt.

Artenarme, groRflachig mit Materialschittungen (Kies, Steine, Schotter oder ahnliche Materialien mit gleicher Be-
schaffenheit) bedeckte Flachen mit wenig oder ohne Bepflanzung (s.g. Schottergarten), sofern sie gartnerisch an-
gelegt wurden und keine Verkehrsflache oder Aufenthaltsbereiche (z.B. Terrasse) darstellen, sind unzulassig.

MaRnahme A 4 O/P: Baugrundstiicke — Begriinung von Stellplatzflachen

Im Plangebiet ist bei der Neuherstellung von Stellplatzen je vier Stellplatze bei einreihiger und je acht Stellplatze bei
zweireihiger Anordnung der Stellplatze ein Laubbaum-Hochstamm 2. Ordnung gemaf Gehdlzliste (siehe Teil II,
Ziffer 3.16) in direkter Zuordnung zu den Stellplétzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die zu pflanzenden
Geholze missen der Mindestqualitat, der Giitebestimmung und dem Vorkommensgebiet gemaR Teil Il, Ziffer 3.15
entsprechen.

Die offene Flache um den Stamm hat mindestens 6 m? zu betragen. Die Pflanzgrube ist mit einem Volumen von
mindestens 12 m* aus luft- und wasserdurchlassigem Material gemaR der aktuellen Fassung der FLL-Richtlinie
(Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 2) auszubilden.

Die Baume sind gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu sichern.

Die offenen Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke aus Bodendeckern oder einer Graser- und Krauterflur
zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Geholze kdnnen auf die MaRnahme A 3 O/P (siehe Teil Il, Ziffer 1.14.5) angerechnet werden.

Bei der Herstellung der Parkplatzflachen im Gewerbegebiet (GE), im Industriegebiet (GI) sowie auf der Flache fir
den Gemeinbedarf (GF ,Feuerwehr”) gilt MaRnahme V 7.1 O/P (siehe Teil ll, Ziffer 1.14.1) entsprechend.

Bei der Herstellung der Parkplatzflachen im Sonstigen Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahver-
sorgung*), Gebietsteile SO-1 und SO-2, gilt Manahme V 7.2 P (siehe Teil Il, Ziffer 1.14.2) entsprechend.
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1.14.7

1.14.8

MaBnahme A7.10,A7.20,A7.30, A 7.4 O: Offentliche Griinflachen OG 1 bis OG 4 — Begriinung

Die 6ffentlichen Griinflachen OG 1 bis OG 4 mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsflachenbegleitgriin (Vbg)* im Plan-
gebiet sind wie folgt zu begriinen - die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Gehélzliste (siehe Teil Il, Ziffer 3.16)
zu entnehmen; die zu pflanzenden Gehdlze miissen der Mindestqualitat, der Glitebestimmung sowie dem Vorkom-
mensgebiet gemaR Teil Il, Ziffer 3.15 entsprechen. Zudem haben die Baumstandorte die Mindestanforderungen der
DIN 18916 zu erfllen, die eine offene Baumscheibe von mind. 6 m? und 12 m® Wurzelraum mit einer Tiefe von
mind. 0,8 m verlangt.

MaRnahme A 7.1 O: Begriinung der nordwestlichen dffentlichen Griinfliache (OG 1)
Die Grunflachen im Nordwesten des Plangebietes sind jeweils mit einem standortgerechten Laubbaum-Hochstamm
sowie mit bodendeckenden Strauchern alternativ mittels Ansaat einer gebietsheimischen, standortgerechten und
krautreichen Saatgutmischung? (mind. 30 % Krauteranteil) dauerhaft zu begriinen.

MaBnahme A 7.2 O: Begriinung der &ffentlichen Griinflache zwischen dem Industriegebiet (GI) und dem Geh- u.
Radweg entlang der Mainzer Strae (OG 2)

Die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin (Vbg)* zwischen dem Industriegebiet
(Gl) und dem Geh- und Radweg entlang der Mainzer Stral’e im Stiden des Plangebietes sind zu 40 % mit einreihigen
Strauchgruppen und bodendeckenden Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen sind mittels Ansaat einer gebietsheimischen, standortgerechten und
krautreichen Saatgutmischung (mind. 30 % Kréuteranteil) dauerhaft zu begriinen

MaRnahme A 7.3 O: Begriinung der straBenbegleitenden éffentlichen Griinflichen beiderseits der Mainzer Strale
unter Beriicksichtigung von vorhandenem Gehélzbestand (OG 3)

Die 6ffentlichen Griinfldchen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin (Vbg)* entlang der Mainzer Stralle
und dem parallel verlaufenden Geh- und Radweg sowie entlang des Geh- und Radweges zwischen dem Gewerbe-
gebiet (GE) und dem Sondergebiet (SO 2) sind unter Beriicksichtigung des vorhandenen Gehdlzbestandes sowie
vorhandener Leitungen mit Laubbaum- Hochstammen, Strauchgruppen und -reihen, bodendeckenden Stréuchern
dauerhaft zu bepflanzen.

Die nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen sind mittels Ansaat einer gebietsheimischen, standortgerechten und
krautreichen Saatgutmischung (mind. 30 % Kréuteranteil) dauerhaft zu begriinen.

MaRnahme A 7.4 O: Begriinung der dstlichen &ffentlichen Griinflache entlang eines FuR- und Radweges (OG 4)
Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin (Vbg)“ entlang des dstlichen Geh- und
Radweges ist mit einer einreihigen, durchgehenden Strauchhecke aus gebietsheimischen, standortgerechten
Straucharten dauerhaft zu bepflanzen.

Die nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen sind mittels Ansaat einer gebietsheimischen, standortgerechten und
krautreichen Saatgutmischung (mind. 30 % Kréuteranteil) dauerhaft zu begriinen.

MaRnahme A 8 O/P: Stiitzmauern — Begriinung

Erforderliche Stiitzmauern im Bereich der nicht tiberbaubaren Fléchen sind in einer maglichst landschaftsvertréagli-
chen Form auszufilhren (z.B. Sichtmauerwerk, Trockenmauern, Gabionen).

Sichtbetonmauern sind mit Kletterpflanzen zu begrtinen.

Hierbei sind je 2,0 m Mauerlénge jeweils eine Kletterpflanze vorzusehen. Die Pflanzscheibe muss mindestens
0,5 m grofy und mindestens 0,5 m tief sein. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1,0 m® betragen.

2 siehe Teil ll, Ziffer 3.15
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1.14.9

1.14.10

1.14.11

1.14.12

MaRnahme V 5 O: SchutzmaRnahmen wéhrend des Baubetriebes

Die in der Planzeichnung (Teil I) gekennzeichneten Gehdlze sind gemaf DIN 18920 und der R SSB 2023 wéhrend

des Baubetriebes zu schitzen.

Als Schutzmafinahmen sind in erster Linie zu bercksichtigen:

= keine Abgrabungen und Aufschittungen im unmittelbaren Wurzelbereich,

= Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich,

= ggf. Schutz der Baume durch die Aufstellung eines Bauzaunes wahrend der Bauphase,

= Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld, ggf. durch Abmarkierung
bzw. Anbringung eines Schutzzaunes.

Entfallende Gehdlze sind durch Neupflanzungen von standortgerechten Gehdlzen in der nachstméglichen Pflanz-

periode (weitestgehend) gleichwertig und gleichartig zu ersetzen.

MaRnahme V 4 O

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gehdlzbestande entlang der Mainzer Stralle im Stiden des Plangebietes
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen. Die zu verwendenden Geholzarten sind der
Geholzliste (siehe Teil Il, Ziffer 3.16) zu entnehmen,; die zu pflanzenden Gehdlze missen der Mindestqualitét, der
Gutebestimmung und dem Vorkommensgebiet gemal Teil I, Ziffer 3.15 entsprechen.

MaRnahme A 1 O: Fl4che fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Die geplante Retentionsanlage ist naturnah in Erdbauweise auszubilden.

Die Flache zur Riickhaltung von Niederschlagswasser ist zu mind. 10 % mit heimischen und standortgerechten
Strauchgruppen, Einzelstrauchern und Laubb&umen Il. Ordnung zur bepflanzen.

Fir Gehdlzpflanzungen ist die regionale Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (VkG 4) nach
dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze* (BMU, Januar 2012)3 sicherzustellen. Die zu pflanzenden
Geholze missen der Mindestqualitat und der Gltebestimmung gemaR Teil Il, Ziffer 3.15 entsprechen. Die nicht mit
Geholzen bepflanzten Bereiche der Retentionsflache sind mit einer krautreichen, standortgerechten heimischen
Regio-Saatgutmischung (mindestens 30 % Krauteranteil) zu begriinen.

Die Pflege der Retentionsanlagen erfolgt extensiv und ist auf das technisch unbedingt notwendige Mindestmaf zu
beschranken.

Das auf den angeschlossenen offentlichen Verkehrsflachen anfallende unbelastete bzw. gering belastete Nieder-
schlagswasser ist, sofern es nicht vor Ort verdunstet oder versickert, der éffentlichen Riickhalteflache zuzufihren.

MaBnahme V 8 O/P: Baugrundstiicke - Verdunstung / Versickerung / Riickhaltung von Niederschlagswasser

Das im Gewerbegebiet (GE), im Industriegebiet (Gl), im Sonstigen Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebens-
mittelnahversorgung®), Gebietsteile SO-1 und SO-2 sowie auf der Flache fiir den Gemeinbedarf (GF ,Feuerwehr)
anfallende unbelastete bzw. gering belastete Niederschlagswasser ist dort zur Verdunstung / Versickerung / Riick-
haltung zu bringen. Die erforderlichen Verdunstungs- / Versickerungs- / Riickhalteflachen sind mit einer krauterrei-
chen und standortgerechten Saatgutmischung (mindestens 30 % Kréuteranteil) zu begriinen.

Die Ruckhalteanlagen (z. B. Regenriickhaltebecken, Mulden, abgedichtete Zisternen) sind so zu bemessen, dass
ein Ruckhaltevolumen von 30 I/m? abflusswirksamer Flache bereitgestellt werden kann.

Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der Genehmigungs- / Ausfihrungsplanungen zu bringen.

Uber den Notiiberlauf und den Regenwasserhausanschluss kann das Niederschlagswasser - sofern es nicht als
Brauchwasser genutzt wird (siehe Teil Il, Ziffer 3.3) - nach dem Durchlaufen der RiickhaltemaRnahme der dffentli-
chen Regenwasserleitung bzw. der Entwésserungsrinne in der Kirchstralle zugeleitet werden, mit anschlieBender
Einleitung in die 6ffentliche Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser.

3 zu finden unter: https://www.bfn.de/gebietseigene-herkuenfte#:~:text=Im%20Rahmen%20einer%20%C3%BCbergreifenden%20Arbeitgruppe%20wurde%20im%20Jahr,
Bundesministerium%20f%C3%BCr%20Umwelt%2C%20Naturschutz%20und%20Reaktorsicherheit%20%28BMU%29%20ver%C3%B6ffentlicht.
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1.14.13

1.14.14

1.14.15

1.15

1.16

Zur Bereitstellung des erforderlichen Ruckhaltevolumens kdnnen die Riickhalteanlegen mit der Niederschlagswas-
serbewirtschaftung per extensiver Dachbegriinung (siehe Teil Il, Ziffer 1.14.3) kombiniert werden.

MaRnahme V 9 O/P: StraRen- und AuRenbeleuchtung (gesamtes Plangebiet)

Zur Minimierung beleuchtungsbedingter Lockeffekte fiir Insekten ist im Plangebiet bei wesentlichen Anderungen
und / oder bei Neuinstallationen der 6ffentlichen und privaten Aulenbeleuchtung (Beleuchtungen an Straflen und
Wegen - ebenso wie Aulenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstlicke und beleuchtete oder lichtemittie-
rende Werbeanlagen) nur energiesparende, blendfreie, streulichtarme sowie tierfreundliche Lampen zu verwenden
und auf das notwendige MalR zu reduzieren. Zulassig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die eine gebiin-
delte Abstrahlung des Lichts zum Boden besitzen und mit einem wirkungsarmen Spektrum (geschlossene warm-
weild getdnte LED mit Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin) versehen sind. Flachige Fassadenanstrahlungen,
freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom hoher
50 Lumen sind nicht zulassig.

MaRnahme V7.3 O
Nicht mehr bendtigte befestigte Flachen, insbesondere im Umfeld der Mainzer Strale, sind zu Vegetationsflachen
zurlickzubauen.

Alle festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen auf den Baugrundstiicken sind spatestens 2 Jahre nach Bezugs-
fertigkeit der Baukdrper vorzunehmen. Die Pflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen OG 1 bis OG 4 mit
der Zweckbestimmung ,Verkehrsflachenbegleitgriin (Vbg)“ und im Bereich der Flache fiir die Riickhaltung von Nie-
derschlagswasser sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBung und nach Beendigung der Erdar-
beiten durchzufiihren. Entfallende Gehdlze sind spatestens in der nachstmdglichen Pflanzperiode (weitestgehend)
gleichwertig und gleichartig zu ersetzen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen, einschlieBlich von MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche sind Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm
zu treffen. Die Anforderungen an den passiven Schallschutz gemaf der DIN 4109-1:2018-01, entsprechend den
aktuellen Technischen Baubestimmungen VV TB RP sind einzuhalten.

Zur Voreinschatzung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R'w ges der Aulienbauteile von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1:2018-01 sind in der schalltechnischen Vertraglichkeitsun-
tersuchung die hdchsten zu erwartenden malgeblichen Aulenlarmpegel L, im Plangebiet fiir schutzbedUrftige Auf-
enthaltsraume aufgrund der Verkehrsgerdusche dargestellt (siehe Anlage 2 zum Bebauungsplan ,Kirchstrale*, An-
hang A, S. 5).

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige Abbdschungen und Aufschiittungen zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden. Weiterhin sind die erforder-
lichen Flachen fiir die notwendigen Betonrtickenstltzen der Randeinfassung der &ffentlichen Verkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung entlang der Grenzen auf den Privatgrundstlicken zu dulden.
Stutzmauern werden zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung nicht angelegt.
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Zuordnungsfestsetzungen fiir Ausgleichsflichen und -maBnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Aufteilung der Kosten fiir die KompensationsmalRnahmen auf die einzelnen Nutzungen werden auf der Basis

der ermittelten Neuversiegelung bemessen:

abziglich vorhandener Versiegelung

Summe der Gesamt-Neuversiegelung ca. 39.455 m? 100 %
Ant‘?" Qewerbegeblet (GE) t'md Industriegebiet (GI) ca. 12.610 m2 329,
abzuglich vorhandener Versiegelung

Anteil Sonstiges Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmit-

telnahversorgung*), Gebietsteile SO-1 und SO-2, ca. 12.280 m? 31 %
abzliglich vorhandener Versiegelung

Anteil Flachen fur den Gemeinbedarf (GF ,Feuerwehr®) ca. 7.208 m? 18 %
Anteil 6ffentlicher Verkehrsflachen ca. 7.357 m? 19.%
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO)

21 Dachform und Dachneigung

211 Im Gewerbegebiet (GE), im Industriegebiet (Gl) sowie im Sonstigen Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich
Lebensmittelnahversorgung*), Gebietsteile SO-1 und SO-2, sind fiir Hauptgebaude folgende Dachformen und Dach-
neigungen zulassig:

Flachdach (FD) und flachgeneigtes Dach (fgD) mit einer Dachneigung (DN) von 0° bis 15°.

21.2  Fir die Gemeinbedarfsflache (GF ,Feuerwehr®) sind flir Hauptgebaude folgende Dachformen und Dachneigungen
zulassig:
Flachdach (FD) und flachgeneigtes Dach (fgD) mit einer Dachneigung (DN) von 0° bis 15° sowie geneigtes Dach
(9D) mit einer Dachneigung (DN) > 15° bis maximal 30°.

21.3 Im Plangebiet sind flir Garagen, uberdachte Stellplatze und freistehende, untergeordnete Nebenanlagen auch an-
dere Dachneigungen zulassig.
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3. Empfehlungen und Hinweise

Die in Teil Il, Ziffer 3.1 ff. genannten DIN-Normen, Regelwerke, Verwaltungsvorschriften sowie Arbeits- und Merkblatter

kénnen bei der Gemeindeverwaltung Budenheim, Berliner Strafle 3, 55257 Budenheim, eingesehen werden.

Klimaschutz und Starkregenvorsorge

3.1

3.2

Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Zur Anpassung an den Klimawandel sollten flir Baustoffe und Konstruktion die Kréfte, wie u. a. Starkwind, hohe
Temperaturen, starke Temperaturschwankungen und heftige Niederschlage, welche auf die Bausubstanz wirken,
berticksichtigt werden.

Aus gesundheitlichen und 6kologischen Gesichtspunkten ist bei der Wahl von Baumaterialien auf schadstoff- und
emissionsarme Bauprodukte zu achten.

Es wird auf die kostenlose Broschiire ,Zukunft Bauen - (")kologische Baustoffwahl“ verwiesen; zu finden unter:
https://www.wecobis.de/fileadmin/images/Sonderthemen/ZukunftBAU_Brosch%c3%bcre.pdf.

Zur Anpassung an den Klimawandel sollte auf die Verwendung von Materialien bzw. Anstrichen mit einem hohen
Rickstrahlvermégen (Reflexionsstrahlung) bei Fassaden- und Dachkonstruktionen zur Minimierung von ,Warme-
inseleffekten” im Bereich von Gebauden geachtet werden. Der Grad der Reflexion (Albedo-Wert) der zu verwen-
denden Materialien sollte den Wert von 0,3 nicht unterschreiten.

Durch Dach- und Fassadenbegriinung, bedarfsgerechte Verschattung und die Wahl heller Gebaudeoberflachen,
kann einer Uberhitzung der Gebaude und des umgebenden Mikroklimas entgegengewirkt werden.

Starkregen- / Uberflutungsvorsorge

Vom Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz liegen fiir das Bundesland Sturzflutgefahrenkarten? vor. Die Sturzflut-
gefahrenkarte zeigt die Wassertiefen, die FlieRgeschwindigkeiten und die FlieRrichtungen von oberflachlich abflie-
Rendem Wasser infolge von Starkregenereignissen. Dafiir werden drei Szenarien mit unterschiedlicher Nieder-
schlagshéhe und -dauer betrachtet:

1. ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 124 - 136 mm in vier Stunden,

2. ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 80 - 94 mm in einer Stunde und

3. ein aulergewohnliches Starkregenereignis (SRI 7) mit einer Regenmenge von ca. 40 - 47 mm in einer Stunde.

Je nach Szenario werden auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen des Bebauungsplans ,Kirchstralle” teilweise
maximale Wassertiefen von 50 bis < 100 ¢cm (Szenario 3) bis maximal 100 bis < 200 ¢cm (Szenario 1 und 2) darge-
stellt.

4 https://wasserportal.flp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte
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Abb. 1: Sturzflutgefahrenkarte mit Wassertiefe des Szenarios ,Extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 124 - 136 mm in
vier Stunden“

Die hdchsten FlieRgeschwindigkeiten von 1,0 bis < 2,0 m/s werden im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf
(GF ,Feuerwehr) und in daran angrenzenden StraBenabschnitten der KirchstraRe und der L 423 (,Mainzer
LandstralRe®) festgestellt. Im {brigen Plangebiet werden an mehreren Stellen FlieRgeschwindigkeiten von 0,5 bis
<1,0 m/s dargestellt.

Ferner gibt die Hochwassergefahrenkarte Auskunft iiber die Uberflutungsgefahr bei einem Hochwasser. In entspre-
chender Karte fiir den Gewésserabschnitt Rhein werden die nérdlichen Teilbereiche des geplanten Gewerbegebie-
tes (GE), des Sonstigen Sondergebietes (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung), Gebietsteile
SO-1 und SO-2 sowie die der nérdliche Teilbereich der Gemeinbedarfsflache (GF ,Feuerwehr) mit Wassertiefen
HQ 100 von bis zu > 0,5 m - 1 m dargestellt.

Eine Sturzflut aus Starkregen stellt ein Ereignis weit Uber den Bemessungsansatzen der Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung dar und kann auch durch die vorgesehenen Malknahmen nicht ganzlich vermieden werden. Daher ist
es wichtig die Gebaude hochwasserangepasst zu errichten (z. B. keine grundstiicksgleichen Gebaudedffnungen,
Objektschutz, Verzicht auf Unterkellerung) oder um Uberflutungen von Gebauden zu vermeiden, zumindest auf die
Hohenlage der Lichtschachte, -hdfe und des Einstiegs der Kellertreppen 0.a. zu achten. Sie sollten so hoch liegen,
dass sie vor wild abflieBendem Wasser bei Starkregen geschiitzt sind. MaRnahmen zur Verbesserung des Uberflu-
tungsschutzes sind auch in die Freiflachengestaltung integrierbar. Dabei sollten die AuBenanlagen ein Gefélle vom
Gebaude weg aufweisen.

Planung, Ausfiihrung und Nutzung von Vorhaben sollten entsprechend an diese méglichen Gefahren angepasst
werden. Es wird auf die vom Bundesamt fiir Bevélkerungsschutz und Katastrophenhilfe gegebenen Hinweise zum
Baulichen Bevélkerungsschutz (BBK) verwiesen; zu finden unter:
https://www.bbk.bund.de/DE/Themen/Risikomanagement/Baulicher-Bevoelkerungsschutz/
baulicherbevoelkerungsschutz_node.html
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3.3

Hinweise, wie sich Kommunen und Birger schiitzen kénnen, werden in der BBK-Publikation ,Die unterschatzten
Risiken ,Starkregen” und Sturzfluten™ gegeben:
https://www.bbk.bund.de/SharedDocs/Downloads/DE/Mediathek/Publikationen/Risikomanagement/
unterschaetzte-risiken-starkregen-sturzfluten.pdf?__blob=publicationFile&v=15

Regenwassernutzung

Es wird empfohlen, unbelastetes bzw. gering belastetes Niederschlagswasser fir eine Bewasserung der Grlinanla-
gen oder als Brauchwasser zu verwenden. Bei der Anlage von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989 zu
beachten. Auf eine strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserssystemen wird hingewiesen.

Bodenschutz und Baugrund

34

3.5

3.6

Bodenschutz

Sollten im Zuge der Erdarbeiten Auffalligkeiten bei den Erdstoffen beziiglich Zusammensetzung, Farbung, Geruch
usw. auftreten, so ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid - Regionalstelle Wasserwirtschatt,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz - mit Sitz in Neustadt an der WeinstraRe zu informieren und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Oberboden, der bei Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung gemaR § 202 BauGB zu schiitzen.

Vor Baubeginn ist der Oberboden gemafy DIN 18915 abzuschieben, fachgerecht zwischenzulagern und fiir einen
geeigneten Zweck wiederzuverwerten. Die DIN 19731 gibt Hinweise zum sachgerechten Umgang mit Bodenmaterial
und/oder Baggergut, die z.B. bei Bautatigkeiten, einschlieRlich UnterhaltungsmalRnahmen, und im Landschaftsbau
anfallen.

Eingriffe in den Baugrund und Entsorgung von Abbruchmaterialien

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020, DIN EN 1997-1
und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu beriicksichtigen.

Bei Abbruch-/Auffiillmalnahmen von Verkehrsflachen oder Baugrundstlicken sind fiir den Einbau in technischen
Bauwerken die Regelungen der Verordnung tiber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen
in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung — ErsatzbaustoffV) bzw. auerhalb von technischen Bauwerken
die Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten; jeweils zu finden unter:
https://www.gesetze-im-internet.de.

Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Schadstoffhaltige Bauabfalle sind
dabei von verwertbaren Stoffen getrennt untereinander zu halten. Hierbei ist die Ersatzbaustoffverordnung
(ErsatzbaustoffV) zu beachten.

Baugrunduntersuchungen, Hinweis auf das Geologiedatengesetz

Fur Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen. Um Nasseschéden oder sonstige Schéden vorzubeugen und um die Stand-
sicherheit von Bauwerken und Anlagen sicherzustellen, werden vor der Durchflihrung von BaumalRnahmen sorgfal-
tige Untersuchungen der Grundwasserstande und der Bodenbeschaffenheit auf dem Baugrundsttick empfohlen.
Sollte bei TiefhaumaBnahmen eine temporare Bauwasserhaltung erforderlich werden, ist die hierflir notwendige
wasserbehérdliche Erlaubnis rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde einzuholen.
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3.7

3.8

3.9

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2
Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen.
Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal
Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https:/geoldg.lgb-rip.de zur Verfi-
gung. Die Ubermittlungspflicht obliegt dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieurbiiro, Bohrfirma).

Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizol)

Planungen im Hinblick auf den Umgang und die Lagerung wassergefahrdender Stoffe miissen in Einklang mit der
Nutzungszulassigkeit stehen. Weiterhin sind hierbei stets die grundlegenden gesetzlichen Bestimmungen des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) und des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz (LWG) sowie insbesondere die ,Ver-
ordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV)*“ vom 18.04.2017 (BGBI. | S. 905),
geandert durch Artikel 256 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328), zusammen mit den einschlagigen
technischen Regelwerken zu beachten.

Die AwSV ist abrufbar unter: www.gesetze-im-internet.de.

Werden wassergeféhrdende Stoffe gelagert, ist dies gemaR § 20 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) der
Unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Denkmalschutz

Jeder zutage kommende archdologische Fund ist unverziglich der Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion
Landesarch&ologie, Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist soweit als moglich unverandert zu lassen. Die Gegen-
stande sind gegen Verlust zu sichern. Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen der
aktuellen Fassung des Denkmalschutzgesetzes (DSchG), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen.

Absatz 1 entbindet Bautrager / Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE).

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein angemes-
sener Zeitraum einzurdumen, damit diese ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen,
planmé&Rig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfilhren kann. Im Ein-
zelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrége flr die Manahmen erforderlich.

Die Absétze 1 bis 3 sind in die Bauausflihrungspléane als Auflagen zu ibernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu berticksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.a.
nicht berlhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Die Direktion Landesarchéologie weist extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die MalRnahmen zur
Vorbereitung der ErschlieRungsmalinahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentréger im Sinne der Ver-
waltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21
Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiir die spateren Erdarbeiten beim Bautrager / Bauherr.

Radon

Aufgrund der Messergebnisse geologischer Untersuchungen des Bundesamts fiir Strahlenschutz sowie vom
MUEEF (Ministerium fir Umwelt, Energie, Emnahrung und Forsten Rheinland-Pfalz) muss in keinem Landkreis von
Rheinland-Pfalz ein Radonvorsorgegebiet ausgewiesen werden, indem flir Neubauten und Arbeitsplatze besondere
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3.10

Auflagen gelten. Ob mdglicherweise in kleineren Verwaltungseinheiten Vorsorgegebiete ausgewiesen werden soll-
ten, soll mit zukinftigen, weitergehenden Messungen gepriift werden.

AuRerhalb von Radonvorsorgegebieten gilt: Wer ein Geb&ude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet,
hat geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich
zu erschweren (§ 123 Abs. 1 StrISchG). Diese Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Diese sind insbesondere
erfiillt, wenn die Vorgaben der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen* beachtet wurden. Die DIN 18195 ist eine Pla-
nungs- und Ausfiihrungsnorm flr die Abdichtung von Bauwerken und Bauteilen, die fir den Neubau konzipiert
wurde. Unter anderem werden in dieser Norm Anforderungen fiir Durchdringungen, Ubergénge sowie An- und Ab-
schlisse aufgestellt. In Radonvorsorgegebieten gelten zusétzliche Regelungen.

Gemal der geologischen Radonkarte® des Landesamtes fiir Umwelt Rheinland-Pfalz befinden sich nérdliche Teil-
bereiche des geplanten Sondergebietes (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung®), Gebietsteile
SO-1 und SO-2, im Grenzbereich einer Flache mit einem Radonpotential von 31,8. Das restliche Plangebiet liegt in
einem Bereich mit einem Radonpotential von 20,3. Das Radonpotential setzt sich aus der Radonkonzentration in
der Bodenluft sowie dessen Permeabilitdt zusammen. Bei einem Radonpotential von 44 wird erwartet, dass der
Referenzwert in Geb&uden dreimal haufiger Uberschritten wird als im Bundesdurchschnitt.

Die kleinraumige Vielfalt der 124 verschiedenen, in Rheinland-Pfalz vorkommenden geologischen Formationen be-
dingt jedoch, dass lokal hohe Radonpotenziale erwartet werden konnen. Daher werden Radonmessungen in der
Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage flr die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche Vorsorgemalinahmen zu
entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte Gber 100 kBg/m? festgestellt, wird angeraten, bauliche Vorsorge-
mafnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass flir Messungen im Gestein/Boden unbe-
dingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die
Menge des Radons sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstarke,
Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Es wird empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an
mehreren Stellen, mindestens 6/ha gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geo-
logischen Situation auch héher sein.

Zur Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft steht die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Um-
welt in Mainz (Telefon 0 61 31 /60 33-12 63, E-Mail radon@lfu.rlp.de) zur Verfugung. Die Radoninformationsstelle
fuhrt auch Radon-Messungen durch oder nennt Messstellen fiir Radon.

Geotechnischer Bericht

Die Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH (ICP), Am Trankwald 7, 67688 Rodenbach wurde im Rah-
men der B-Planaufstellung mit der Baugrunderkundung und der Erstellung eines geotechnischen Berichts beauf-
tragt. Die Baugrunderkundung umfasst die Plangebietsbereiche Sonstiges Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich
Lebensmittelnahversorgung®), Gebietsteile SO-1 und SO-2, die Flache fiir den Gemeinbedarf (GF ,Feuerwehr®), die
im Plangebiet liegende L 423 (,Mainzer Landstrale“) und Kirchstrale, sowie die PlanstralRe und die Fl&che fiir die
Rickhaltung von Niederschlagswasser.

Der Bericht mit Projekt-Nr. B24083 vom 13.09.2024 liegt der Gemeindeverwaltung Budenheim vor.

Der Umfang der durchgefiihrten Untersuchungen beschrénkt sich auftragsgeman im Wesentlichen auf die Erschlie-
Rung des Baugebietes (Stralenbau und Kanalbau) mit orientierender abfallrechtlicher Voruntersuchung sowie die
Versickerungseignung.

In diesem Zusammenhang wird ausdrcklich darauf hingewiesen, dass die beauftragten punktuellen Erkundungs-
arbeiten lediglich eine Voruntersuchung im Sinne der DIN 4020 darstellen. Sie kdnnen keinesfalls weitergehende,

5 https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?&applicationld=86183
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3.10.1

3.10.2

3.11

im Zuge der Bebauung der Einzelgrundstiicke objektspezifisch erforderlich werdende Hauptuntersuchungen und
Standsicherheitsberechnungen als Grundlage fiir den Entwurf der Bauwerksgriindungen ersetzen.

Seitens der Bericap GmbH & Co. KG wurde fir deren beabsichtigten Betriebserweiterung im geplanten Gewerbe-
gebiet (GE) und im geplanten Industriegebiet (Gl) die Geotechnik-Team Mainz GmbH mit einem Baugrundgutachten
beauftragt.

[Baugrundgutachten liegt derzeit noch nicht vor. Wird ergénzt im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens.]

Orientierende abfallrechtliche Untersuchung®

Zur orientierenden abfalltechnischen Einstufung des voraussichtlich anfallenden Erdaushubs in den Bereichen
Sonstiges Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung*), Gebietsteile SO-1 und SO-2, Ge-
meinbedarfsflache (GF ,Feuerwehr?), L 423 (,Mainzer LandstraRe®), Kirchstralte, Planstrake und Flache fiir die
Rickhaltung von Niederschlagswasser wurden 5 Mischproben der aufgeschlossenen Boden/Auffiillungen erstellt
und einer laborchemischen Untersuchung nach der Ersatzbaustoffverordnung BM-0* (Feststoff und Eluat) unterzo-
gen.

Bei den Mischproben aus den Bereichen Sonstiges Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahver-
sorgung*), Gemeinbedarfsflache (GF ,Feuerwehr®) und Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser liegen
alle Parameter unterhalb der Grenzwerte der Einbauklasse BM-0 nach Ersatzbaustoffverordnung (EBV). Die Char-
gen der Proben kdnnen daher fir bodenahnliche Anwendungen verwendet werden.

Weitere Details, Empfehlungen und Hinweise sind dem geotechnischen Bericht Projekt-Nr. B24083 vom 13.09.2024
zu entnehmen.

Versickerungseignung der anstehenden Boden’

Neben den Feldversuchen erfolgte die Bestimmung des kf-Wertes ndherungsweise anhand der Kornverteilung tiber
die empirischen Verfahren nach Beyer, Hazen, Seelheim und Mallet/Paquant. Zur ndherungsweisen Bestimmung
der charakteristischen Durchlassigkeit der im Untersuchungsgebiet anstehenden Boden wurden daher an 3 Boden-
proben die KorngréRenverteilungen mittels kombinierter Sieb-/Schlammanalyse nach DIN EN ISO 17992-4 be-
stimmt.

Aus den durchgefiihrten Feld- und Laborversuchen ergibt sich, dass die anstehenden Lockergesteinsbdden (iber-
wiegend als geeignet fir eine Flachenversickerung zu klassifizieren sind.

Weitere Details, Empfehlungen und Hinweise sind dem geotechnischen Bericht Projekt-Nr. B24083 vom 13.09.2024
zu entnehmen.

Kampfmittel

Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht auszuschlie3en.

Daher wurden die Plangebietsbereiche Sonstiges Sondergebiet (SO ,Versorgungsbereich Lebensmittelnahversor-
gung‘), Gebietsteile SO-1 und SO-2, Gemeinbedarfsflache (GF ,Feuerwehr®), L 423 (,Mainzer Landstrale*), Kirch-
strale und Planstralle sowie die geplante Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser von der Uxo Pro
Consult GmbH, Berlin, mit Hilfe einer Luftbildauswertung zur Uberpriifung des Verdachts auf Kampfmittelbelastung
von Baugrundflachen inklusive Recherche zu Kampf- & Kriegsdaten zur Luftbildauswahl vorsorglich untersucht
(siehe Teil lll, Ziffer 7.10.1).

Das Gutachten der UXO Pro Consult vom 03.07.2024 liegt der Gemeindeverwaltung Budenheim vor.

6 Geotechnischer Bericht, Projekt-Nr. B24083, Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH, 13.09.2024, S. 29 ff.
7 gbenda, S. 34 ff.
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Seitens der Bericap GmbH & Co. KG wurde fir die beabsichtigte Betriebserweiterung im geplanten Gewerbegebiet
(GE) sowie im geplanten Industriegebiet (Gl) die Kampfmittelortung Welker GmbH, Kirn, mit der Durchfiihrung einer
Kampfmittelortung (Oberflachensondierung mittels Elektromagnetik-Sondiersystem und Bohrlochsondierung) be-
auftragt.

[Auswertung, Dokumentation und Ergebnis der Kampfmittelortung liegen derzeit noch nicht vor. Wird ggf. ergénzt im weiteren
Verlauf des Bebauungsplanverfahrens.]

Technische Infrastruktur

3.12

Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Telekommunikationsanlagen

Allgemeine Hinweise

Im Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzend befinden sich Ver- und Entsorgungsanlagen wie Wasser, Abwasser,
Gas, Strom und Telekommunikationsanlagen. Grundsatzlich ist rechtzeitig vor Baubeginn eine aktuelle Planauskunft
einzuholen. Erforderliche MaRnahmen zur Sicherung / Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit Erschlie-
Rungs- und BaumafRnahmen sind friihzeitig mit dem jeweiligen Leitungsbetreiber abzuklaren.

Die technischen Regelwerke sind einzuhalten. Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im
Bereich unterirdischer Leitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden inhaltsgleichen technischen Regelwerke
(z. B. FGSV Merkblatt 939, DWA Arbeitsblatt M 162, DVGW Arbeitsblatt GW 125) und die DIN 1988 zu beachten.
Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Vorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem je-
weiligen Versorgungstrager, geeignete Mafinahmen zum Schutz der Leitungen zu treffen.

Spezielle Hinweise der Leitungsbetreiber
,ochutz erdverlegter Leitungen / Leerrohre® - Leitungsschutzanweisung der Mainzer Netze GmbH. Zu finden
unter: https.//www.mainzer-netze.de/service/planauskuntt.

[wird ggf. ergénzt nach durchgefiihrter friihzeitiger Beteiligung der Behdrden und Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB]

Artenschutz, Naturschutz und Landschaftspflege

3.13
3.13.1

3.13.2

Artenschutzrechtliche Hinweise i.V.m. § 39 ff. und § 44 ff. BNatSchG

CEF-MaRnahme CEF 1 O/P

Im Zeitraum von April bis Mitte Juni, sind die Reptilien durch Vergramung kombiniert mit Umsiedlung in vorher an-
gelegte, geeignete Habitatflachen vor einer potenziellen Individuentdtung zu schitzen.

Mit Hilfe einer Umsiedlung in nahe gelegene, geeignete und vorher durch Anlage essentieller Habitatstrukturen in
seinen Lebensraumeigenschaften aufgewertete Flachen konnen die Verbotstatbestande vermieden werden. [Die
Fléchen sowie die erforderlichen MalBnahmen werden nach Abstimmung mit dem Biiro BG NATUR im weiteren Verlauf des
Bebauungsplanverfahrens konkret benannt]. Fur eine Umsiedlung von Tieren ist aktuell keine Ausnahme geméaR § 45
Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG notwendig.

CEF-MaRnahme CEF 2 O/P

Im Vorfeld der Entfernung des Turmfalken-Nestes durch Rodung / Féllung des Baumes sind 2 Nisthilfen in Form
von Turmfalken-Kasten (z.B. Turmfalkennisthéhle Nr.28 von Schwegler oder vergleichbar) im Einzugsbereich des
aktuellen Nestes zu installieren. Hierzu konnen Baume, aber auch Gebaudefassaden im Umfeld genutzt werden.
Bevorzugt sollten die Nisthilfen an geeignete Bdume oder Gebaude in Abstimmung mit einer/m Ornithologin/en in
mehr als 5 m Hohe im Umfeld des Plangebietes angebracht werden.

[22]



Bebauungsplan ,Kirchstrale* Gemeinde Budenheim

3.133

3.13.4

3.135

3.13.6

VermeidungsmaRnahme V 1 O/P

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 diirfen in der ,Schonzeit vom
01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine groReren Eingriffe in Gehdlzbestande (Verbot Bdume, Hecken,
lebende Z&une, Geblische abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen.

Dies gilt ebenfalls fir die Baufeldherstellung mit Abraumung der Vegetationsschichten und Abschieben des Oberbo-
dens.

Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2¢) BNatSchG dieses Verbot fiir zulassige Eingriffe nicht (Bauen bzw.
hierzu zwingend vorher notiger Geholzeingriff gilt nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zulassig), jedoch
sind dennoch die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten.

Heimische Tierarten (in Gehdlz Vogel bzw. Fledermause) dirfen nicht beeintrachtigt werden, noch diirfen deren
Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstdrt werden. Vor einem Gehdlzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit* ist durch
eine Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe 0. &.) der Tétungstatbestand auf jeden Fall
auszuschlielen.

VermeidungsmaRnahme V 2 O/P

Kleingarten bzw. eingez&unte private Grundstiicke sind nach Nutzungsaufgabe, spatestens jedoch rechtzeitig im
Vorfeld der Baufeldraumung und Gehdlzrodungen, nach Strukturen zu untersuchen, die von planungsrelevanten
Tierarten (z.B. Amphibien, Bilche, Reptilien) genutzt werden konnten. Ein Ausschluss der Betroffenheit nach § 44
BNatSchG ist mithilfe einer fachkundigen Person wie Biologe oder vergleichbar notwendig.

VermeidungsmaRnahme V 3 O/P

Bereiche mit potenziellen Habitat- / Hohlenbdumen sind zeitnah vor den Rodungen auf einen Besatz durch Fleder-
mause hin zu kontrollieren, um eine Tétung oder Verletzung von Tieren zu vermeiden. Ist das untersuchte Quartier
gut einsehbar und mit Sicherheit nicht besetzt, so ist der Eingang zu verschlieRen, damit sich zwischen Kontrolle
und Rodung kein Tier mehr darin ansiedelt. Sollte ein Besatz festgestellt werden, muss das weitere Vorgehen indi-
viduell von der Umweltbaubegleitung beurteilt werden.

Vorgefundene Héhlen sind durch Nist- oder Quartierhilfen auszugleichen (Ausgleich 1:2), auch wenn sie zum Zeit-
punkt der Kontrolle nicht besetzt sind.

VermeidungsmaRnahme V 10 O/P

Zur Minimierung des Vogelschlags erfolgt eine fachgerechte Ermittlung und Bewertung der Signifikanzh6he des

Kollisionsrisikos durch eine/n Ornithologin/en (oder vergleichbar) auf Grundlage der baulichen Eigenschaften von

Bestandsgebauden bzw. in Planung befindlicher Neubauten und deren Umgebung, um in einem zweiten Schritt die

Notwendigkeit zur Umsetzung von MaRRnahmen zu formulieren. Bei einer Verwendung grol3er Glasflachen und bei

Glasflachen mit Risiko flir Vogelschlag sind zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas MalRnahmen auszufihren:

= Einsatz mattierter, geriffelter, gerippter, sandgestrahlter, 0.4. Materialien.

» Einsatz transluzenter Glaser, z.B. Gussglas, Glasbausteine, Stegplatten.

= Einsatz eingeféarbter (unter Beriicksichtigung des Reflexionsgrades) oder undurchsichtiger Materialien.

» Einsatz reflexionsarmer Glaser mit einem Aufenreflexionsgrad von < 8 %, bzw. < 15%, je nach Scheibengrofe
(9gf. sind erganzende MalRnahmen erforderlich).

= Bedrucken der Glasoberflache mit einem als hochwirksam nachgewiesenen Punkt-/Streifenmuster

» Vorgelagerte Konstruktionen, z.B. Rankgitterbegriinungen oder Rahmenkonstruktionen.

= Einsatz von nicht transparentem Glas in Bereichen, wo vor Fenstern eine Briistung bzw. Absturzsicherung er-
richtet wird, zur Verringerung der sichtbaren Glasflache.
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3.13.7

3.13.8

3.14
3.14.1

3.14.2

3.14.3

Vermeidungsmafnahme V 12 O/P — Okologische Baubegleitung

Die Umsetzung der festgesetzten naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Manahmen ist fiir die Dauer
der Bauarbeiten durch eine dkologische Baubegleitung zu betreuen und sicherzustellen.

Die zertifizierte Umweltbaubegleitung, d.h. eine zertifizierte fachkundige Person ist rechtzeitig vor Baubeginn in die
Planung des Bauablaufs einzubinden. Wesentliche Bestandteile der Arbeit der dkologischen Baubegleitung sind
u.a. die Abstimmungen zu allen arten- und naturschutzfachlich relevanten Manahmen und Durchfilhrungszeiten,
die Konkretisierung und Optimierung von MaRlnahmen (z.B. Rodungszeitpunkte, Bautabuzonen, Baufeldbegren-
zung) und die fachliche Begleitung des Baugeschehens durch regelmaRige Zustandsberichte, Begehungen, Be-
richterstattung etc. Die UBB dokumentiert die Umsetzung der getroffenen Malnahmen, wie z.B. die Vorbereitung
und Begleitung der Baustelleneinrichtung und untersttzt den Bauablauf bei der Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbesténde.

MaRnahme A 2 O/P

Als ErsatzmaBnahme fiir den Verlust von Hohlenbdumen sind mindestens 26 Késten fiir Hohlen- und Halbhdhlen-
briiter in verbleibenden Baumbestanden im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu befestigen (z.B. Fa. Schwegler
Typ 1B, 2HW, 1N oder vergleichbar). Ist dies nicht moglich, sind als Ersatzmanahme Késten fir Hohlen- / Halb-
héhlen- / Nischenbriter bzw. Fledermauskasten in bzw. an die neuen Fassaden oder an Baumen im unmittelbaren
Umfeld des Geltungsbereichs anzubringen (z.B. Fa. Schwegler Kasten Nist- und Einbaustein Typ 24 und Typ 26
und 1HE oder vergleichbar).

Landespflegerische Empfehlungen

Stralen- und AuRenbeleuchtung

Zur Minimierung von Auswirkungen auf Nachtinsekten und Fledermduse sollte im Plangebiet die Dauer der AuRen-
beleuchtung durch die Verwendung von entsprechenden technischen Methoden (z. B. Schalter, Zeitschaltuhren,
Bewegungsmelder, Smart Technologien, etc.) auf die tatséchliche benétigte Nutzungszeit begrenzt werden.

Vogelfreundliches Bauen

Zur Vermeidung erhohter Kollisionsverluste von Végeln an Fenstern und/oder sonstigen Glaselementen sind
,vogelfreundliche“ Verglasungen und Gestaltungselemente aus Glas zu berlcksichtigen.

Es wird auf den Beschluss der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (Stand: Februar 2021) zur ,Ver-
meidung von Vogelverlusten an Glasscheiben Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas* hingewiesen.

Es wird auf die in Tests nachgewiesen hochwirksamen Muster aus Réssler & Doppler (2022) ,Vogelanprall an Glas-
flachen - GeprUfte Muster” (Wiener Umweltanwaltschaft Priifanlage der Biologischen Station Hohenau-Ringelsdorf)
hingewiesen.

Als Planungshilfe dient zudem die Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (Réssler, M., W. Doppler,
R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach); Mitherausgeber ist der BUND Deutsch-
land (2022); Download unter:
https://iwww.bund-berlin.de/fileadmin/berlin/publikationen/Naturschutz/stadtnatur/Glasbroschuere_2022.pdf

Fassaden- und Dachbegriinung

Bei Fassadenbegrinungen sollten Leit- oder Rankvorrichtungen in die Fassadengestaltung einbezogen werden.
Unter Umsténden ist zum Schutz der Dachbegriinung zu gewéhrleisten, dass die Klettergeriste der Fassadenbe-
griinung einen Mindestabstand von 1,50 m zur Attika einhalten. Deshalb sind selbsthaftende Kletterpflanzen wie
Efeu oder Wilder Wein ggf. nicht zu verwenden.
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3.14.4

3.14.5

3.15

Empfehlung V 4 P
Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Gehdlzbestand auf dem Privatgrundstiick FI.-Nr. 142/3 sollte dauerhaft
erhalten, gepflegt und bei Abgang nachgepflanzt werden.

Empfehlung V 6 O/P — Schutz des Oberbodens

Die Bodenarbeiten sind nach den einschlagigen Vorschriften der DIN 18915 (,Vegetationstechnik im Landschafts-
bau - Bodenarbeiten®) sowie der DIN 19731 (,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und Bagger-
gut) durchzuflihren. Die vorhandenen Oberbdden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den zu
begriinenden Freiflachen wieder einzubauen. Uberschiissiger Oberboden sind an anderer Stelle zu verwerten.

PflanzgroRe (Mindestqualitat), Pflanzabstande, Grenzabstiande von Pflanzungen
Vorschlage fiir die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Gehdlzliste (siehe Teil I, Ziffer 3.16) zu entnehmen.

Die anzupflanzenden Gehdlze missen den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzungen der Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen.

Mindestqualitat:
Laubbaum-Hochstdmme 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm mit Ballen

Obstbaum-Hochstamme 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 10 - 12 cm
Heister - 2 x verpflanzt, Hohe 150 - 200 cm
Straucher - 2 xverpflanzt, Héhe 60 - 100 cm

Im Bereich der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen (OG 1 bis OG 4) sollte gebietsheimisches, zertifiziertes Regio-
Saatgut aus der Herkunftsregion 9 - Oberrheingraben und Saarpfélzer Bergland verwendet werden.

Zur schnellen Begrlinung der Bdschungsflachen des Regenrlickhalteanlage auf der Flache fiir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser und zur Vermeidung des Aufkommens von unerwiinschter Begleitvegetation sollte die An-
saatmischung mindestens 10 g/m? Schnellbegrliner beinhalten.

Baum- und Strauchware ist aus dem Vorkommensgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben® zu be-
Ziehen.

Bei Dachbegrinung sind die Bestimmungen der Dachbegrinungsrichtlinie der FLL zu beachten.

Pflanzabstande:
Straucher sind in einem Abstand von 1,50 m untereinander und 1,00 m in der Reihe zu pflanzen.

Grenzabsténde fiir Pflanzen:

Bei der Anpflanzung von B&umen, Strduchern und Hecken sind die Grenzabstande fiir Pflanzen gemaR § 44 ff.
Nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten. Zu éffentlichen Fldchen kénnen diese Abstande in Abstim-
mung mit der Gemeinde unterschritten werden.

[25]



Bebauungsplan ,Kirchstrale*

Gemeinde Budenheim

3.16

Geholzliste

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl geeigneter und (iberwiegend einheimischer Arten, welche im
Rahmen der Bepflanzungsmafinahmen im Plangebiet verwendet werden sollten. Die Verwendung von Kultivaren
der vorliegenden Arten und Zierstrauchern innerhalb der Bauflachen ist statthaft.

A — Baume fiir private Griinflachen

Baumarten Il. Ordnung (Klein-/Schmalkronige Baume)

Acer campestre i. V. Sorten -
Acer plat. ‘Columnare’ -
Acer plat. ‘Emerald Queen’ -
Acer. plat ‘Globosum’ -
Carpinus bet. ‘Fastigiata’ -
Carpinus betulus -
Crataegus ‘Paul’s Scarlet’ -
Sorbus aria -

Feld-Ahorn
Séaulen-Spitzahorn
Spitzahorn
Kugelahorn
Séaulen-Hainbuche
Hainbuche
Rotdorn
Mehlbeere

B — Baume fiir Randbegriinung und dffentliche Grunflachen

Baumarten I. und Il. Ordnung

Acer campestre -
Acer platanoides -
Acer pseudoplatanus -
Carpinus betulus -
Malus sylvestris -
Prunus avium -
Sorbus aria -
Sorbus aucuparia -
Tilia cordata -

C - Straucher

Cornus sanguinea -
Cornus mas -
Corylus avellana -
Crataegus monogyna -
Euonymus europaea -
Ligustrum vulgare -
Lonicera xylosteum -
Rosa spec. -
Sambucus nigra -
Viburnum lantana -
Viburnum opulus -

D - bodendeckende Straucher / Stauden

Euonymus fortunei -
Geranium macorrhizum -
Hedera helix -
Lavandula angustifolia -
Lonicera nitida ‘Maiigriin’ -
Potentilla fruticosa -
Rosa spec. -
Symphoricarpos chenaulthii ‘Hancock’ -
Vinca minor -

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Wildapfel
Vogelkirsche
Mehlbeere
Vogelbeere
Winter-Linde

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Hasel

WeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Wildrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Kriechspindel
Storchschnabel

Efeu

Lavendel
Heckenkirsche
Funffingerstrauch
bodendeckende Rose
Korallenbeere
Immergriin
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E - Pflanzen fiir Fassadenbegriinung:

Einheimische Arten sind grundsatzlich fiir beschattete, geschitzte Fassaden geeignet, da sie an das halb-
schattigen Waldklima angepasst sind. Fir besonnte Fassaden sind gebietsfremde, aber robustere Arten ge-
eignet.

Selbstklimmer:

Parthenocissus tricuspidata

Veitchii' - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu
Geristkletterpflanzen:

Clematis Hybr. - Waldrebe
Jasminum nudiflorum - Winter-Jasmin
Lonicera heckrottii - Geilblatt
Lonicera periclymenum - WaldgeiBblatt
Polygonum aubertii - Knéterich
Rosa spec. - Kletterrosen
Wisteria spec. - Blauregen

Hochbau, Tiefbau

3.17

Immissionsschutz

Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung Bericht
Nr. 224024 / 3 vom 10.12.2024 des Ingenieurbiros Greiner zum Thema Verkehrs- und Gewerbegerdusche zu-
grunde.

Verkehrsgerausche

In der Rasterlarmkarte (siehe Anlage 2 zum Bebauungsplan ,Kirchstralle®, Anhang A, S. 5) sind die hochsten zu
erwartenden mafigeblichen Aufenlarmpegeln L, im Plangebiet fur tags schutzbedirftige Aufenthaltsraume (z. B.
Blrordume) dargestellt. Diese Gebaudelarmkarte dient zur Voreinschatzung der zu erwartenden Anforderungen an
den Schallschutz aufgrund der Verkehrsgerausche.

Im Zuge des Nachweises der Erfiillung der Anforderungen sind Angaben zur Raumart und zu Fldchenverhaltnissen
der Raume (Aulenflache zu Grundflache), etc. erforderlich. Daher ist das Verfahren der DIN 4109 sinnvollerweise
erstim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. des Bauvollzuges anzuwenden. Im vorliegenden Fall ist im
gesamten Bebauungsplangebiet ein Nachweis der Luftschallddmmung von AuRRenbauteilen von Aufenthaltsrdumen
in Wohnungen nach DIN 4109-1:2018-01 erforderlich.

Hinweis zur bestehenden Wohnbebauung

Innerhalb des Plangebietes ist eine zusatzliche Wohnbebauung Uber den vorhandenen Bestand hinaus unzulassig.
Fur die bestehende Wohnbebauung sind bei méglichen Umbauten unter Ber(cksichtigung des Bestandsschutzes
gegebenenfalls folgende Malnahmen zu beachten:

Grundsatzlich sollten an Fassaden, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, als Indiz fiir schadliche
Umwelteinwirkungen, Uberschritten werden, besondere SchallschutzmaRnahmen in Betracht gezogen werden.

An diesen Fassaden mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte wird die Umsetzung eines Schallschutzkon-
zeptes (Grundrissorientierungen bzw. zusatzliche MalRnahmen) fiir schutzbedirftige Aufenthaltsrdume (Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmer) empfohlen.
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Dort sollten keine Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen, sondern lediglich Nebenrdume wie Bader, K-
chen, Treppenhauser, etc. situiert werden.

Alternativ waren die schutzbedirftigen Aufenthaltsraume mittels in ihrer Wirkung vergleichbarer Schallschutzkon-

zepte zu schiitzen. An den betroffenen Fassadenabschnitten konnen fir schutzbediirftige Aufenthaltsrdaume zum

Beispiel verglaste Vorbauten bzw. Wintergarten oder in ihrer Wirkung gleichwertige Schallschutzmafinahmen vor-

gesehen werden. Somit kénnen auch die Aufenwohnbereiche (Terrassen / Balkone / Loggien) vor den Verkehrs-

gerauschimmissionen geschitzt werden.

Der Bestandsschutz schiitzt das Gebaude in seinem bisherigen Zustand und erlaubt in der Regel keine baulichen

Veranderungen, die uber die Erhaltung oder Modernisierung hinausgehen. Eine Ausnahme konnte dann bestehen,

wenn der verglaste Vorbau bzw. Wintergarten als zwingend notwendige Mallnahme zum Schutz der Gesundheit

(nach § 3 Abs. 1 BImSchG) gewertet wird. In diesem Fall konnte:

» Eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB beantragt werden, sofern die Abweichung mit den Grundziigen der
Planung vereinbar ist.

» Eine Einzelfallpriifung notwendig sein, bei der die VerhaltnismaRigkeit der Mainahme bewertet wird.

Die Norm DIN 18005 enthalt den Hinweis, dass bei Beurteilungspegeln iber 45 dB(A) - selbst bei nur teilweise
gedffnetem Fenster - ungestdrter Schlaf haufig nicht mehr mdglich ist. Die VDI Richtlinie 2719 nennt einen Pegel
von 50 dB(A).

Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse wird der Einbau von schallgedammten Belliftungseinrichtungen fir
Schlaf- und Kinderzimmer bei néchtlichen Beurteilungspegeln tiber 49 dB(A) (Uberschreitung des Immissionsgrenz-
wertes der 16. BImSchV fiir Wohngebiete) empfohlen, sofern die Raume nicht iiber schallabgewandte Fassaden
belliftet werden kénnen. Sofern Wert auf sehr guten Schallschutz gelegt wird, kdnnen die Bellftungseinrichtungen
bereits ab einem néchtlichen Beurteilungspegel von 45 dB(A) vorgesehen werden.

Bereiche mit Uberschreitungen der Beurteilungspegel sind in der Rasterlérmkarte fiir die Nachtzeit ersichtlich (siehe
Anlage 2 zum Bebauungsplan ,Kirchstrale®, Anhang A, S. 4).

Gewerbegerausche

Fur die Gebietsflachen GE, GI, SO-1 und SO-2 werden Emissionskontingente geméaf der DIN 45691 in der Form
festgelegt, dass die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm an der mafigebenden angrenzenden bestehenden und ge-
planten Wohnbebauung auerhalb des Plangebietes eingehalten werden kénnen (siehe Teil II, Ziffer 1.3); ferner
werden Zusatzkontingente flr die in der Planzeichnung (Teil I) zum Bebauungsplan ,Kirchstrake® gekennzeichneten
Richtungssektoren 1 bis 8 festgelegt.

Die Gerauschvorbelastung durch die angrenzenden gewerblichen Nutzungen wird entsprechend beriicksichtigt.

Brandschutz

Die Landesbauordnung (LBauO) ist in der derzeit gilltigen Fassung anzuwenden.
Die Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr" i.V.m. DIN 14090 ist zu beachten und umzusetzen.

Drainagewasser und Kellerabdichtung

Eine Ableitung von héuslichem Drainagewasser in das offentliche Kanalnetz ist untersagt. Zum Schutz gegen Ver-
nassung sind die Keller, falls erforderlich, als wasserdichte Wannen 0.4. auszubilden.
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3.22

3.23

3.24

3.25

Riickstauebene

Gegen den Riickstau des Abwassers aus Kanalen hat sich jeder Grundstlickseigentiimer selbst nach den jeweils in
Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik zu schitzen. Als Riickstauebene gilt die StraRenhéhe
an der Anschlussstelle.

Niederbringung von Erdwarmesonden

Geman §§ 8, 9 Abs. 2 Nr. 2, 10 und 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 46 Landeswassergesetz Rheinland-
Pfalz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des Grundwassers eine Gewasserbe-
nutzung dar, die einer wasserbehardlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde bedarf.

Notwendige Anzahl, GroRe und Beschaffenheit von Stellplatzen

Fur den Nachweis der notwendigen Anzahl von Stellplatzen ist die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der
Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) Uber die Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahr-
zeuge (MinBlI. S. 231) sowie die Vorgaben der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) maRgebend.

Im Rahmen des Bauvollzugs (Baugenehmigungsverfahren, Genehmigungsfreistellungsverfahren, Genehmigung
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz) ist die Anzahl der erforderlichen Stellplatze nachzuweisen. Garagen und
Carports sind auf die Stellplatzzahl anzurechnen. Die Aufstellflache vor Garagen und Carports (mindestens 5,00 m
Lange) gilt als eigensténdiger Stellplatz.

Photovoltaikanlagen auf Dachflichen gewerblich genutzter Neubauten und iiber gewerblich genutzten Park-
platzen

Zur Errichtung von Photovoltaikanlagen sind die Bestimmungen des Landessolargesetzes Rheinland-Pfalz
(LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021, 550), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367), ein-
zuhalten.

Photovoltaikmodule sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belastigungen infolge von Lichteinwirkungen durch Lichtreflexion und Blendwirkungen fiir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft auftreten. Zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen sind nur die nach
dem Stand der Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung entspiegelten bzw. reflektionsarmen Solar- / Pho-
tovoltaikmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden.

Gebéaudeintegrierte Lade- und Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobilitat

Hingewiesen wird auf das Geb&ude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG), welches im Marz 2021 in Kraft
getreten ist und Anforderungen an Bauherren und Eigentlimer von Geb&uden mit eingeschlossenen oder angren-
zenden Stellplatzen zum Inhalt hat.

Energetisches Konzept

Bei der Planung von Geb&uden wird eine Untersuchung hinsichtlich méglicher Energiekonzepte fiir den Standort
empfohlen. Mit verschiedenen Varianten kénnen Investitions- und Betriebskosten untersucht und miteinander ver-
glichen werden.
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Sonstiges

3.26
3.26.1

3.26.2

3.26.3

3.26.4

Eisenbahnbetrieb der Deutschen Bahn AG

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen. In unmittelbarer Nahe der elektri-
fizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersu-
chungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn,
fir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Bei Errichtung aller baulichen Anlagen ist grundsatzlich ein Mindestabstand von 6 m zur Gleismitte einzuhalten. Die
Abstandsflachen gemaf Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) sowie sonstige baurechtliche und nachbar-
rechtliche Bestimmungen sind zu beachten.

Ein Bauvorhaben kann nur genehmigt werden, wenn es neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Bau-
rechts auch sonstige 6ffentliche Vorschriften (z. B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die offentliche (Bahn-)
Verkehrssicherheit nicht gefahrdet wird. Es wird auf die Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) verwiesen; zu
finden unter:

http://iwww.gesetze-im-internet.de/ebo/index.htm#BJNR215630967BJNE007901308.

Oberleitung / Oberleitungsanlagen

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Oberleitungsanlage der Eisenbahnbetriebsanlage. Es wird
ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15.000 V Spannung der Oberleitung hingewiesen und die hiergegen ein-
zuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und Oberleitungen und
-anlagen, ist stets zu gewahrleisten. Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender,
der Bertihrung zugénglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Kréne, Geriste und andere
Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 3,50 m einzuhalten
(DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Konzernrichtlinien 997.0101 Abschnitt 4 und 132.0123A01 Ab-
schnitt 1). In diesem Bereich dirfen sich weder Personen aufhalten noch Geréate bzw. Maschinen aufgestellt werden.
Die Standfestigkeit des an den Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplans angrenzenden Oberleitungsmas-
tes 23-12 darf durch die BaumaRnahme nicht beeintrachtigt werden. Die Erdoberkante darf bei Flachmasten bzw.
Betontragmasten im Umkreis von 3,00 m sowie bei Winkelmasten bzw. Betonabspannmasten im Umkreis von
5,00 m nicht verandert werden. Bei Unterschreitung der geforderten Absténde ist vom Veranlasser ein statischer
Nachweis vorzulegen. Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15/ 20 kV - Speiseleitungen und
zu Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Gleisbereich

Wahrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum einschlieflich Gefahrenbereich) im Abstand von
4,00 m zur Gleisachse immer freizuhalten. Bei Parallellage zwischen Schienenweg und anderen Verkehrswegen,
z. B. Stralken und Wasserwegen etc., ist der einzuhaltende Sicherheitsabstand der DS 800.001 Anlage 11 zu ent-
nehmen.

Bei Bauarbeiten in Gleisnahe sind die Veréffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV
Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUV Vorschrift
78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstdnde zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden mlssen, sind nach Art der jeweiligen
Gefahrdung geeignete MaRnahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu vereinbaren. Die erforderlichen Nach-
weise und Planungen sind vorher zur Priifung der DB Netz AG vorzulegen. Die DB Netz AG legt die Schutzmal-
nahmen und mdgliche Standsicherheitsnachweise flir Bauwerke fest, die dann bindend zu beachten sind.
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